PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta unarevision general ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de San José de Cucuta”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los articulos 313 de

la Constitucion Politica; los articulos 41 de la Ley 152 de 1994; 28 de la Ley 388 de 1997 y 2 de la Ley

902 de 2004; 3 de la Ley 136 de 1994 y 6 de la Ley 1551 de 2012; 189 del Decreto Ley 019 de 2012,

29 de la Ley 1454 de 2011; y el Decreto Nacional 1077 de 2015, y demas normas que reglamentan la
materia y,

ACUERDA:
TITULO

ADOPCION DE LA REVISION GENERAL ORDINARIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 1. Adopciony Aplicacion.

Adopcién. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo sefialado en el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas reglamentarias, mediante el presente Acuerdo se
adopta la revision general ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial de San José de Cdlcuta,
adoptado mediante Acuerdo 0083 de 2001, modificado excepcionalmente mediante Acuerdo 089 de
2011 (el cual modificado mediante Acuerdo 005 del 22 de febrero de 2012), y Acuerdos 028 de 2012 y
020 de 2013. Hacen parte de la presente revision del POT: el Documento Técnico de Soporte (DTS) que
comprende los documentos de memoria justificativa, seguimiento y evaluacion, formulacién y resumen
con sus anexos, el atlas contenido en los Mapa de:

Nhgr?]%arlo Componente Tema
1 Clasificacion del suelo
2 Ambito metropolitano
3 Estructura ecoldgica principal
4 Amenaza por remocion en masa rural
5 Amenaza por remocién en masa urbana
6 General Amenaza por inundacion rural
7 Amenaza por inundacién urbana
8 Condicion de riesgo por inundacion rural
9 Condicion de amenaza urbana
10 Condicion de riesgo por remocion en masa rural
11 Condicion de riesgo por remocion en masa urbana
12 Condicion de amenaza por inundacion rural
13 Condicion de amenaza por remocion en masa rural
14 Oleoducto y gas natural
15 Acueducto y alcantarillado rural
16 Patrimonio rural
17 Rural Subsistema vial rural
18 Programa de espacio publico
19 Sistema de equipamientos rural
20 Usos del suelo rural
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21 Secciones viales

22 Patrimonio urbano

23 Sistema de acueducto urbano
24 Infraestructura vial urbana
25 Sistema de alcantarillado urbano
26 Urbano Sistema de equipamientos
27 Sistema de espacio publico
28 Sistema urbano ambiental
29 Ciclo rutas

30 Tratamientos urbanisticos
31 Usos del suelo urbano

Paragrafo 1. También hace parte de la presente revision el expediente municipal, que incorpora el
documento de seguimiento y evaluacidon de los resultados obtenidos respecto de los objetivos planteados
en el POT vigente al momento de la presente revision. A partir de la sancion del presente Acuerdo,
entran en vigencia los documentos técnicos de soporte de la revision general ordinaria, asi como los
Mapas, los Anexos 3.1 USOS ESTABLECIDOS POR AREA DE ACTIVIDAD Y ZONA, este anexo
contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados;
Anexo 3.2 CATEGORIAS DE USOS CON ACTIVIDAD, este anexo contiene la categoria de usos por
descripcion de las actividades permitidas; Anexo 3.3 NORMAS PARA LA INSTALACION DE
MOBILIARIO URBANO, establece los lineamientos para la instalacion de mobiliario urbano; Anexo 3.4
DELIMITACION DE PERIMETROS, este anexo comprende la delimitacion del suelo urbano y las zonas
de expansion urbana del municipio quedando determinadas por las coordenadas descritas; Anexo 3.5
NORMAS PARTICULARES PARA EDIFICACIONES, anexo que relaciona las normas que deben
cumplirse para la realizacién y desarrollo de edificaciones particulares, que requieren de una
normatividad especial por su impacto urbano; y los documentos que hacen parte del estudio basicos de
amenazas y riesgo, los cuales hacen parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2: Facultese al Alcalde para que en la vigencia del corto plazo, modifique, adicione, corrija
mediante Decreto Municipal, lo adoptado en el Anexo 3.5 que trata de normas particulares para
edificaciones.

Paragrafo 3: La delimitacion especifica del suelo urbano y expansion urbana, se remitira al Anexo 3.4
DELIMITACION DE PERIMETROS, este anexo comprende la delimitacién del suelo urbano y las zonas
de expansion urbana del municipio quedando determinadas por las coordenadas descritas.

Aplicacidn. Las disposiciones contenidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollan, se aplican a todo el territorio del Municipio de San José de Cdlcuta,
conforme al perimetro urbano, de expansién y rural del Municipio.

Articulo 2. Concepto y finalidad de ordenamiento territorial. De acuerdo con lo establecido en la
Ley 388 de 1997 el ordenamiento territorial es un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en
ejercicio de la funcién publica que les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las
leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas
y culturales.

El ordenamiento tiene como finalidad promover el aumento de la capacidad de descentralizacién,
planeacion, gestion y administracién de sus propios intereses para las entidades e instancias de
integracion territorial, fomentard el traslado de competencias y poder de decision de los 6rganos centrales
o0 descentralizados del gobierno en el orden nacional hacia el nivel territorial pertinente, con la
correspondiente asignacién de recursos.
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El ordenamiento territorial propiciara las condiciones para concertar politicas publicas entre la Nacion y
las entidades territoriales, con reconocimiento de la diversidad geografica, histérica, econdémica,
ambiental, étnica y cultural e identidad regional y nacional.

Articulo 3. Estructuradel Acuerdo: la estructura del presente acuerdo se reflejara en cuatro partes
conforme el sistema de ordenamiento territorial:

Primera Parte. Componente General. Indica la norma estructural de largo plazo del ordenamiento
territorial, donde se incorpora la clasificacion del suelo, la estructura ecoldgica, las areas de amenaza y
riesgo, el sistema publico y colectivo y el sistema de ocupacion.

Segunda Parte. Componente Urbano. Refleja este componente el sistema de ocupacion referido a la
norma general de mediano plazo para el suelo urbano y de expansion asociada a los usos del suelo,
tratamientos, aprovechamientos, obligaciones urbanisticas y actuaciones de urbanizacién y construccion.

Tercera Parte. Componente Rural. Contiene el sistema de ocupacion referido a la norma general de
mediano plazo para el suelo rural, asociada a los usos del suelo, tratamientos, aprovechamientos y
obligaciones urbanisticas.

Cuarta Parte. Instrumentos y mecanismos de gestion territorial o urbana. Son aquellos que permiten
gestionar, viabilizar e implementar los objetivos, politicas, estrategias, estructuras y sistemas que
consolidan el modelo de ordenamiento previsto en el POT.
TITULO Il
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1.

Visién, vocacién y principios rectores del ordenamiento territorial

Articulo 4. Vision. Para el afio 2031 San José de Cucuta se proyecta como una ciudad integrada
en sus ambitos urbano y rural, que haya consolidado acciones claras y eficientes que garanticen para
sus habitantes la adaptacién al cambio climatico aunado a acciones que desde el municipio contribuyan
a la reduccién de sus causas; la ocupacion segura de su territorio que tengan como fundamento una
adecuada gestién del riesgo; la generacién, consolidaciéon y mantenimiento de soportes territoriales o
sistemas funcionales urbano — rurales que ademas de la mejora de las condiciones de vida de los
ciudadanos, permitan fortalecer la estructura productiva enfatizando en la industria, fortaleciendo como
gran reto la generacion por parte del municipio de Planes Maestros de servicios publicos, en aquellas
areas que lo requieran y que por restriccion en la expansion de redes por parte de la empresa de servicios
publicos no es posible; comercio y los servicios que por las especiales caracteristicas del territorio,
puedan y deban ser promovidas en sus diferentes ambitos, sin perder de vista la promocién y garantia
de las actividades agropecuarias en el territorio y la consolidacion del rol del municipio en las dinamicas
regionales, nacionales y las binacionales.

Esta vision implica una accion publica que busque disminuir las actuales brechas de desarrollo, a partir
de consolidar lo aqui planificado con eficientes procesos de gestidén del suelo y de financiacion del
desarrollo territorial que usen los instrumentos que al efecto se prevén en el POT, aunado a un proceso
de articulacion con los planes de desarrollo que se adopten en su vigencia y que integre y priorice con
recursos ciertos, los programas y proyectos que aqui se formulan.

Articulo 5. Vocacién. A fin de consolidar la visién de San José de Cucuta, la vocacion del municipio
se orienta a enfocar todos sus esfuerzos y actividades a la consecucion de:

e Un territorio equilibrado vy,

e La superacion de brechas territoriales.

Para alcanzar un territorio equilibrado, se apuesta por:

1. Un municipio con vocacion productiva: esto es, que garantice la generaciéon y consolidacion de polos
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de desarrollo, clisteres o encadenamientos estratégicos y representativos en su territorio urbano y
rural que favorezcan el crecimiento econémico del municipio a partir de las potencialidades y
oportunidades existentes y posibles en el territorio, incluso repotenciando aquellas zonas que carecen
de las condiciones efectivas para suplir estas necesidades.

2. Un municipio con vocacion ambiental: esto es, que se dé la existencia, manejo y promocion de un
sistema de areas ambientales y elementos paisajisticos, que garanticen al corto, mediano y largo
plazo tanto los recursos ecosistémicos necesarios para los habitantes actuales y futuros del municipio,
como el reconocimiento de la necesidad de preservar y mantener los valores ambientales del territorio
por lo que ellos representan y la necesidad de su existencia.

3. Un municipio con vocacion social: esto es, que garantice para sus habitantes la necesaria y eficiente
provision y oferta de soportes territoriales asociados a sus sistemas funcionales, esto es, movilidad,
espacio publico, servicios publicos, equipamientos, patrimonio, recoleccion barrido y limpieza y
disposicion final que permitan condiciones suficientes para consolidar un modelo de ocupacion urbano
—rural y dindmicas territoriales que beneficien a los ciudadanos y la mejora de las condiciones de sus
habitantes.

4. Estos elementos se enmarcan en la busqueda de un potencial de consolidacion del eje metropolitano
y/o regional existente ofreciendo una amplia oferta y demanda de servicios para su territorio municipal
y para los municipios del Area Metropolitana de Cucuta a fin de consolidar una vocacion integradora,
con disposicion al mejoramiento de la conectividad metropolitana y regional mediante la integracion
del transporte y sus infraestructuras.

Articulo 6. Estructuras territoriales. Los énfasis sefialados en el articulo anterior constituyen
estructuras territoriales cuyas finalidades se sefialan a continuacion:

Estructura Sistemas dentro de la estructura Finalidad

Estructura Ecoldgica
Biofisica Sustentabilidad territorial
Gestién del Riesgo

Regional, Metropolitana, Supramunicipal

Vivienda
Socmeconqmma y Productividad Productividad territorial

espacial

Ocupacion del suelo

Patrimonio Cultural

Espacio publico
. Equipamientos Colectivos
Funcional y de Movilidad Equidad territorial

servicios

Servicios publicos y tecnologias de
informacion

Territorio equilibrado — competitivo territorialmente

CAPITULO 2.
Modelo de ocupacién territorial

Articulo 7. Modelo de ocupacion territorial. El modelo de ocupacion territorial que se pretende
alcanzar en el horizonte de largo plazo de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de San José de Cucuta al afio 2031, se basa en las siguientes principios:
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1. La funcion social de la propiedad, la cual implica obligaciones y como tal, le es inherente ademas
una funcién ecolégica.

2. Lainalienabilidad, imprescriptibilidad e inembargabilidad de los bienes de uso publico, el patrimonio
ecoldgico de la Nacién y los demas bienes que determine la ley.

3. La distribucién equitativa de las cargas y beneficios entre los diferentes intereses sociales y
econdmicos participes, que resulten de la ejecucién de las acciones del POT.

4. Lafuncion puablica del ordenamiento del territorio orientada a garantizar a los habitantes el acceso y
disfrute del espacio publico, el derecho a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, el uso
racional del suelo, la defensa contra los riesgos naturales y la preservacién del patrimonio natural y
cultural, entre otros aspectos.

5. Laintervencion de los ciudadanos y las organizaciones comunitarias en los procesos de desarrollo y
reglamentacion del POT y en los procesos de licenciamientos urbanisticos en los términos de ley.

6. La priorizacion de los programas y proyectos definidos en el POT en los Planes de Desarrollo
Econdmico y Social del Municipio, incluyendo su puesta en ejecucion y la dotacién de recursos ciertos
en cada plan de inversiones, como deber de inclusion por parte de la Administraciéon y seguimiento
por parte del Concejo Municipal.

Paragrafo 1. Los anteriores principios orientan la interpretacion y aplicacion de la normativa urbanistica
contenida en el presente Acuerdo.

Paragrafo 2. Son complementarios a los principios antes enunciados las contemplados en la
Constitucion Politica y las Leyes 388 de 1997 y 1454 de 2011.

Articulo 8. Elementos del modelo de ocupacion. El modelo de ocupacion territorial que se
pretende alcanzar en el horizonte de largo plazo de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de San José de Cucuta al afio 2031, contiene las siguientes determinantes:

1. Densidad: Un modelo de ocupacion denso, que garantice los soportes urbanos necesarios y de
calidad, una mayor intensidad de usos urbanos y ofrezca 6ptimas condiciones de habitabilidad
para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, convirtiendo a la ciudad en atractora de
poblacion.

2. Compacidad: Un modelo de ocupacion compacto, con un proceso de expansion sostenible, que
propicie relaciones de proximidad de los habitantes con los soportes urbanos funcionales y que
garantice la eficiencia en los recursos ambientales, fisicos y territoriales.

3. Mezcla de Usos: Un modelo de ocupacion que garantice la mezcla de usos, favoreciendo la
localizacién de usos y actividades diversas de manera racional y eficiente en el territorio, para
generar dinamicas sociales, productivas y econémicas con potencial para el municipio.

4. Integracidon socio-espacial: Un modelo de ocupacién que no propicie la segregacion socio-
espacial, garantizando la localizacién estratégica de proyectos de vivienda en proximidad de las
estructuras de soporte funcional y distribuyendo equitativamente los usos y actividades urbanas
y rurales, con el fin de reducir las ineficiencias y disparidades territoriales.

5. Calidad de vida: Un modelo de ocupacién que propicie la disminucion de las brechas de
desarrollo, que garantice suficiencia y calidad en los servicios publicos, enfatizando en la
sostenibilidad ambiental.

6. Conectividad: Un modelo de ocupacion que reconoce de las dinamicas urbano-rurales, y que
responde a las condiciones territoriales en las dimensiones biofisica, socioeconémica, funcional
y de servicios, concretando un sistema de movilidad que conecte los territorios racional y
estratégicamente.
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7. Integracién regional: Un modelo de ocupacion que reconozca y potencialice el rol del municipio
en las dinamicas y relaciones supramunicipales de caracter metropolitano, subregional, regional,
nacional y binacional.

8. Productividad: Un modelo de ocupacion que fortalezca la estructura productiva, garantizando
el conjunto de soportes territoriales que impulsen el encadenamiento productivo, con altos
niveles de optimizaron en el territorio urbano y rural.

Articulo 9. Componentes del modelo de ocupacién. El modelo de ocupacion territorial del
Municipio de San José de Cucuta, se compone de tres estructuras:

1. Estructura Biofisica
1.1. Politica de la Estructura ecolégica principal.
1.2. Politica de Gestion del riesgo

2. Estructura Socioecondmicay Espacial
2.1 Politicas Regionales, Metropolitanas y Supramunicipal
2.2 Politica de Vivienda
2.3 Politica de Productividad
2.4 Politica de Ocupacion del Suelo
2.5 Politica Patrimonio Cultura.

3. Estructura Funcional y de Servicios
3.1 Politica de Espacio Publico
3.2 Politica de Equipamientos Colectivos
3.3 Politica de Movilidad
3.4 Politica de Servicios Publicos y Tecnologias de Informacion

CAPITULO 3
Politicas, objetivos y estrategias de Ordenamiento Territorial
SUBCAPITULO 1.

Frente a la estructura biofisica

Articulo 10. Politica de la estructura ecoldgica. Esta politica busca recuperar y consolidar el
sistema de areas protegidas locales y regionales mediante el fomento de las actividades de conservacion,
restauracion y conectividad de sus ecosistemas estratégicos, con el fin de garantizar la provision de agua
y generar una mayor capacidad adaptativa frente a las consecuencias del cambio climatico, ademas de
propender por el uso sostenible de los recursos naturales disponibles, los servicios ecosistémicos y la
calidad de vida de sus habitantes.

Articulo 11. Objetivos de la politica de estructura ecolégica en suelo urbano: La presente politica
tiene los siguientes objetivos en suelo urbano:

1. Recuperar y conservar el recurso hidrico con un enfoque a la adaptacion frente al cambio climético.

2. Conservar y consolidar de la Estructura Ecoldgica con un enfoque a la adaptacion frente al cambio
climatico.

4. Mejorar la calidad ambiental, en los recursos aire, suelo y agua.

Articulo 12. Objetivos de la politica de la estructura ecolégica en suelo rural. La presente politica
tiene los siguientes objetivos en suelo rural:
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1. Identificar, recuperar y preservar los ecosistemas estratégicos para la regulacion de la oferta hidrica,
tales como acuiferos humedales, zonas de ronda, franjas forestales protectoras, nacimientos de agua y
zonas de recarga de acuiferos, con un enfoque a la adaptacion frente al cambio climatico.

2. Conservar y consolidar de la Estructura Ecoldgica con un enfoque a la adaptacion frente al cambio
climatico.

3. Mejorar la calidad ambiental, en los recursos aire, suelo y agua

Articulo 13. Estrategias de la estructura ecoldégica en suelo urbano. Los objetivos de la estructura
ecoldgica en suelo urbano se desarrollan por medio de las siguientes estrategias:

1. Determinar la oferta y demanda de agua en el municipio y su variabilidad en escenarios de cambio
climatico para lograr una gestion integral del recurso.

2. Recuperar y reforestar las zonas con riesgo alto no mitigable como estrategia complementaria al plan
general de control de erosion y estabilizacién de las laderas y taludes criticos.

3. Proteger y conservar las areas urbanas que hacen parte de la estructura ecolégica.
4. Consolidar el sistema de vigilancia de la calidad ambiental para los recursos aire, agua y suelo.

5. Monitorear y controlar la calidad del aire (parametros material particulado, gases, ruido y olores
ofensivos).

Articulo 14. Estrategias de la estructura ecoldgica en suelo rural. Los objetivos de la estructura
ecoldgica en suelo rural se desarrollan por medio de las siguientes estrategias:

1. Determinar la oferta y demanda de agua en el municipio y su variabilidad en escenarios de cambio
climético.

2. ldentificar, recuperar y preservar los ecosistemas estratégicos para la regulacion de la oferta hidrica,
tales como acuiferos humedales, zonas de ronda, franjas forestales protectoras, nacimientos de agua y
zonas de recarga de acuiferos, con un enfoque a la adaptacion frente al cambio climatico.

3. Gestionar la adquisicion de predios para la conservacion del recurso hidrico.

4. Participar en el fondo de agua regional o alianza por las cuencas que son de caracter supramunicipal
y suprarregional.

5. Consolidar areas de la estructura ecolégica.

6. Desarrollar planes de aprovechamiento sostenible de las areas de manejo especial.

Articulo 15. Gestién del riesgo. La politica de gestion del riesgo busca adelantar acciones para la
prevencién y mitigacién de desastres como resultado de la evaluacidon de las amenazas naturales y la
disminucién de la vulnerabilidad fisica en relacion con las actuales y futuras construcciones, mediante la
toma de acciones de precaucion, aumentando su capacidad de adaptacién en el marco de la
sostenibilidad ambiental, el cambio climético y la equidad social.

La politica busca el fortalecimiento de la gestion del riesgo y la participacién ciudadana manteniendo
informadas a las partes involucradas sobre el estado y el riesgo de la ciudad, estableciendo una
metodologia integral para la evaluacién de las amenazas, vulnerabilidad, riesgos naturales, antrépicos y
tecnoldgicos, definiendo y estableciendo los niveles aceptables de los riesgos por medio de la
formulacion e incorporacion explicita de los planes de mitigacion realizando evaluaciones periédicas de
los procedimientos en uso para el control de los riesgos.

Articulo 16. Objetivos de la gestion del riesgo: Esta politica busca hacer efectiva la gestion del
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riesgo mediante el principio de prevencion de desastres, avanzando hacia la gestién de su conocimiento,
y buscando que la sociedad y las instituciones adelanten dando cumplimiento a los cuatro procesos
rectores del marco SENDAI:

a. Comprender el riesgo de desastres,

b. Fortalecer la gobernanza del riesgo ante desastres,

c. Invertir en la reduccién del riesgo de desastres para la resiliencia y,
d. Aumentar la preparacion para casos de desastre.

Estos procesos buscan dar una respuesta eficaz dentro de los ambitos primordiales para articular todos
los niveles y componentes del sistema, mediante los siguientes objetivos:

a. Comprender el riesgo de desastres:

1. Promover al municipio como una ciudad enfocada en el conocimiento y monitoreo de las
amenazas.

2. ldentificar las zonas de riesgo mitigable y no mitigable, en el area urbana y rural, para tener
claridad sobre el desarrollo de acciones pertinentes, como obras de mitigacién, infraestructura
vial y de comunicacion y equipamientos.

3. Desarrollar un Sistema integrado de informacién de Riesgos.

4. Implementar el desarrollo de infraestructuras publicas seguras frente a los desastres.

5. Desarrollar procesos de actualizacion del inventario de asentamientos localizados en areas
categorizadas en amenaza media y alta.

6. Identificar las amenazas y riesgo tecnoldgicas presentes en el municipio.

7. Fortalecer la gobernanza, la educacién y comunicacién social en Gestion del riesgo.

b. Fortalecer la gobernanza del riesgo ante desastres:

1. Desarrollar estudios de vulnerabilidad a lineas vitales, para reducir posibles dafios y pérdida de
estructuras.

c. Invertir en lareduccidon del riesgo de desastres para la resiliencia:

1. Implementar el aseguramiento de bienes publicos.

2. Fortalecer al consejo municipal de Gestién del riesgo.

3. Desarrollar medidas de reduccion del riesgo por incendios forestales, y controlar las quemas
ilegales.

4. Realizar el diagnostico de la capacidad de intervencion frente a emergencias

d. Aumentar la preparacion para casos de desastre:

1. Formular un plan general de control de erosion y estabilizacion de las laderas y taludes criticos,
ubicados en los sectores con riesgo por remocion en masa 0 movimientos en masa — M.M e
inundacion mitigables.

2. Reforzar el conocimiento sobre la amenaza sismica del municipio.

3. Disefar sistemas de alerta temprana ante deslizamientos e inundaciones.

4. Delimitar zonas de amenaza alta por inundacion.

Articulo 17. Estrategias de gestién del riesgo. Los objetivos de la gestiéon del riesgo se desarrollan
por medio de las siguientes estrategias:

1. Desarrollar un sistema de instrumentacién, monitoreo y seguimiento constante de las amenazas
naturales, antropicas y tecnoldgicas, y la vulnerabilidad de los elementos expuestos a estas
amenazas.

2. Realizar estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo en adelante estudios de A.V.R. en
los sectores donde se delimiten y zonifiquen condiciones de amenaza y condiciones de riesgo que
determinen las medidas estructurales y no estructurales a desarrollar
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Articular los estudios, obras e instrumentacion sobre una plataforma que enlace todos los
componentes de gestién del riesgo.

Desarrollar estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo sismico que permitan establecer las
medidas que propendan por la mitigacion de los impactos en areas y comunidades ubicadas en
zonas con condicion de riesgo.

Formular y aplicar planes de contingencia en edificaciones esenciales.

Solicitar la proyeccion estudios detallados de A.V.R. a las nuevas construcciones en las zonas
identificadas de amenaza media y alta.

Realizar control urbano con herramientas de monitoreo sobre las zonas con desarrollo informal, con
el fin de identificar las construcciones y loteo en zonas de amenaza alta y riesgo no mitigable.
Realizar el diagnostico y formulacion de un plan de accién para estudiar el riesgo tecnoldgico actual
del area urbana y rural.

Desarrollar un proceso de socializacién y concertacién con las instituciones educativas publicas y
privadas del plan municipal de Gestion del riesgo.

Crear las instancias para lograr la coordinacion del proyecto de evaluacion de catastro de redes y
estaciones.

Velar por el cumplimiento de la normativa sobre los estudios de amenazas, vulnerabilidad y riesgos
de las redes de servicios publicos, asi como los planes de contingencia ante eventuales desastres.
Apoyar la implementacién de los instrumentos de aseguramiento ante el riesgo de desastres, con el
fin de garantizar una adecuada respuesta ante la ocurrencia de desastres y proteger el equilibrio
social a largo plazo.

Fortalecer Centro de Gestién Integral del Riesgo de Desastres y dotar de equipos especializados y
personal idéneo con el objetivo de que se ajuste a los requerimientos estipulados por la Ley 1523 del
2012.

Desarrollar un proceso de educacidon ambiental para crear una cultura y sensibilizaciéon hacia la
comunidad en politicas de preservacion y conservacion de ecosistemas estratégicos con enfoque al
cambio climatico.

Identificar previamente los recursos necesarios para garantizar una capacidad de respuesta efectiva
y rapida propiciando la investigacion a nivel disefio industrial de equipos y herramientas adecuadas
para el manejo y control de incendios forestales.

Elaborar planes de contingencia en centros con alta afluencia de publico.

Implementar un plan de obras de control de erosidn y estabilizacion, para la mitigacién del riesgo en

sectores con condicion de riesgo mitigable de acuerdo con los estudios detallados de Amenaza,

Vulnerabilidad y Riesgo, desarrollando convenios y acuerdos con la autoridad ambiental

competente, la Gobernacidn de Norte de Santander, y la Unidad Nacional de Gestién de Riegos de

Desastres.

Desarrollar el estudio de microzonificacién sismica del municipio.

Introducir medidas apropiadas de prevencion y mitigacion del riesgo, basandose en los estudios
detallados de amenaza y vulnerabilidad para una evaluacion del riesgo.

Adelantar acciones de prevencién, vigilancia y control ante riesgos por inundacion, y amenaza por
movimiento en masa, sefializacion de &reas de retiro a fuentes hidricas, reubicacion de viviendas en
zonas de alto riesgo no mitigable.

SUBCAPITULO 2

Frente a la estructura socioeconémica

Articulo 18. Politicas regionales, metropolitanas y supramunicipales. Esta politica busca
potenciar la relacién binacional del municipio, asi como su relacién con el Area Metropolitana de Cucuta,
con los municipios de Los Patios, Villa del Rosario, El Zulia, San Cayetano y Puerto Santander,
integrando en el ordenamiento del municipio las infraestructuras y funciones alli existentes y previstas,
para consolidar a San José de Cucuta como nucleo industrial, logistico y de servicios del oriente
colombiano, creciendo de manera articulada con sus vecinos.

Para lograr lo anterior, la Administracion municipal apoyara el sector empresarial y promovera un
adecuado ordenamiento territorial donde se desarrollen programas y proyectos en infraestructura,



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta unarevision general ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de San José de Cucuta”

movilidad, urbanismo, planificacion y seguridad para el desarrollo econémico, sostenibles y socialmente
incluyente para sus habitantes.

Articulo 19. Objetivos de las politicas regionales, metropolitanas y supramunicipales. La
presente politica tiene los siguientes objetivos:

1. Integrar el municipio al sistema urbano nacional como centro industrial, logistico y de prestacion de
servicios en relacién con la produccién agropecuatria, textil, marroquinera, industria de la arcilla, ceramica,
calzado, turismo de salud, energéticos, plasticos, grasas y aceites animales, hierro, agro, alimentos y
bebidas, transformacién de productos industriales y agroindustriales, entre otros.

2. Fortalecer la relacién comercial binacional y dotar al municipio de condiciones territoriales que le
permitan disminuir la vulnerabilidad ante conflictos fronterizos.

3. Impulsar el desarrollo local y regional identificando oportunidades que conduzcan a la
internacionalizacion de los sectores identificados como potencia.

4. Disminuir la dependencia econdmica de los ingresos por transferencia y dinamizar nuevas fuentes de
ingreso como los instrumentos de captura de valor del suelo.

Articulo 20. Estrategias de la politica regional, metropolitanay supramunicipal. Los objetivos de
la politica regional, metropolitana y supramunicipal, se desarrollard por medio de las siguientes
estrategias:

1. Reforzar las relaciones con los municipios de Villa del Rosario, Los Patios, El Zulia, San Cayetano y
Puerto Santander, para consolidar un frente econémico comun y desarrollar economias de escala.

2. Reforzar las relaciones comerciales con los municipios del departamento de vocacion agricola, con el
fin de prestar servicios de transformacion industrial y agroindustrial localizados en el municipio.

3. Reforzar la condicion de polo comercial regional en el contexto nacional y binacional.

4. Implementar alternativas de financiacion, como los instrumentos de captura de valor de suelo, para la
consecucioén de ingresos que faciliten la ejecucién del Plan.

Articulo 21. Politica de vivienda. Esta politica busca la generacion de proyectos de vivienda
articulados con la estructura funcional y de servicios territoriales para garantizar un habitat integral y el
incremento en la calidad de vida de los habitantes del municipio, a través del acceso a una vivienda digna
y un habitat cualificado, mediante instrumentos que garanticen la eficiencia en la utilizacién del suelo
existente y proyectado, en sectores que cuenten con soportes urbanos éptimos y que posibiliten
consolidar el modelo de ocupacion dentro de las condiciones de crecimiento demografico, actuales y
futuras.

Articulo 22. Objetivos de la politica de vivienda. La presente politica tiene los siguientes objetivos:
1. Cubrir el déficit cuantitativo de vivienda existente en el municipio tanto en suelo urbano como rural.
2. Cubrir el déficit cualitativo de vivienda existente en el municipio tanto en suelo urbano como rural.
3.Garantizar viviendas adecuadas para los nuevos hogares durante la vigencia del plan de ordenamiento

territorial — POT que cuenten con las condiciones de habitabilidad, seguridad y acceso a todos los
servicios y soportes urbanos.

Articulo 23. Estrategia de la politica de vivienda. Los objetivos de la politica de vivienda se
desarrollaran a través de las siguientes estrategias:

1. Reglamentar los suelos de expansion y desarrollo necesarios para la produccién de nuevas viviendas,
incluida la vivienda de interés social y prioritario, para cubrir las necesidades del crecimiento vegetativo
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de la poblacion de la ciudad.

2. Vigilar y hacer seguimiento a la aplicacion de la Politica Nacional de Gestién del Riesgo y al
cumplimiento de los porcentajes de VIS y VIP en procesos de urbanizacién y renovacion.

3. Regular las densidades poblacionales permitidas para garantizar la Optima dotacion de bienes y
servicios urbanos en las &reas a desarrollar.

4. Reglamentar los suelos en centros poblados rurales para el mejoramiento y generacion de programas
y proyectos para atender las necesidades de vivienda campesina.

Articulo 24. Politica de productividad. Esta politica busca mejorar los atributos del territorio que
contribuyen al desarrollo del sector industrial, comercial y de servicios, atendiendo las condiciones y
caracteristicas diferenciadas del suelo urbano y rural, con la finalidad de fomentar la creacion de empleo
y priorizar el aumento de su productividad.

Para concretar lo anterior se mantendra una relacién adecuada entre la administracion, los empresarios
pero en general todos los integrantes de los sectores productivos tanto rurales como urbanos, a fin de
lograr conjuntamente un territorio exitoso, con un desarrollo de sus ventajas competitivas como municipio
de frontera, identificando sus potencialidades y vocaciones, con el maximo aprovechamiento de sus
recursos, facilitando la creacién y el desarrollo de los objetivos para su desarrollo.

Articulo 25. Objetivos de la politica de productividad. La presente politica tiene los siguientes
objetivos:

1. Garantizar una estructura funcional de soporte para las relaciones comerciales, de servicios e
industriales en el territorio.

2. Garantizar la permanencia y localizaciéon de nuevas actividades comerciales, de servicios e
industriales en el suelo urbano.

3. Garantizar una estructura funcional de soporte para las relaciones agricolas y agropecuarias en el
territorio.

4. Garantizar la permanencia y localizaciéon de actividades agropecuarias, agricolas y piscicolas en el
suelo rural agropecuario, asi como garantizar la localizacion racional y sostenible de actividades
mineras (para este caso en particular el Municipio de San José de Clcuta cuenta con un potencial
minero principalmente para carbon, arcilla y materiales de construcciéon que aportan al desarrollo de
la ciudad y por ende a la economia local y regional).

5. Explotar la ventaja geogréfica del departamento y del municipio como frontera activa siendo
reconocidas las dos entidades territoriales, a nivel nacional e internacional como principal centro de
negocios y logistica de la regién Andina.

Articulo 26. Estrategias de la politica de productividad: Los objetivos de la politica de
productividad se desarrollan a través de las siguientes estrategias y el programa para el establecimiento
de sistemas de produccién sostenible y resiliente al cambio climatico.

1. Proteger las zonas productivas del municipio a través de una reglamentacién adecuada de los usos
rurales agropecuarios y suburbanos.

2. Formular programas y proyectos en la estructura funcional para garantizar el soporte de las
actividades econémicas en el suelo rural y los intercambios intra y extra municipales.

3. Asignar normas de usos del suelo urbano que permitan el desarrollo econémico.

4. Fortalecer el sector del turismo, en conjunto con el departamento, a través de los planes de desarrollo
turistico y la construccion y mejoras en la infraestructura turistica.
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5. Concertar entre el sector publico y el sector exportador para la viabilidad de implementacién de
iniciativas que incidan en la competitividad de la actividad exportadora.

6. Promover y fortalecer la cultura de asociatividad empresarial en la regién, tanto en la escala
departamental y metropolitana como transfronteriza, como principio rector del sector productivo.

7. Fortalecer las cadenas productivas en los cuatro sectores mas representativos de la regioén: industrial
unidad minimagético, agroindustria, manufacturas, bienes y servicios, con una apuesta de fomento y
consolidacion a encadenamientos productivos agropecuarios.

Para el desarrollo del programa para el establecimiento de sistemas de produccién sostenible y resiliente
al cambio climético, se establecen los siguientes proyectos:

a. Acompafiamiento técnico para la implementacion de buenas practicas agricolas y ganaderas en el
Municipio de San José de Cucuta.

b. Implementaciéon de sistemas agroforestales, Silvopastoriles, Agrosilvopastoriles y plantaciones
forestales productoras en el Municipio de San José de Clcuta.

Articulo 27. Politica de ocupacion del suelo. Esta politica busca lograr un uso racional del suelo
para alcanzar una ocupaciéon densa y compacta, a través de la promocion de una mezcla de usos
equilibrada de acuerdo con la vocacion del suelo y la disponibilidad de soportes territoriales de suficiencia
y de calidad, asi como la reduccion de la afectacién sobre los recursos ambientales para asegurar su
proteccioén.

Igualmente, pretende reducir el consumo de suelo y la presion sobre los recursos ecosistémicos, la
consolidacion del crecimiento de los asentamientos existentes de manera controlada, con soportes
cualificados y evitar la expansion de los asentamientos en areas de riesgo y/o proteccion.

El POT de San José de Cucuta esta guiado por un modelo de ocupacion eficiente y sostenible del suelo,
que permita la consolidacion del municipio en todas sus escalas y que responda a las dindmicas de
crecimiento actuales y futuras.

En consecuencia, la politica de ocupacion del suelo para la ciudad se encamina a una ocupacién densa
y compacta, promover una mezcla de usos equilibrada, de acuerdo con la vocacion del suelo y la
disponibilidad de soportes territoriales de suficiencia 'y

calidad, y promover un uso sostenible de los recursos naturales y ecosistémicos mediante una ocupacion
eficiente del suelo al interior del perimetro urbano y en el proceso de expansion.

En el area rural del Municipio, la politica de ocupacion del suelo busca reducir el consumo de suelo y la
presion sobre los recursos ecosistémicos, consolidar el crecimiento de los asentamientos existentes de
manera controlada, con soportes cualificados, y controlar la expansién de los asentamientos en areas de
riesgo y/o proteccion.
Articulo 28. Objetivos de la ocupacion del suelo
En el suelo urbano vy rural:

a) Mejorar el entorno de asentamientos informales y barrios que carecen de soportes urbanos

cualificados.

b) Densificar las areas que ofrecen soportes urbanos cualificados.

¢) Revitalizar el centro de la ciudad.
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d) Consolidar el borde urbano rural mediante una expansion planificada de alta densidad que
racionalice la demanda de suelo para usos urbanos y la proteccién de las zonas de alto valor
ambiental.

e) Consolidar la estructura urbana mediante la actualizacion de los tratamientos y areas de actividad.

f)  Controlar el crecimiento urbano en zonas inadecuadas mediante la proteccidn y restauracién de las
zonas de riesgo no mitigable y de proteccion ambiental con el fin de disminuir la ocupacion informal
del territorio.

g) Consolidar los perimetros de las aglomeraciones rurales.

h) Cualificar los centros poblados para garantizar una oferta de servicios adecuada para asegurar una
ocupacion sostenible del suelo rural.

i) Establecer normas de ocupaciéon en centros poblados y areas suburbanas rurales acordes con la
proteccién del medio ambiente y el sostenimiento de las actividades productivas en el territorio.

Articulo 29. Estrategias de la ocupacion del suelo

a) Regeneraciéon urbana en asentamientos informales y barrios que carecen de soportes urbanos
cualificados.

b) Densificacion de las areas que ofrecen soportes urbanos cualificados.
¢) Renovacién urbana en el centro de la ciudad.

d) Consolidaciéon del borde urbano rural mediante una expansion planificada de alta densidad que
racionalice la demanda de suelo para usos urbanos y la proteccion de las zonas de alto valor ambiental.

e) Consolidaciéon de la estructura urbana mediante la actualizacién de los tratamientos y areas de
actividad.

f)Control del crecimiento urbano en zonas inadecuadas mediante la proteccion y restauracion de las
zonas de riesgo no mitigable y de proteccion ambiental con el fin de disminuir la ocupacion informal del
territorio.

g) Consolidar los perimetros de las aglomeraciones rurales.

h) Cualificar los centros poblados para garantizar una oferta de servicios adecuada y una ocupacion
sostenible del suelo rural.

i) Establecer normas de ocupacién en centros poblados y areas suburbanas rurales acordes con la
proteccién del medio ambiente y el sostenimiento de las actividades productivas en el territorio.

Articulo 30. Politica de patrimonio cultural. Esta politica busca consolidar el sistema de patrimonio
del municipio, preservando sus elementos en el espacio-tiempo para sus ciudadanos y visitantes, asi
como estimular procesos de identidad en sus habitantes buscando alcanzar un patrimonio sostenible
vinculandolo con el Sistema de espacio publico, con la estructura ecolégica y la vocaciéon comercial y
turistica del municipio, su area metropolitana y la region.

Articulo 31. Objetivos de la politica de patrimonio cultural. La politica de patrimonio cultural tiene
los siguientes objetivos:

1. Preservar los Bienes de Interés Cultural (BIC) del municipio.

2. Estimular la proteccion del patrimonio a través de las instituciones publicas y privadas encargadas de
Su preservacion y mantenimiento.
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3. Consolidar la normativa de intervencion de los BIC y sus inmuebles colindantes.

4. Difundir el patrimonio cultural del municipio.

5. Vincular las instituciones culturales y educativas a la proteccion del patrimonio cultural
6. Propiciar el auto mantenimiento y sostenibilidad econémica de los BIC .

7. Generar circuitos y ejes turisticos, comerciales, ambientales y culturales.

8. Vincular al sector privado e institucional en el uso y mantenimiento de los BIC.

Articulo 32. Estrategias de la politica de patrimonio cultural. Los objetivos de la politica de
patrimonio cultural se desarrollan a través de las siguientes estrategias:

1. Definicion del inventario patrimonial, durante la vigencia del corto plazo, que permita establecer la
ejecucion de Planes Especiales de Manejo y Proteccion (PEMP)y Planes de Manejo Arqueolégico (PMA),
bien de competencia de las entidades del orden nacional, bien de competencia del municipio.

2. Consolidar el consejo municipal de patrimonio.

3. Comprender e integrar la dinamica de crecimiento de la ciudad y dinamizacion de la normativa en
materia de patrimonio cultural.

4. Generar sefializacion y mobiliario didactico con la historia del municipio y su patrimonio cultual.

5. Generar convenios, acuerdos o alianzas para realizar investigacion y proyectos urbanos en relacion
con el patrimonio de la ciudad.

6. Vincular la arquitectura bioclimética y sostenible a los procesos de restauracién de los BIC.

7. Generar estimulos y valores agregados asociados a la proteccién del patrimonio cultural.

SUBCAPITULO 3.
Frente a la estructura funcional y de servicios

Articulo 33. Politica de espacio publico. Esta politica busca garantizar la cobertura equilibrada y
equitativa del espacio publico del municipio y la articulacion de éste con la estructura ecolégica principal,
generando una mejor calidad de vida para los habitantes, a partir de la creacion de espacios adecuados
para la integracion ciudadana, el esparcimiento y la recreacion.

Articulo 34. Objetivos de la politica de espacio publico. La presente politica tiene los siguientes
objetivos:

1. Dotar y estructurar las zonas deficitarias de espacio publico producto del desarrollo informal en las
zonas oriental y occidental y del resto de la ciudad.

2. Cualificar y consolidar la estructura de espacio publico en la zona central de la ciudad.
3. Generar espacio publico suficiente y de calidad en suelo de expansién mediante planes parciales.

4. Conectar los principales elementos de la Estructura Ecol6gica Principal de la ciudad con el Sistema
de Espacio Publico.

Articulo 35. Estrategias de la politicas de espacio publico. Los objetivos de la politica de espacio
publico se desarrollaran a través de las siguientes estrategias:

1. Construir nuevos parques zonales y vecinales de iniciativa publica.
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2. Realizar intervenciones para mejoramiento y mantenimiento de espacio publico existente.
3. Gestionar el suelo mediante el reparto de cargas y beneficios en planes parciales.

4. Desarrollar proyectos estratégicos para la recuperacién del rio Pamplonita y zonas con condicién de
riesgo.

5. Adquisicion de bienes catalogados como necesarios para incrementar el espacio publico efectivo en
la ciudad, a través de los mecanismos permitidos por la Ley, dentro de los cuales figura, declaratoria
de utilidad publica e interés social, o la entrega de bienes por parte de particulares o entidades a
titulo de cesioén gratuita o dacion en pago por impuestos, participacion en plusvalia, recibo de bienes
para el desarrollo de parques o0 equipamientos, ya sea por cesiones anticipadas o por impuestos o
similares.

6. Adquisicion o el saneamiento de bienes de propiedad privada o de entidades publicas destinados de
manera efectiva por uso a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas.

Articulo 36. Politica de equipamientos colectivos. Esta politica busca garantizar la cobertura
equilibrada y equitativa del sistema de equipamientos colectivos en el municipio, generando una mejor
calidad de vida para los habitantes a partir de la concentracion de éstos en nodos que respondan a las
diferentes escalas.

Articulo 37. Objetivos de la politica de equipamientos colectivos. La presente politica tiene los
siguientes obijetivos:

1. Dotary estructurar las zonas deficitarias de equipamientos colectivos producto del desarrollo informal
de las zonas oriental y occidental de la ciudad.

2. Cualificar y regular el sistema de equipamientos existentes en la zona central de la ciudad.
3. Promover la generacién de nuevos equipamientos en suelo de expansion.

4. Concentrar nuevos equipamientos colectivos, articulados con los sistemas de movilidad y espacio
publico.

Articulo 38. Estrategias de la politica de equipamientos colectivos: Los objetivos de la politica de
equipamientos colectivos se desarrollaran a través de las siguientes estrategias:

1. Construir durante los tres (3) periodos de vigencia, nuevos equipamientos culturales, de salud,
educacion, bienestar social, entre otros, en las comunas de la ciudad.

2. Gestionar intervenciones para mejoramiento y mantenimiento de los equipamientos existentes.
3. Gestionar el suelo mediante el reparto de cargas y beneficios en planes parciales.
4. Desarrollar proyectos estratégicos de nuevos equipamientos en los nodos propuestos.

5. Impulsar la construccion de equipamientos colectivos, en las areas de cesion tipo 1, en las zonas
formales donde los urbanizadores han cumplido con la entrega de las mismas, para materializar este
tipo de infraestructuras.

Articulo 39. Politica de Movilidad. Esta politica busca atender de manera eficiente la movilizacion
de las personas y mercancias que circulan por el territorio, a través del mejoramiento de las condiciones
de conectividad y accesibilidad de sus habitantes, la generacion de acciones arménicas de los
componentes del sistema y la adopcion de proyectos eficaces y eficientes que involucren de manera
racional los modos de transporte, la sostenibilidad de la movilidad, la promocién en la zona urbana de
acciones coordinadas para los subsistemas del sistema de movilidad, la garantia en la zona rural de
accesibilidad para el transporte de personas y productos y el mejoramiento de la infraestructura vial y el
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acceso al transporte colectivo, la priorizacion de corredores para el transporte de carga y la regulacion
del cargue y descargue de mercancias.

Articulo 40. Objetivos de la politica de movilidad. La presente politica tiene los siguientes
objetivos:

1. En la zona Urbana:
a. Formular el plan de movilidad, a través de un trabajo conjunto del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, el Area Metropolitana de Clcuta y la Secretaria de Transito y Transporte, para

articular los componentes del Sistema de Movilidad.

b. Consolidar la malla vial de la ciudad, a través de la priorizacion de recursos para el mantenimiento,
rehabilitacion y construccion.

c. Generar una red para promover la utilizacion de modos alternativos de transporte.

d. Generar un sistema de transporte publico que atienda las necesidades de la poblacion.
e. Consolidar el control en via.

f. Mejorar los dispositivos de sefalizacion y control.

g. Mejorar la movilidad de personas y carga a nivel regional, nacional y transnacional.

2. Enlazona rural:

a. Mejorar la malla vial, priorizando su mantenimiento, rehabilitacion y construccién.

b. Generar un sistema de transporte publico que atienda las necesidades de movilizacion de la poblacion
y de sus productos.

Articulo 41. Estrategias de la politica de movilidad. Los objetivos de la politica de movilidad se
desarrolla a través de las siguientes estrategias que pueden estar asociadas a la realizacion del Plan de
Movilidad:

1. Realizar estudios técnicos actualizados que permitan conocer las condiciones de movilidad de la
ciudad para los diferentes modos de transporte, formulando el plan de movilidad para el Municipio.

2. Realizar estudios técnicos para establecer las secciones de la red vial de acuerdo con la clasificacion
vial definida para el Municipio.

3. Realizar estudios técnicos periddicos para establecer el estado de la malla vial del Municipio, con el
fin de priorizar las intervenciones en la zona urbana y rural.

4. Priorizar técnicamente la ejecucion de las acciones de mantenimiento y construccion de la red vial,
con base en el estudio técnico periddico del inventario de la malla vial del Municipio.

5. Priorizar, construir y mejorar el espacio publico de las principales vias del municipio, generando una
red que facilite la movilizacion de los peatones.

6. Construir ciclo rutas e implementacién de bici carriles que permitan conformar una red para los bici
usuarios.

7. Realizar estudios técnicos e implementar la reorganizacién del transporte puablico, coordinado con el

Area Metropolitana de Cucuta, de acuerdo con las necesidades de movilizacion, a través de una
operacion integrada.

16



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta unarevision general ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de San José de Cucuta”

8. Disefiar y construir las obras de infraestructura necesarias que permitan la implementacion del
sistema de transporte publico de pasajeros, en coordinacién con el Gobierno Nacional.

9. Impulsar nuevas rutas aéreas del orden nacional e internacional para el Aeropuerto Internacional
Camilo Daza.

10. Apoyar para que se adelante la finalizacion de las obras faltantes para la puesta en operacion de la
terminal de transporte de pasajeros y carga de San José de Cdcuta, la cual se ubica en suelo rural, lote
namero 1, a la altura de los kilémetros 2.9 — 3, del corregimiento de Buena Esperanza, via Puerto
Santander — Corredor Vial Clcuta Puerto Santander.

11. Priorizar la intervencién en ejes de movilidad estratégicos para la movilizacién de la carga.

12. Generar estudios técnicos para ajustar y complementar los servicios de transporte de personas y
mercancias, con el fin que se atiendan de manera adecuada las necesidades de la poblacion del area
rural.

13. Incrementar el personal e implementacion de tecnologia para el control en via.

14. Priorizar técnicamente la ampliacion de la sefializacion y semaforizacién de la ciudad, a cargo del
consorcio de la sefializacion y semaforizacion de la ciudad, labor que se adelantara en coordinacion con
la Secretaria de Transito y Transporte municipal.

15. Garantizar el desenvolvimiento seguro, autdnomo y comodo de las personas en el espacio publico,
como el elemento urbano por excelencia en el que transcurre la vida social, colectiva de todas las
personas, y su adecuacion urbanistica en los que prevalezca los requisitos minimos del disefio y
modificacion de las obras urbanas existentes para que sean accesibles a las todas las personas, en
especial las que presentan diversidad funcional.

16. Suprimir o evitar toda clase de barreras fisicas en el disefio y ejecucién de las vias, espacios
publicos y del mobiliario urbano, asi como en la construccioén o reestructuracion de edificios de propiedad
publica o privada; esto mismo se aplicara a los medios de transporte e instalaciones complementarias
de los mismos y a los medios de comunicacion.

Articulo 42. Politica de servicios publicos y tecnologias de lainformacién. La politica en materia
de servicios publicos busca establecer el perimetro sanitario y de servicios publicos domiciliarios en el
area urbana y de expansion, para evitar conexiones fraudulentas y conurbacién con los municipios
aledafios, asi como concertar inversiones para ampliacion y renovacién de redes de servicios publicos
domiciliarios en area urbanay de expansion, con el fin aumentar la competitividad de la ciudad y coordinar
con las empresas prestadoras de servicios publicos las intervenciones en materia de expansion y
reposicion de redes y localizacién de sus infraestructuras necesarias para mejorar la prestacion, dando
cumplimiento a los indicadores de calidad del servicio.

Paragrafo: La prestaciéon del servicio publico domiciliario de alcantarillado, es responsabilidad del

municipio, lo cual incluye transporte, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales generadas
en el municipio, de conformidad a la normatividad vigente para la materia.

Articulo 43. Objetivos de la politica. La politica de servicios plblicos y tecnologias de la informacion
tiene los siguientes objetivos por cada servicio:

1. Objetivos para el servicio de Acueducto. Son objetivos del servicio de acueducto:

a) Garantizar la provisién de agua a los habitantes del municipio, con estandares de calidad, a través de
las fuentes de abastecimiento e infraestructuras necesarias.

b) Realizar la ampliacion y renovacion de redes de acueducto que requieran su actualizacion en zonas
deficitarias y de expansion.
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c) Promover acciones conjuntas de proteccidn y conservacion de las cuencas abastecedoras del
acueducto, junto con la autoridad ambiental.

2. Objetivos para el servicio de Alcantarillado. Son objetivos del servicio de alcantarillado combinado,
sanitario y pluvial:

a) Ampliar y renovar las redes de alcantarillado combinado y sanitario en zonas deficitarias y de
expansion.

b) Promover la elaboracién de estudios del alcantarillado pluvial y su construccidon acordes con las
dindmicas de crecimiento y zonas deficitarias.

c) Priorizar dentro de la vigencia del corto plazo, la elaboracion de los disefios definitivos y la
construccion de las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) para las cuencas de los rios
Pamplonita y Zulia, en cumplimiento del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos —-PSMV, el cual
una vez sea presentado ante la autoridad ambiental competente, y aprobado por esta, debera ser
adoptado mediante decreto municipal por parte del alcalde.

3. Objetivos para el servicio de energia. Son objetivos del servicio de energia eléctrica y alumbrado
publico:

a) Aumentar la cobertura de energia eléctrica y alumbrado publico en el area rural, rural suburbana y de
expansion y en areas urbanas deficitarias establecidas en el presente Plan.

b) Sustituir luminarias del alumbrado publico de sodio por luces de LED, en espacios publicos y vias de
zonas que presenten deficiencias.

c) Promover nuevas infraestructuras como fuentes de energia para la movilidad eléctrica en el municipio.
d) Impulsar la generacion de proyectos de generacion de energias alternativas renovables.

4. Objetivos para el servicio de recoleccién y disposicion de residuos. Son objetivos del servicio de
recoleccion y disposicion de residuos solidos:

a) Promover el manejo integral de residuos con los actores que realizan la actividad de reciclaje y
aprovechamiento de residuos a través de infraestructuras y equipamientos requeridos.

b) Ampliar la cobertura del servicio publico de aseo en zonas de expansion y rurales suburbanas,
ademas de las del suelo urbano deficitarias.

¢) Garantizar la cobertura del servicio publico de aseo e impulsar otros sitios para la disposicion final de
residuos sélidos y la recuperaciéon ambiental de los mismos.

5. Objetivos para el servicio de telecomunicaciones. Son objetivos del servicio de
telecomunicaciones:

a) Aumentar la cobertura de internet en los sectores educativos, comunales y culturales, mediante la
masificacion de acceso de banda ancha en los menores estratos.

b) Ampliar las zonas Wi-Fi activas en el area urbana, para garantizar el acceso a comunidades menos
favorecidas y en aquellas zonas que no tengan restricciones de riesgo o ambientales.

¢) Ampliar las redes de telecomunicaciones.
6. Objetivos para el servicio de gas. Son objetivos del servicio de Gas:
a) Aumentar la cobertura de gas natural domiciliario en el area de urbana y de expansion.

b) Definir localizacion de infraestructuras (ERP) requeridas para ampliar la cobertura del servicio.
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c) Promover el servicio de Gas Natural en sectores comerciales e industriales.

d) Promover el servicio de Gas Natural Vehicular.

Articulo 44. Estrategias delapolitica de servicios publicos. La politica y objetivos planteados para
los servicios publicos, se desarrollaran a través de las siguientes estrategias:

1. Parael servicio de Acueducto:

a) Mejorar la prestacion del servicio de acueducto, ampliando la cobertura en la ciudad planificada al
100% en términos de continuidad y calidad del servicio.

b) Ampliar la oferta de agua, en los dos sistemas de abastecimiento rio Pamplonita y Zulia para prestar
el servicio adecuadamente, mediante la construccién de nuevas captaciones.

¢) Recuperar y conservar las cuencas abastecedoras del municipio a través de consensos entre los
municipios que hacen parte de la cuenca y la autoridad ambiental.

2. Para el servicio de alcantarillado

a. Ampliar y renovar redes de alcantarillado sanitario, en cumplimiento de lo establecido en el Plan de
Saneamiento y Manejo de Vertimientos-PSMV.

b. Disefiar y construir el alcantarillado pluvial y sanitario que reduzca los riesgos de inundacion y colapso
vial.

c. Elaborar los disefios definitivos y la construccidn de las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) para las cuencas de los rios Pamplonita y Zulia, en cumplimiento del Plan de Saneamiento y
Manejo de Vertimientos —PSMV, el cual una vez sea presentado ante la autoridad ambiental
competente, y aprobado por esta, deberd ser adoptado mediante decreto municipal por parte del
alcalde.

Paragrafo: Autoricese al Alcalde para que en la vigencia del corto plazo, adopte el Plan de
Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV) una vez el municipio en asocio con la empresa
prestadora del servicio publico domiciliario de alcantarillado, presenten ante la autoridad ambiental
competente el ajuste del mismo y este sea aprobado por la misma.

2. Para el servicio de energia

a. Ampliar y modernizar el servicio de energia eléctrica en la zona urbana y de expansion, asi como del
alumbrado publico que garanticen el cumplimiento de los estandares de calidad del servicio y
sustitucion de luces de sodio por LED, conforme con lo establecido en la nueva concesion de
alumbrado publico.

b. Localizar y construir la infraestructura requerida para la prestacion del servicio de energia eléctrica y
alumbrado publico, cumpliendo con las normas de seguridad estipuladas en el Reglamento Técnico
de Instalaciones Eléctricas — RETIE y el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico —
RETILAP.

3. Para el servicio de recoleccion, seleccién y disposicién final de residuos soélidos.

a. Promover y priorizar el manejo integral de residuos sélidos, mediante programas de reciclaje y
aprovechamiento de residuos, a través de organizaciones de recicladores y demas actores que se
identifiquen en la ciudad y region, dando continuidad a las estrategias y proyectos planteados en el
PGIRS (Plan Gestion Integral de Residuos sélidos) asi como la identificacion en la clasificacién de los
usos del suelo, de las estaciones de clasificacion y transferencia ECAS.
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b. Garantizar la cobertura del servicio publico de aseo.

c. Garantizar la cobertura del servicio publico de aseo e impulsar otros sitios para la disposicion final de
residuos solidos y la recuperacion ambiental de los mismos.

RECOLECCION Y DISPOSICION DE RESIDUOS.

Disposicién de areas para el desarrollo de infraestructura, manejo y gestiéon de residuos comunes,
especiales y peligrosos. Este proyecto consiste en elaborar estudio para la identificacion de zonas para,
desarrollo de infraestructuras, relacionadas con el manejo y gestién de residuos comunes, especiales y
peligrosos.

Para la implementacion de este programa, se establecen los siguientes proyectos.

a) Estudio para determinar nuevas areas de disposicion final de residuos, asi como de escombros y
material de construccion y/o demolicién.

b) Plan de manejo de las areas que fueron usadas para la disposicion final de residuos.

C) Estudio para determinar areas destinadas al aprovechamiento y procesamiento de residuos sélidos
comunes y especiales.

d) Estudio para determinar areas destinadas a la disposicion final de residuos solidos provenientes del
servicio publico de aseo, rellenos sanitarios, diferentes al actual sitio, debido a que este se encuentra
dentro del area de influencia de la aeronavegacion del aeropuerto Internacional Camilo Daza y se
constituye un factor de riesgo frente al peligro aviario.

€) Estudios para determinar areas destinadas a la disposicion final de residuos solidos para: Plantas de
aprovechamiento, plantas de tratamiento, rellenos sanitarios, rellenos de seguridad para residuos o
desechos peligrosos y los sitios para la disposicion final de residuos de construccion y demolicion
(RCD) y (Escombreras o ZODMES - Zonas de manejo de escombros y material de excavacion), y
se incorpore a la cartografia del POT con los ajustes correspondientes.

Paragrafo: Autoricese al alcalde municipal de San José de Cucuta, para que dentro de los 24 meses
luego de aprobado y adoptado el presente acuerdo, realice, apruebe y adopte los estudios para
determinar &reas destinadas para la disposicion final de residuos sdlidos para: Plantas de
aprovechamiento, plantas de tratamiento, rellenos sanitarios, rellenos de seguridad para residuos o
desechos peligrosos y los sitios para la disposicion final de residuos de construccién y demolicion (RCD)
(Escombreras 0 ZODMES — Zonas de manejo de escombros y material de excavacion), y se incorpore a
la cartografia del POT con los ajustes correspondientes.

5.Para el servicio de telecomunicaciones
Programa 1.

Masificacion de las TICS en la ciudad de San José de Cucuta para potenciar la productividad de sus
habitantes

a. Gestionar y ampliar la conectividad en el municipio para motivar el uso de las TIC.

b. Masificar la banda ancha a través de la implementacion de planes de ampliacion de banda ancha en
el municipio, en consenso con operadores publicos y privados.

c. Promover las TIC a través del impulso en instituciones y comunidad educativa de sus contenidos,
avances y plataformas digitales actuales.
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Elaboracion del Plan Maestro de Telecomunicaciones

Metas

Un Plan Maestro formulado en 6 meses de la entrada en vigencia del POT.

Proyectos:

. Formulacién del Plan Maestro de Telecomunicaciones

6. Para el servicio de gas

a. Extender redes de gas natural en suelo urbano y de expansion y en barrios legalizados localizados
dentro del perimetro de servicios, impulsando para ello la interconexién a nivel nacional con la red
nivel de gaseoductos, particularmente con San Alberto, en apoyo del gobierno nacional, a fin de
poder atender la demanda.

CAPITULO 4
Clasificacion del suelo

Articulo 45. Clases de Suelo. De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, el suelo del
Municipio de San José de Cucuta se clasifica en suelo urbano, rural y de expansion urbana.

Dentro de las clases de suelo, se encuentra la categoria de proteccion conforme a lo sefialado en el
presente Plan; y al interior del suelo rural se encuentran la categoria de suelo suburbano con sus
respectivas subcategorias.

La clasificacion del suelo se encuentra en el Mapa Nro. 1 “CLASIFICACION DEL SUELO” que hace
parte integral del presente Acuerdo.

Se muestra a continuacion la clasificacion del suelo urbano, rural y de expansion urbana:

Categoria Area Total Suelo Rural
Area : Subcategoria % Area 0
Ha % Tipo de Suelo (Ha) (Ha) %
Urbano 6.439,19 5,68
Expansion
:§ Urbana 1.700,20 1,50
S 105.232,50 | 92,82
<) Centros 0
& Poblados 200,69 | 0,19%
8 28.349,56| 25% Suelo
. Suburbano 192,7 | 0,18%
[ Rural .
(}; Nivel 1
Suelo
Suburbano 367,93 | 0,35%
Nivel 2
Total 113.371,89 | 100%

Dentro de las clases de suelo, se encuentra la categoria de proteccion conforme a lo sefialado en el
presente Plan; y al interior del suelo rural se encuentran la categoria de suelo suburbano con sus
respectivas subcategorias.
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La clasificacion del suelo se encuentra en el Mapa Nro. 1 “CLASIFICACION DEL SUELO” que hace
parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 46. Suelo Urbano. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas
a usos urbanos por el presente acuerdo, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacion, segiin sea el caso.
Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizaciéon incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de mejoramiento
integral en el POT. El suelo urbano esta conformado por:

1. Ladelimitacion del suelo urbano del municipio determinada por las coordenadas descritas en el Anexo
3.4 Delimitacion de Perimetros, que hace parte integral del presente Acuerdo.

La clasificacion del suelo urbano se encuentra en el Mapa Nro. 1 —CLASIFICACION DEL SUELO, que
hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 47. Suelo de Expansién. Constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la
expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano, segin lo determinen los Programas de Ejecucion.
La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad
de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios,
areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro de la categoria de
suelo de expansién podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de procesos que definan la
conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacién urbanistica a
cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa de las areas
programadas

1. La delimitacién del suelo de expansién del municipio de San José de Clcuta, esta determinada por
las coordenadas descritas en el Anexo 3.4 Delimitacion de Perimetros, que hace parte integral del
presente Acuerdo, y comprende los siguientes sectores y poligonos:

SECTOR POLIGONO
El Resumen |
1. El Resumen El Resumen Il
El Resumen Sector Oeste
2. Progreso El Progreso |
3. El Rodeo - Minuto de Dios El Rodeo - Minuto de Dios

El Carmen del Tonchala |
El Carmen del Tonchala Il

4. Carmen de Tonchala.

5. Las Lomas Las Lomas |
Las Lomas Il
La Gazapa
6. La Gazapa La Gazapa — Rio Tachira anillo vial oriental

La Gazapa Rio Pamplonita — Carcel modelo
Simén Bolivar

oo Al Ul @RS EE Distrito de Innovacién Tecnoldgica

8. Quebrada Seca Quebrada Seca

La clasificacion del suelo de expansion se encuentra en el Mapa Nro. 1 — CLASIFICACION DEL SUELO,
gue hace parte integral del presente Acuerdo.

Frente a la delimitacion del suelo de expansion, principalmente se conservan los perimetros definidos en
los acuerdos 028 de 2012 y 020 de 2013; sin embargo, la delimitacién sufre un pequefio ajuste al afiadirse
los asentamientos legalizados en virtud al proceso de regularizacion y legalizacién conforme al Decreto
564 de 1998.
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Articulo 48. Suelo Rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

Al interior del suelo rural, se identifican las &reas con categoria de suelo suburbano.
Corresponden a suelos rurales los siguientes corregimientos del territorio municipal:

1. Banco de Arena
2. Palmarito

3. Puerto Villamizar
4. Agua Clara
5. Guaramito

6. San Faustino
7. Ricaurte

8. El Carmen de Tonchala
9. San Pedro — El Pértico
10. Buena Esperanza

La clasificacion del suelo rural se encuentra en el Mapa Nro. 20 — USOS DEL SUELO RURAL, que hace
parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 49. Suelo de Proteccion. Definicién. El suelo de proteccion se define como una categoria
constituida por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las clases de suelo que
por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
condicionada la posibilidad de urbanizarse.

Hacen parte del suelo de proteccién:

1. Areas de la Estructura Ecoldgica Principal: Incluye las areas protegidas publicas asi como las areas
de interés estratégico que contienen el sistema hidrografico (rios y quebradas con sus retiros), el sistema
orografico (cerros tutelares), los elementos estructurantes de la red de conectividad ecolédgica y las areas
de interés recreativo y paisajistico.

2. Areas de Amenaza y Riesgo: Incluye las areas de amenaza alta (por movimientos en masa,
inundaciones y avenidas torrenciales) y las areas de alto riesgo no mitigable, asi como las &reas con
condiciones de riesgo.

Pardgrafo: Las zonas con condiciones de riesgo y las zonas de amenaza alta, haran parte del suelo de
proteccién hasta tanto se realicen los estudios de riesgo 0 de amenaza de detalle que definan su
mitigabilidad o no. Dichos estudios, determinaran la posibilidad de desarrollo del suelo o su permanencia
dentro de la categoria de suelo de proteccion. Una vez sean redelimitadas dichas zonas, les aplicaran
las demas normas generales del poligono en el que se ubiquen.

Articulo 50. Centros poblados rurales. Corresponde a las zonas que si bien se encuentran dentro
del suelo rural, cuentan con la adopcién de las previsiones necesarias para orientar la ocupacién de sus
suelos y la adecuada dotacién de infraestructura de servicios basicos y de equipamiento comunitario,
correspondientes a:

Agua Clara

Aguablanca

Alto Viento

Banco de Arena

Buena Esperanza

El Arrayan

El Carmen del Tonchala

Nogkrwbhr
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8. El Plomo

9. El Pértico

10. El Porvenir

11. El Prado

12. El Suspiro

13. Guaramito

14. La China

15. La Floresta — Camilo Torres
16. LaJarra

17. La Punta

18. La Sabana

19. Las Vacas

20. Los Negros

21. Minuto de Dios
22. Nuevo Madrid
23. Oripaya

24. Palmarito

25. Patillales

26. Puerto Leén

27. Puerto Lleras
28. Puerto Nuevo
29. Puerto Villamizar
30. Ricaurte

31. San Agustin de los Pozos
32. San Faustino
33. San Pedro

34. Santa Cecilia
35. Vigilancia

Articulo 51. Suelo rural suburbano. Corresponde a las &reas ubicadas dentro del suelo rural, en las
gue se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas
como éareas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993, la Ley 142 de 1994, el Decreto Nacional 1077 de
2015 y demas normas que las modifiquen o reglamenten.

Hacen parte de la subcategoria de suelo rural suburbano:

1. Corredores viales suburbanos. Hacen parte de esta subcategoria las areas paralelas a las vias
arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden, correspondientes a las vias que
comunican a:

. Clcuta — El Carmen de Tonchala — San Cayetano.
. Clcuta — Puerto Santander.

. Clcuta — El Zulia

. Clicuta — San Faustino — La China

. Anillo vial occidental.

GabhwWwNPEF

2. Suburbano industrial. Sobre la via a Puerto Santander.

3. Suburbano residencial. Entre el anillo vial occidental y el perimetro de expansion.

Los corredores viales suburbanos tendran un ancho maximo de trescientos (300 metros) medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o &reas de exclusion contenidas en el numeral

1y 2 del articulo 2 de la ley 1228 de  2008.

Son vias primarias a cargo de la nacién con jurisdiccion en el Municipio de San José de Cucuta:
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Via El Zulia- Cacuta (Desde el Puente Mariano Ospina Pérez hasta el kildmetro 66 ubicado en el barrio
Antonia Santos).

Autopista Internacional de San Antonio. (Inicia en la Redoma San Mateo, hasta los limites municipales
entre Cucuta y Villa del Rosario)

Anillo vial Oriental de Cucuta.

Anillo Vial Occidental de Cucuta

Via Clcuta — San Faustino- La China
Via Cucuta — Puerto Santander.

Se tendra como area de reserva o exclusién sesenta (60metros) medidos treinta (30.00) metros a lado y
lado desde el eje de la calzada. Para el caso del anillo vial Oriental que es una via de doble calzada, se
mediran veinte (20.00) metros desde el eje de la calzada exterior.

Se prohibe cualquier tipo de construccién o mejora en las mencionadas zonas, salvo aquellas que se
encuentren concebidas integralmente en el proyecto de infraestructura de transporte.

Para adelantar permisos para la construccion de accesos, instalacion de tuberias, traslado de postes,
transporte de hidrocarburos o cruces de redes eléctricas de baja, mediana y alta tension, que se
pretendan adelantar en el area de reserva de los corredores anteriormente citados debera tramitar el
respectivo permiso ante el Instituto nacional de Vias - INVIAS o la agencia Nacional de Infraestructura
ANI o quien en su momento haga sus veces, de igual manera para la instalacion de redes de servicios
publicos, canalizaciones, ductos, obras destinadas a seguridad vial dentro de estas figuran los carriles
de desaceleracion y aceleracion (carriles de entrada y salida) para el caso del anillo vial Oriental por ser
una via de doble calzada, se mediran veinte (20.00) metros desde el eje de la calzada exterior retiro en
el cual se permite la inclusién de carriles de acceso y salida y su respectivas aceras peatonales.

CAPITULO 5.
Estructura Biofisica

Articulo 52. Estructura biofisica. La estructura biofisica se compone de los sistemas de estructura
ecologica principal y gestion del riesgo.

Subcapitulo 1
Sistema de estructura ecoldgica principal.

Articulo 53. Definicion. La estructura ecolégica principal se define como el conjunto

de elementos bidticos y abioticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales el territorio,
cuya finalidad principal es la preservacién, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los
recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo
socioecondmico de las poblaciones.

Articulo 54. categorias. Dentro de la estructura ecolégica existen las siguientes categorias:
Derivadas de los elementos naturales y derivadas de la incorporacion de la gestion del riesgo.

1. Derivadas de los elementos naturales:

a. Predios Adquiridos - Areas Estratégicas: conjunto de predios adquiridos que propenderan la
conservacion, sostenibilidad y preservacion de areas estratégicas para la calidad y regulacion de los
recursos naturales.

b. Areas de Especial importancia Ecoldgica. Incluye las areas que deben ser objeto de especial
proteccién ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura
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ecolégica principal, para lo cual se sefialan las medidas para garantizar su conservacion y proteccion.
Dentro de esta categoria, se incluyen las siguientes:

- Bosque seco tropical

- Humedales

- Rondas Hidricas (Retiro de rondas de drenajes Decreto 2811 de 1974 y Ley 79 de 1986
(articulo 1 — literal b) Decreto 2245 del 29 de diciembre de 2017, Resolucién Nro 0957 del 31
de mayo de 2018, o la horma que o sustituya o modifique).

c. Areas Forestales Protectoras. Constituidas por las areas correspondientes a cobertura boscosa,
propias del ecosistema en que se encuentran, con el fin de mantener y conservar la estabilidad de los
suelos, la regulacién de los cuerpos de agua, la biodiversidad, y su fauna asociada. Estas zonas se
clasifican en:

-Bosque de galeria y ripiario.
-Tierras desnudas y degradadas
-Pendientes mayores del 100%

d. De los Distritos de Manejo Integrado Propuestos. Espacio geogréfico, en el que los paisajes y
ecosistemas mantienen su composicion y funcién, aunque su estructura haya sido modificada y cuyos
valores naturales y culturales y asociados se ponen al alcance de la poblacion humana para
destinarlos para usos sostenibles, preservacion, restauraciéon, conocimiento y disfrute. La reserva,
delimitacién, alinderacién, declaracion y administracién y sustraccion de los distritos de manejo
integrado, que alberguen paisajes y ecosistemas estratégicos en la escala regional; corresponde a la
corporacion autbnoma regional de la frontera Nororiental — Corponor.

Los Distritos de manejo integrado propuestos en el Territorial Municipal de San José de Cdlcuta,
corresponden a los poligonos determinados en la Resolucién Nro 1814 de 12 de agosto de 2015,
expedido por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo sostenible.

- Distrito de Manejo Integrado Bosque Seco Tropical Sur: (Poligono Nro 25)
- Distrito de Manejo Integrado Cerro Tasajero: (Poligono Nro 37)

2. Derivadas de la incorporacion de la Gestién del Riesgo: Incluye las zonas que presentan
condiciones no mitigables, conforme a los estudios detallados que se adelanten sobre las mismas.
Categorizadas de la siguiente manera:

-Condicién de amenaza.
-Condicién de Riesgo por inundacion.
-Condicién de Riesgo por remocién en masa.

Paragrafo 1. Las determinantes a que hace referencia el presente articulo se sintetizan en el Atlas
cartografico que hace parte integral del presente acuerdo, en el cual se presentan las areas que han sido
delimitadas con anterioridad al presente Acuerdo por el municipio. En todo caso la delimitacion
presentada debera ser acotada con rigurosidad técnica, para lo cual, se propone adelantar el programa
preparacion y aprestamiento de las areas de manejo especial.

Pardgrafo 2. Para la determinacién de las condiciones de proteccion, conservacion y mejoramiento de
las zonas de produccion agropecuaria, forestal o minera, dada la inexistencia de estudios recientes del
municipio y de la autoridad ambiental, que permitan determinar o inferir tales condiciones, se propone
adelantar el programa preparacion y aprestamiento de las areas de manejo especial.

Paragrafo 3. Una vez se tengan los estudios de detalle de los suelos en condicién de riesgo alto con la

identificacion de las zonas de riesgo no mitigable se deberan incorporar a la Estructura Ecoldgica
Principal.
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Paragrafo 4. La reserva, delimitacion, alinderacién, declaracién, administracién, sustraccion de los
distritos de manejo integrado, que alberguen paisajes y ecosistemas estratégicos en la escala regional;
una vez sean declarados mediante acto administrativo por parte de autoridad ambiental competente,
deberéan incorporados al Plan de Ordenamiento, Territorial por el municipio de San José de Cucuta a
través de Decreto municipal, realizando las actualizaciones cartograficas y ajustes correspondientes.

Paragrafo 5. Las areas que cumplen con la funcion de humedal, ubicadas en: Laguna de San Luis,
Sector Cenabastos, y la localizada en la margen izquierda aproximadamente 800 metros contados a
partir de la bifurcacion del anillo vial occidental con la via Puerto Santander, no podran ser intervenidas
hasta tanto no cuenten con estudios de detalle, que determine su delimitacion, alinderacion, declaracion,
guedando sujetas a las disposiciones previstas por parte de la autoridad ambiental competente, y el
municipio no podra otorgar ningun tipo de acto administrativo hasta tanto no sea surtido por parte de la
autoridad ambiental competente, lo previsto anteriormente. Autoricese al alcalde municipal, para que en
el término de doce meses, adopte mediante Decreto Municipal, realice los ajustes cartograficos
correspondientes, los resultados que arroje la delimitacion y alinderacion de los humedales anteriormente
sefialados, por parte de la autoridad ambiental competente.

Paragrafo 6. Autoricese al alcalde para que dentro de la vigencia del corto plazo, proceda con la
aclaracion de cabida y linderos de las &reas estratégicas adquiridas por el Municipio de San José de
Cucuta y de aquellas adquiridas por otras entidades; en todo caso se debera dar estricto cumplimiento a
la Resolucion conjunta del IGAC y SNR 5204-IGAC 479 del 23 de abril de 2019, modificacion parcial de
la Resolucién conjunta SNR 1732-IGAC 221 del 18 de mayo de 2018, o la que lo modifique, complemente
0 sustituya, que establece los lineamientos y procedimientos implementarlos para que los propietarios
puedan incluir, corregir, aclarar, actualizar o rectificar las areas y linderos de los bienes inmuebles.

Articulo 55. Programas y proyectos:

1. Programa de Gestién Integral del Recurso Hidrico: Este programa tiene como objetivo principal
evaluar el estado y tendencia del sistema hidrico del municipio de San José de Cucuta, que resulta a
partir de la interaccién de los procesos naturales y antrépicos; con el fin de asegurar la provision
sostenible del agua tanto para sus habitantes, como para todos los usuarios de los sectores industrial,
extractivo, comercial, agricola y pecuario, haciendo especial énfasis en la variabilidad esperada ante un
escenario de cambio climatico.

El responsable de la ejecucion de este proyecto es el municipio de San José de Culcuta con el
seguimiento y apoyo de la autoridad ambiental competente.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyecto:

a. Cualificacion y caracterizacion de la demanda y oferta de agua a nivel rural y urbano, con el fin de
generar los insumos que permitan el disefio y adopcion de herramientas de gestién integrada del agua,
focalizada en la implementacion de procesos y tecnologias de ahorro y uso eficiente y sostenible por
parte de los sectores productivos que sean mayores consumidores de agua; ademas, de promover el
cambio de habitos no sostenibles de uso del recurso hidrico entre los usuarios comunes.

b. Coordinary dirigir, con la asesoria de la autoridad ambiental competente, las actividades permanentes
de control y vigilancia ambientales que se realicen en el municipio de San José de Cdcuta, con el apoyo
de la fuerza publica, en relacidn con el uso y aprovechamiento de las aguas subterraneas y ejercer control
de las actividades que puedan contaminar o degradar el recurso hidrico subterraneo.

c. Calcular la oferta y demanda del recurso hidrico en el municipio de San José de Cucuta.

d. Mejorar las condiciones de la oferta hidrica en las cuencas del Municipio de San José de Clcuta.

e. Conservar y recuperar las zonas protectoras de las microcuencas abastecedoras de los acueductos
del municipio de San José de Cucuta.
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f. Fortalecimiento de las medidas de control y mitigacion de los impactos ambientales ocasionados por
la mineria de subsistencia y mineria no formal sobre las cuencas del Municipio de San José de Cucuta.

g. Gestién para descontaminacion de las cuencas de los rios Zulia y Pamplonita.

h. Cualificacién y caracterizacion de la oferta y demanda de agua subterranea para el municipio de San
José de Cucuta.

Paragrafo: Facultese al alcalde de San José de Cucuta para que una vez la autoridad ambiental
competente, apruebe los estudios referentes a oferta y demanda de agua subterranea para la cuenca
del rio Pamplonita, lo adopte mediante Decreto e incorpore dentro del Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Programa de silvicultura urbana: Busca fortalecer y conformar el conjunto de areas verdes de uso
publico existentes en la ciudad, categorizadas o reconocidas como componentes del sistema de espacio
publico en la planeacion urbana y ambiental. Ademdas de la creacién de una serie de corredores de
vegetacion para conectar con la estructura ecolégica del municipio y mantener los servicios ambientales
asociados al paisaje, regulacion climatica, generacion de sombra y mitigacion de la contaminacion en los
ejes viales del centro urbano, ejes viales principales, y secundarios y anillos viales, entorno suburbano,
areas residenciales, y cinturones verdes.

El responsable de la ejecucién de este programa es el Municipio de San José de Cdcuta través de la
Secretaria de Infraestructura Municipal — Subsecretaria del Medio Ambiente.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Realizar la caracterizacion del arbolado urbano
b. Construccion de una guia para el manejo del arbolado urbano en la ciudad de San José de Cucuta
c. Fortalecimiento juridico y normativo como estrategia de gestion para el mantenimiento.

3. Programa Monitorear es actuar: Este programa tiene como objetivo analizar y tener un registro
permanente del comportamiento de las condiciones de la calidad del aire (parametros material
particulado, gases, ruido y olores ofensivos), y agua en las &reas urbana y rural, que por ser objeto de
diferentes usos presentan caracteristicas especiales y son afectados por el mal manejo dado por la
comunidad y los sectores econémicos. Con el monitoreo de dichos aspectos ambientales procura
atender emergencias oportunamente, suministrar informacién sobre la efectividad de los proyectos
ambientales e identificar en tiempo real las condiciones de los recursos.

El programa estara a cargo del Municipio de San José de Cucuta, con el acompafiamiento de la autoridad
ambiental competente.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Desarrollar un estudio para el disefio e implementacion del sistema de vigilancia y monitoreo
ambiental para los recursos naturales, bajo el acompafiamiento de la autoridad ambiental competente.

b. Implementacién de un sistema metropolitano mediante plataforma informativa que permita la difusion
permanente y seguimiento del sistema de vigilancia de la calidad ambiental, bajo el acompafiamiento de
la autoridad ambiental competente.

c. Implementacion del mapa estratégico de ruido, para el Municipio de San José de Clcuta, previamente
formulado y adoptado por parte de la autoridad ambiental competente.

Paragrafo: Autoricese al Alcalde de San José de Clcuta, para que durante la vigencia del corto plazo,
incorpore dentro del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta, el mapa
estratégico de ruido, previa formulacion y adopcion del mismo por parte de la autoridad ambiental
competente.

4. Programa de Preparacion y Aprestamiento de las Areas de Manejo Especial: Para garantizar
la permanencia y funcionalidad de paisajes, ecosistemas o0 especies, asi como los servicios
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ecosistémicos y los elementos socioculturales que puedan estar asociados a los diferentes niveles de la
biodiversidad de las Areas de Manejo Especial del Municipio, se buscara gestionar los estudios de
preparacion y aprestamiento de las areas de Manejo Especial definidas por el Municipio, para tener el
conocimiento técnico y socioecondmico y dar paso a las medidas de conservacién, proteccion,
restauracion y aprovechamiento sostenible en dichas areas.

Este programa estara a cargo del Municipio de San José de Cucuta, con la participacion de gremios que
desarrollan su actividad en dichas areas.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a) Impulsar la alinderacion y sustraccion del DMI del Cerro Tasajero.

b) Impulsar la alinderacién y sustraccién del DMI Sur (Cerro Morretdn)

¢) Impulsar la alinderacién y sustraccion del area de conservacion y preservacion del recurso hidrico
(Cerro Mono).

d) Impulsar la puesta en marcha para la consolidacion de una unidad de planificacién para la Serrania

las Campanas.

e) Impulsar la puesta en marcha para la consolidaciéon de una unidad de planificacion para el Cerro

Ricaurte.

5. Programa Cucuta conserva el recurso hidrico: El programa buscar conservar los predios adquiridos
para la conservacion del recurso hidrico por el Municipio de San José de Cucuta e incentivar la compra
de otros predios priorizados para el mismo fin.

El responsable de la ejecucion de este programa es el Municipio de San José de Cucuta.
Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Administracion y preservacion de los predios adquiridos como areas estratégicas por parte del
municipio, Corponor y Departamento Norte de Santander; en cumplimiento al articulo 111 de la ley 99 de
1993, Decreto 1076 de 2015 y articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, o norma que lo modifique o lo
sustituye.

b. Adquisicién de predios para la conservacién del recurso hidrico, segun el estudio Priorizacion de areas
para la conservacion de fuentes abastecedoras del rio Pamplonita y Zulia realizado por la autoridad
ambiental competente

c. Recuperacion de los humedales y rondas hidricas del municipio de San José de Cucuta.

6.Programa de Fondos de Agua: Este programa tiene como objeto la estructuracion financiera, técnica,
operativa y legal de dos fondos ambientales con la participacion de actores publicos, privados y la
comunidad que habita a lo largo de los cauces de los rios Pamplonita y Zulia, que tengan como objeto
garantizar la provision de agua en cantidad y calidad de los dos rios. Los dos fondos estaran basados en
el recaudo de fondos publicos y privados con el fin de implementar de un mecanismo de Pago por
Servicios Ambientales que sirva como incentivo econémico, para que los habitantes de la parte alta de
la cuenca de los rios adopten un comportamiento tendiente a la recuperacién y conservacion de los
ecosistemas estratégicos que alimentan los rios.

Este programa es de caracter regional y pretende beneficiar por una parte a los habitantes de los
municipios de Cucuta, Pamplona, Los Patios, Chinacota, Bochalema y Pamplonita que se encuentran a
lo largo del cauce del rio Pamplonita y, por otra parte, a los habitantes de los municipios de Cucuta, Tibq,
Silos, Puerto Santander, San Cayetano, Santiago, Bochalema, Pamplona, Durania, Mutiscua, Gramalote,
Salazar, El Zulia, Cucutilla y Arboledas que se encuentran a lo largo del rio Zulia. Como responsables de
este programa se encuentran la Alcaldia del municipio.

El responsable de la ejecucion de este programa es el Municipio de San José de Clcuta.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:
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a. Realizar una estructuracion financiera, técnica, operativa y legal del fondo de agua. para la
preservacion del recurso hidrico.
b. Puesta en marcha del Fondo del Agua para la preservacion del recurso Hidrico.

7. Programa de Recuperacion para las Areas de Reserva Forestal Municipal: Este programa tiene
como objetivo la administracién de las areas estratégicas adquiridas para la conservacion del recurso
hidrico del municipio, recuperar zonas de regulacién y produccién de agua, ademas de las zonas de
recarga de acuiferos, entre otros. Se busca mejorar la calidad y aumentar la cantidad del recurso hidrico
disponible para todos los tipos de consumo, contribuir al aumento del bienestar socioeconémico del
municipio, restablecer el paisaje y propiciar las circunstancias que permitan aproximarse a las
condiciones primigenias de flora y fauna de la zona.

Para la realizaciéon de este programa se surtird una primera etapa de estructuracion técnica de la
recuperacion a llevar a cabo en cada area, para identificar las zonas a recuperar, el tipo de recuperacion
a implementar, el establecimiento del material vegetativo a usar y la definicién de un programa de
monitoreo y evaluacién que permita garantizar el repoblamiento boscoso.

Es responsable de este programa es el municipio a través de la Secretaria de Infraestructura Municipal
— Subsecretaria del Medio Ambiente, con el seguimiento y apoyo de la autoridad ambiental competente.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Determinar y recuperar la cobertura vegetal de las zonas correspondientes a las areas de reserva
forestal del municipio de San José de Cucuta: Cerro Mono, Serrania las Campanas, Cerro Ricaurte,
Cerro Morretdn y Cerro Tasajero.

b. Recuperar y proteger la franja de proteccién por ronda hidraulica de los rios pamplonita, Téchira,
gquebrada Tonchala, quebrada seca, quebrada la cafiada, quebrada la Saladera en el area urbana.

c. Inventario de flora y fauna silvestre del area rural y urbana del municipio de San José de Cucuta,
bajo el acompafiamiento de la autoridad ambiental competente.

Paragrafo: Autoricese al alcalde del Municipio de San José de Cucuta, para que dentro de la vigencia
del corto plazo, adelante el inventario de flora y fauna silvestre tanto en el sector urbano y rural del
municipio, el cual debera realizar bajo el acompafiamiento de la autoridad ambiental competente.

8. Programa Recuperando los rios de San José de Culcuta: Este programa busca mejorar la calidad
y cantidad del agua con acciones de recuperacion en la franja de proteccion de los rios que se encuentran
dentro del &rea de influencia del Municipio y que actualmente son identificados por los habitantes como
de importancia ambiental.

El programa realizara un diagnéstico o linea base de las franjas de proteccion de los rios y posteriormente
la identificacion y caracterizacion de factores limitantes y tensionantes para establecer la oferta ambiental
y el potencial bidtico, a fin de identificar la estrategia de recuperacién mas conveniente en cada una de
las zonas de los rios.

Identificada la estrategia, se realizara la adecuacion del terreno e implementaran las

obras fisicas para realizar las respectivas plantaciones y los mantenimientos.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Recuperar y proteger la franja de proteccién por ronda hidraulica de los rios Pamplonita, Tachira y
Quebradas Tonchala, Quebrada Seca, Quebrada la Cafada, Quebrada la Saladera en el area urbana,
y demds drenajes menores.

b. Elaborar durante la vigencia del corto plazo los disefios definitivos y la construccién de las Plantas de

Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) para las cuencas de los rios Pamplonita y Zulia, en
cumplimiento del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos —PSMV, el cual una vez sea
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presentado ante la autoridad ambiental competente, y aprobado por esta, debera ser adoptado
mediante decreto municipal por parte del alcalde.

9. Programa capital verde: Este programa busca la recuperacién y consolidacién de los parques lineales
urbanos rio Pamplonita, Tachira y quebrada Tonchala, ademas, de los parques ecoldgicos de borde Los
Morros y la Cafiada.

Para los parques lineales, el objetivo principal del programa estara orientado a recuperar su caracter
estructurante y arménico entre sus funciones ambientales y su uso y disfrute. Los proyectos particulares
sobre cada rio deben buscaran recuperar la estructura boscosa en la hidraulica de los rios, reubicar a
las personas que viven dentro de los treinta (30.00) metros de su ronda hidraulica, generar las estructuras
requeridas para controlar y evitar posibles inundaciones, tener en cuenta los lineamientos de las
estrategias de espacio publico y equipamiento de la presente revisién para integrar la comunidad al
paisaje del rio y llevar a cabo una estrategia de manejo paisajistico a lo largo de la ronda.

Para los parques de borde, dado su estado de conservacion actual el objetivo del presente programa se
encaminara a la conservacion de dichas areas, principalmente a través de laimplementacion de acciones
de cerramiento, cuidado y proteccion. Adicionalmente, se llevardn a cabo estudios para su
aprovechamiento ecoturistico, principalmente a través de la construccion de senderos para actividades
de contemplacion y disfrute del paisaje.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Elaboracion de un plan estratégico y puesta en marcha para la recuperacion y consolidacion del
Parque lineal urbano rio Pamplonita

b. Elaboracion de un plan estratégico y puesta en marcha para la conservacion y uso ecoturistico
del Parque Ecolégico de Borde La Cafiada.

10. Programade uso y ahorro eficiente del agua. PUEAA. Este programa tiene por objetivo fomentar
acciones administrativas orientadas al uso y ahorro eficiente del recurso hidrico, en el territorio
municipal. A través de este proyecto, se busca que los habitantes preserven el recurso hidrico e
implementen buenas préacticas de uso y manejo en diversas actividades. Para el cumplimiento del
programa se propone en virtud a la Ley 373 de 1997 y Decreto 1090 de 2018 los siguientes
proyectos:

a. Adopcion e Implementacion del programa de uso y ahorro eficiente del agua PUEAA en el area
urbana.
El Cual una vez sea presentado ante la autoridad ambiental competente y aprobado por esta,
debera ser adoptado mediante Decreto Municipal por parte del alcalde.

b. Reduccién de pérdidas en el sistema de acueducto urbano a lo establecido en el reglamento
técnico de agua potable y saneamiento basico RAS.

c. Formulaciéon adopcion e Implementacion del programa de uso y ahorro eficiente del agua
PUEAA para los centros poblados.

d. Actualizacién de las concesiones de agua de los acueductos de los centros poblados.

11.Programade Educacion Ambiental. Este programa busca sensibilizary concientizar ala comunidad
en general, que permitan la generacién de una cultura ambiental en el municipio; asi mismo propende
por la conformacién de comités locales de barrios, y demas espacios participativos a nivel
comunitario que permitan formular y direccionar la implementaciéon de la politica ambiental y
experiencias significativas en materia ambiental; ademas orientar este programa a través de lineas
de formacién de investigacion con la Secretaria de educaciéon Municipal y Universidades,
correspondiente a las directrices de las politicas nacionales y departamentales de educacion
ambiental.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Formulacion, adopcion, implementacion y puesta en marcha del Comité de educacion ambiental
CEAM, para el municipio de San José de Cucuta, con el apoyo de la autoridad ambiental.
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b. Elaboracion de proyectos ciudadanos de educacion y cultura ambiental urbana, en el marco de
la Ley 1549 de 2012, o la ley que la sustituya, modifique o derogue, asi como también en alianza
con las instituciones competentes (Empresas prestadoras de servicios publicos, Secretaria de
Transito y Transporte Municipal, autoridades policivas, pequefios y medianos industriales, entre
otros) con el apoyo y seguimiento de la autoridad ambiental competente.

c. Desarrollo de proyectos comunitarios, dirigidos a las juntas de acciébn comunal y sectores
productivos (Fortalecimiento de comités ambientales de barrios (urbanos y Rurales).

d. Proyecto especial de cultura ambiental y de educacion del ecosistema de Pozo Azul orientado a
un turismo sostenible, dirigido a la ciudadania en general y a los habitantes del sector que ocupan
dicho ecosistema.

e. Proyecto especial para la disminucién del ruido, como estrategia educativa ambiental (Cultural)
con estrategias de intervencion ambiental (Identificacion de vallas, letreros que determinen entre
otros zonas criticas de ruido, y asi mismo concienticen a la comunidad frente al manejo del
silencio).

Paragrafo: Autoricese al alcalde para dentro de la vigencia del corto plazo, cree con la estructura
correspondiente conforme a la politica Nacional de Educacién ambiental el Comité de Educacion
ambiental Municipal CEAM

12. Programa de corredores Biolégicos.

Este programa propende por la conformacién de corredores bioldgicos para restaurar y rehabilitar
areas con mayor impacto para recuperar la capacidad de sustentar la oferta de biodiversidad y otros
servicios ecosistémicos para el municipio.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyecto:

a. Implementacién de restauracion de areas con mayor impacto para recuperar la capacidad de
sustento de la oferta de biodiversidad y otros servicios ecosistémicos.

13. Programa para la conformacion e implementacién del Sistema Municipal de Areas para la
Conservacién SIMAC. Este programa busca la conservaciéon de la biodiversidad de los bienes y
servicios ambientales, y de los valores socioculturales del municipio. Asi mismo, se articulara con el
sistema nacional ambiental SINA, logrando actualizar y atender oportunamente situaciones de
incumpliendo de normas ambientales, facilitando el seguimiento de las areas estratégicas del
municipio.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyecto:

a. Creary adoptar el SIMAC para el municipio de San José de Cucuta.
b. Aclaracion de cabida y linderos de las areas estratégicas adquiridas por el Municipio de San José de
Cucuta y de aquellas adquiridas por otras entidades.

14. Programa para mejoramiento de la calidad ambiental urbana. Este programa propende por
desarrollar el plan de accion de la politica urbana del municipio de San José de Clcuta.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyecto:
a. Construccién de reportes de indicadores indirectos, de calidad ambiental urbana, para el municipio de
San José de Cdacuta.

15. Programa para la gestién integral de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos. Este
programa propende por promover la gestion integral de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos de
manera que se mantenga y mejore la resiliencia de los sistemas socio ecoldgicos a escala nacional,
regional, local y transfonteriza.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyecto:
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a. Planificar, ejecutar y monitorear las acciones para la conservacion de la biodiversidad y sus
servicios ecosistémicos en un escenario social y territorial definido y en diferentes estados de
conservacion.

b. Promocion de sistemas de produccién sostenible y resiliente en areas de ganaderia y cultivos
permanentes para el mejoramiento de la biodiversidad y de la oferta de servicios ecosistémicos.

16. Programa estructura ecolégica principal.

Este programa propende por la proteccién y conservacién de la estructura ecoldgica principal que
sustenta la oferta de biodiversidad y los servicios ecosistémicos para el municipio de San José de Cucuta.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyectos:

a. Actualizar la Estructura Ecoldgica Principal del Municipio de San José de Cucuta, conforme a los
criterios del IDEAM, (afio 2016) y/o Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, con el
acompafnamiento y asesoria de la Autoridad Ambiental.

b. Adoptar e implementar la Estructura Ecol6gica Principal del Municipio de San José de Cdcuta,
conforme a los criterios del IDEAM, (afio 2016) y/o Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
con el acompafiamiento y asesoria de la Autoridad Ambiental.

17. Programa de establecimiento de produccién sostenible y resiliente al cambio climético.

Este programa propende por la proteccion y conservacion de la produccion sostenible y resiliente al
cambio climético para el municipio de San José de Cucuta.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyectos:

a. Acompafiamiento técnico para la implementacion de buenas practicas agricolas y ganaderas en el
Municipio de San José de Cucuta.

b. Implementacién de sistemas agroforestales, Silvopastoriles, agrosilvopastoriles y plantaciones
forestales productoras en el Municipio de San José de Clcuta.

Subcapitulo 2.
Sistema de Gestion del riesgo.

Articulo 56. Tipos de Amenaza. Constituyen tipos de amenazas que pueden afectar al municipio:

Movimientos en Masa

Inundacion

Sismica

Cambio Climético (Riesgo al cambio climatico)
Incendio forestal

Tecnolégica (Riesgo tecnol6gico)

ogkrwnE

Articulo 57. Areas expuestas a amenazas por movimiento en masa e inundacién. Las areas
expuestas a amenazas por movimientos enmasa e inundacion para el area urbanay rural del municipio
se identifican en el atlas

cartografico que hacen parte del presente Acuerdo, establecidas de conformidad con la Ley 1523 de
2012 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y las normas que los modifiquen.

Articulo 58. Delimitacién y zonificacion de las areas o zonas con condicién de amenaza. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.3.2.1.4 del Decreto 1077 del 2015 se delimitan y
zonifican las areas con condicion de amenaza sin ocupar del suelo urbano, de expansion urbana, rural
incluidos centro poblados rurales, y rural suburbano, en las cuales la presente revision general propone
su desarrollo, conforme se identifica en el atlas cartogréafico que parte integral del presente Acuerdo, y
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se establecen los criterios para la caracterizacion y delimitacién de las unidades de analisis en las areas
que seran objeto de estudios detallados.

En todo caso, el desarrollo de las zonas de amenaza media y alta sin ocupar queda sujeto a los resultados
de los estudios detallados.

Articulo 59. Areas o zonas expuestas a amenazas por movimiento en masa e inundacioén. Las
Areas de amenaza por movimientos en masa e Inundacién se clasifican en baja, media y alta, asi:

1) Areas o zonas en Amenaza por Movimiento en Masa

a. Areas de amenaza alta: Zonas donde se encuentren litologias con caracteristicas susceptibles a
los movimientos en masa, como alto grado de meteorizacion, dureza baja, fabrica menos
consistente, pendientes altas (muy escarpado), geo formas principalmente denudaciones, con
procesos morfo dindmicos activos principalmente de deslizamiento de alta pendiente, baja o nula
cobertura del suelo, zonas con mayor incidencia de las estructuras de plegamiento y fallamiento.

b. Areas o zonas de amenaza media: Zonas donde se encuentran litologias con caracteristicas
moderadas ante la susceptibilidad a los movimientos en masa, como rocas ligeramente
meteorizadas, dureza intermedia, fabrica de materiales consolidados, pendientes moderadas
(inclinado a empinado), geo formas principalmente de denudacionales y estructurales, con
procesos denudacionales activos de menor incidencia (Caida de tierra o detritos y reptacién del
suelo), cobertura baja a alta con moderada densidad, suelos con material parental de rocas
sedimentarias consolidadas y zonas con moderada incidencia de las estructuras de plegamiento
y fallamiento.

c. Areas o zonas de amenaza baja: Zonas donde se encuentran litologias con caracteristicas no
favorables ante los movimientos en masa, como bajo grado de meteorizacion, dureza alta, fabrica
masiva o bandeada, pendientes bajas (Planas a moderadamente inclinadas), geo formas
principalmente fluviales, sin actividad morfo dindmica activa, alta y densa cobertura del suelo.

2) Areas en amenaza por inundacion de la zona Urbana

a. Areas de amenaza alta: Geoformas principalmente fluviales con alturas bajas respecto al cauce
con gran probabilidad de inundarse, de bajas pendientes asociadas a terrazas bajas, cauces
principales, cauce viejo con poca cobertura de tierra que presentan antecedentes de ocurrencia
de inundaciones, ya sea por causas naturales o por intervencion no intencional causada por el
hombre y sus actividades, con una profundidad de lamina de agua, duracién, caudal y velocidad
con efectos graves potencialmente dafinos.

b. Areas o zonas de amenaza media: Geoformas fluviales con alturas medias respecto del cauce,
con cobertura de tierras bajas desfavorables a la erosién, cauces principalmente de orden
intermedio que pueden presentar eventos de inundacion. Zona delimitada por la linea de
inundacion producida por el desborde de la corriente de agua comprobado por eventos histéricos,
ya sea por causas nhaturales o por intervencion no intencional causada por el hombre y sus
actividades, con una profundidad de lamina de agua, duracion, caudal y velocidad con efectos
moderados potencialmente dafiinos.

c. Areas o zonas de amenaza baja: Geoformas altas dispuesta por encima del valle de inundacion
y fuera del cauce con, con buena capacidad de escurrimiento, de pendientes bajas e intermedias
con muy poca probabilidad de presentar eventos de inundacion ya sea por causas naturales o
por intervencién no intencional causada por el hombre y sus actividades, con una profundidad
de lamina de agua con efectos leves potencialmente dafiinos.

3) Areas en amenaza por inundacion de la zona Rural

a. Areas de amenaza alta: Corresponde a areas de morfologia plana pertenecientes a las llanuras
de inundacién de los principales cauces y drenajes que han presentado eventos histéricos de
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desborde durante épocas de intensas precipitaciones y que fueron delimitadas por medio de
sensores remotos, imagenes de satélite y observaciones en campo entre otros; con una
profundidad de lamina de agua, duracion caudal y velocidad con efectos graves potencialmente
dafinos.

b. Areas de amenaza media: Corresponde a areas de morfologia plana pertenecientes a las
llanuras de inundacion de los principales cauces y drenajes, con eventos de inundacion o
anegacion que no se relacionan precisamente a desbordes de canal, sino que corresponden
principalmente a areas que se anegan o inundan en épocas de intensas precipitaciones debido
a su escaso drenaje y baja pendiente; fueron delimitadas por medio de sensores remotos,
iméagenes de satélite y observaciones en campo entre otros; con una profundidad de lamina de
agua, duracién caudal y velocidad con efectos moderados potencialmente dafiinos.

Articulo 60. Criterios de intervencion para zonas en amenaza alta por movimientos en masa.
Las zonas identificadas en amenaza alta por movimientos en masa localizadas en suelo rural, tendran
los siguientes criterios generales de intervencion, los cuales se especificaran y ajustaran al momento de
desarrollar los estudios de detalle para las zonas priorizadas:

a. Establecimiento de sistemas agroforestales, restringiendo la implementacién de cultivos
limpios.

b. Implementacion de practicas para la conservacion del suelo

c. Obras de mitigacién para deslizamientos, erosién, caida de rocas y flujos en zonas con
asentamientos humanos.

d. Las zonas donde se presenten cruces con pendientes superiores al 70%, se consideraran
de preservacion.

e. Restriccion paralos nuevos asentamientos humanos, los que actualmente se encuentren, seran
objeto de evaluacién por parte de la unidad de gestion y atencion del riesgo de Norte de
Santander para determinar su grado de exposicion segun la vulnerabilidad estructural de las
viviendas y tomar las medidas de reduccién del riesgo.

f. El desarrollo de cortes para la adecuacion de taludes sera analizado con estudios puntuales
que permitan determinar la viabilidad de estos, en los cuales se evalle el factor de seguridad
para condiciones criticas como sismos o fendmenos hidro climatolégicos intensos. Estos
estudios especificos contaran con la aprobacion de la autoridad ambiental del departamento.

Articulo 61. Areas o zonas en condicién de amenaza. La delimitacién de las areas con condicion
de amenaza en suelo urbano y de expansion urbana se identifica en el Mapa Nro. 9 CONDICION DE
AMENAZA URBANA que hace parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 1. El desarrollo de las areas en condicion de amenaza estara condicionado a los resultados
de los estudios detallados para determinar la posibilidad de que puedan ser urbanizadas y utilizadas para
el desarrollo de vivienda, comercio o para el sector institucional, entre otros, para el caso que la amenaza
sea catalogada como amenaza mitigable, o la posibilidad de que deban ser determinadas como zonas
de proteccion para el caso que la amenaza sea catalogada como amenaza no mitigable.

Paragrafo 2. Los terrenos identificados al interior de estas zonas que no estén urbanizados, ocupados
o edificados, pueden ser factibles de adecuaciones de espacio publico o equipamientos supeditados a la
ejecucion de los estudios de amenaza de detalle, y a la construccion de todas las obras de mitigacién
que de estos se deriven, una vez se hayan realizado los estudios de riesgo de detalle y se surta el
procedimiento para la incorporacion de los resultados de dichos estudios establecido en la
reglamentacion que expida la Administracion Municipal para tal efecto.

Paragrafo 3. De la obligatoriedad de los estudios técnicos basicos para establecer zonas
potenciales urbanizables o para soporte del plan parcial o de documentos técnicos de
soporte en proyectos de vivienda en zonas de expansioén urbana o en zonas urbanas de
estudios. En las zonas definidas como de expansion urbana, o en las zonas urbanas sin
desarrollar e identificadas en los Mapa de zonas de riesgo que carezcan de soporte técnico para
establecer el nivel de riesgo y puedan ser potencialmente urbanizables, sera obligatorio adicionar a los
documentos técnicos de soporte los siguientes insumos :
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a) Topografia con curvas de nivel cada metro, georeferenciada en coordenadas magna sirgas; debe
poseer al menos un par de placas mojones dentro del predio amarrados al sistema de
coordenadas mencionadas.

b) Estudios y caracterizacién geofisica a partir de lineas sismicas en campo que muestre la
localizacion de los estratos yilitologias con su velocidad de onda sismica.

C) Estudio geotécnico basado en exploracion, ensayos de laboratorio e in situ.
d) Analisis de estabilidad de taludes.

€) Evaluacion geologico- estructural del terreno. Identificacion y caracterizacion de unidades de suelos,
litologia, geomorfologia, Identificacion de procesos erosivos o de remocién en masa.

f) Elaboracion de Mapas tematicos indicativos de caracteristicas fisiograficas (pendientes, unidades
de suelos, unidades geologicas superficiales, litoldégico, procesos erosivos y de remocion en masa,
drenajes, etc.)

g) Estudio basico hidrogeoldgico y calculo de caudales de escorrentias, y determinacion de lineas de
retiro en drenajes.

h) Caracterizacion ambiental y determinacion de las zonas de proteccién y/o recuperacion ambiental.
i) Determinacion de zonas de riesgo no mitigable.
J) Evaluacion de amenaza por fenémenos de remocion en masa, inundacion, y erosion

K) Determinacion y formulacion de medidas estructurales y no estructurales para la mitigacion de la
amenazay el riesgo.

Pardgrafo 4. Microzonificacién Sismica y disposiciones Sismorresistentes. Considerando las
condiciones sismicas del territorio municipal y particularmente el area urbana, se requiere que todas
las construcciones y edificaciones de cualquier indole que se levanten, se ejecuten dando
cumplimiento a las disposiciones establecidas en el Cbédigo Colombiano de construcciones
Sismorresistentes (NSR-10) y sus Decretos reglamentarios, o las normas que lo modifiquen, adicionen
0 sustituyan.

Es deber de la Administracion municipal gestionar y adelantar acciones tendientes a iniciar la
elaboracion durante la vigencia de la presente Plan de Ordenamiento Territorial, los estudios técnicos
de Microzonificacion Sismica que deberd incluir tanto el area urbana como suelos de expansién, para lo
cual debera gestionar recursos ante la Nacion, entes regionales, Area Metropolitana de Cucuta y el sector
privado, en especial buscar apoyo del Servicio Geol6gico Nacional o la entidad que la sustituya, con la
autoridad ambiental competente, la Gobernacién del Departamento Norte de Santander, Empresas
prestadoras de Servicios Publicos domiciliarios, con el fin de asegurar la participacion de los
recursos necesarios, la vinculacion plural de intereses y competencias, asi como la apropiacion
colectiva de los resultados.

Articulo 62. Areas en condicion de riesgo. El desarrollo de areas en condicion de riesgo estara
condicionado a los resultados de los estudios detallados para determinar la posibilidad de que en estas
areas se puedan tomar medidas correctivas cuando el riesgo se determine como mitigable, mediante la
ejecucién de obras de mitigacién, manejo integral del entorno, habilitacion del suelo y actualizacién de
inventario de vivienda, o tomar medidas de intervencion prospectiva, cuando el riesgo se determine como
no mitigable mediante la realizacién del inventario de viviendas para programas de reubicacién y la
determinacion como zonas de proteccion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.3.2.1.5 del Decreto 1077 del 2015, se delimitan y
zonifican las areas en condicién de riesgo, a fin de priorizar las areas en las cuales se deben realizar
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estudios detallados, conforme se sefiala en el Mapa que hacen parte del atlas cartografico y a su vez
forman parte integral del presente acuerdo y se establecen los criterios para la caracterizacion y
delimitacion de las unidades de andlisis que dependen del fenémeno a estudiar y la priorizacion para la
realizacion de los estudios detallados que permitiran categorizar el riesgo.

Articulo 63. Amenaza sismica. El Municipio se localiza en zona o area de Amenaza Sismica Alta
segln la seccion A.2.3.3 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10,
conforme a la identificaciébn del Mapa de Amenaza Sismica propuesto por el Servicio Geoldgico
Colombiano, acogido mediante los Decretos 926 de 2010, 2525 de 2010 y 092 de 2011 o las normas que
lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Teniendo en cuenta la situacién de amenaza sismica alta presente en el municipio se deberan realizar a
corto y mediano plazo los estudios de microzonificacion sismica, los cuales se requieren para la
planeacion futura de la ciudad.

Cuando se culminen los estudios de microzonificacién sismica, los mismos se adoptardn mediante
Decreto del Alcalde Municipal, previo aval de la Comisidon Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes del Gobierno Nacional.

Articulo 64. Amenaza, vulnerabilidad y riesgo al cambio climaético.

1) Amenaza: De acuerdo al tercer comunicado nacional de cambio climéatico del 2017 el municipio de
San José de Clcuta se encuentra en una situacién desfavorable frente al cambio climatico y se debe
tener en cuenta esta problematica en los planes de desarrollo del municipio, con el objetivo de mejorar
las condiciones de adaptabilidad al cambio climatico y la mitigacion de la emision de Gases de Efecto
Invernadero — GEI.

Segun el comunicado los municipios de San José de Culcuta presentan muy alta amenaza al cambio
climatico. La dimension que presenta amenaza muy alta es el recurso hidrico.

2) Vulnerabilidad: Con respecto a la vulnerabilidad, en general los municipios del departamento de
Norte de Santander se encuentran en categoria baja y media de sensibilidad y, alta y media en
capacidad adaptativa lo cual configura que el departamento principalmente tiene una vulnerabilidad
muy baja. En particular, los municipios de mayor vulnerabilidad en el departamento son: Pamplona,
Chinacota y Chitaga. El municipio de San José de Cucuta presenta alta sensibilidad y capacidad
adaptativa media, que conllevan a una media vulnerabilidad al cambio climatico.

3) Riesgo: El municipio de San José de Cucuta hace parte de los tres municipios del departamento que
presentan alto riesgo al cambio climatico junto con San Cayetano y el Zulia.

De acuerdo al tercer comunicado nacional de cambio climatico en el que se analizan contribuciones
y valores de los temas seguridad alimentaria, recurso hidrico, biodiversidad, habitat humano, salud e
infraestructura, se encontr6 que las dimensiones de recurso hidrico, biodiversidad y seguridad
alimentaria presentan riesgo alto y medio y deben ser los mas prioritarios para el municipio y sobre
los que se deben implementar acciones para la adaptacion y mitigacion del cambio climético.

Articulo 65. Acciones relevantes asociadas con la adaptacion al cambio climéatico. Con el fin de
lograr la adaptacion al cambio climético se deberan tomar las siguientes acciones:

1. Conservacién de micro cuencas que abastecen el acueducto, proteccion de fuentesy reforestacion
de dichas cuencas.

2. Adquisicion de predios de reserva hidrica y zonas de reserva naturales.

3. Adquisicion de areas de interés para el acueducto municipal.

4. Reforestacion y control de erosion.

5. Conservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sostenible de los ecosistemas forestales.
6. Pago de servicios ambientales.

7. Compra de tierras para proteccién de micro cuencas asociadas al rio Zulia 'y el rio Pamplonita.

8. Conservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sostenible de ecosistemas diferentes a los
forestales.
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Articulo 66. Amenaza por incendio forestal. EI Municipio realizara dentro de la vigencia del corto
plazo, un plan de emergencia y contingencia por Incendios forestales, el cual estara a cargo de la
Secretaria para la Gestién del Riesgo y Desastres del Municipio de San José de Cucuta, el cual tendra
por objeto establecer

la organizacion general de la respuesta y los procedimientos de actuacion de los medios y recursos de
titularidad propia, asi como de aquellos que puedan ser asignados al plan y sean dependientes de otras
administraciones publicas o de entidades privadas para hacer frente a las emergencias por incendios
forestales, basados enla Ley 1575 de 2012 de la gestién integral del riesgo contraincendio y los Decretos
Nacionales 350 y 352 de 2013, o los que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo: Autoricese al Alcalde para que mediante Decreto Municipal, apruebe y adopte el Plan de
Emergencia y Contingencia por incendios forestales.

Articulo 67. Amenaza tecnoldgica. El municipio en materia de amenazas de origen no natural
(antrépicas y/o tecnoldgicas) estd expuesto a incendios, derrames de hidrocarburos y otras amenazas,
las cuales pueden constituirse en un riesgo tecnoldgico por sus consecuencias sobre las personas, los
bienes, la infraestructura, los medios de subsistencia, la prestacion de servicios o los recursos
ambientales.

El Municipio realizara dentro de la vigencia del corto plazo, un plan de emergencia y contingencia por
Amenazas tecnoldgicas, el cual estara a cargo de la Secretaria para la Gestion del Riesgo y Desastres
del Municipio de San José de Cucuta, el cual tendra por objeto establecer la organizacion general de la
respuesta y los procedimientos de actuacién de los medios y recursos de titularidad propia, asi como de
aquellos que puedan ser asignados al plan y sean dependientes de otras administraciones publicas o de
entidades privadas para hacer frente a las emergencias.

Parédgrafo: Autoricese al Alcalde para que mediante Decreto Municipal, adopte el Plan de Emergencia y
Contingencia por Amenazas Tecnoldgicas.

Articulo 68. Lineas y estructuras vitales del municipio. Las lineas y estructuras vitales son las
infraestructuras basicas de redes, tuberias, vias, elementos conectados o continuos que permiten la
movilizaciéon de agua, combustible, electricidad y transporte de productos, los cuales son esenciales y
proveen servicios primordiales a una sociedad, y dependen del comportamiento que éstos posean, ya
sea durante su normal operacion, respuesta y recuperacion frente a una emergencia.

Paragrafo 1. En el Municipio de San José de Cdlcuta, estos servicios comprenden las redes de
comunicaciones y torres de transmision, el sistema eléctrico, de combustible y de agua, y el sistema de
telecomunicaciones.

Paragrafo 2. Las entidades encargadas de la prestacion de servicios o que ejecuten obras civiles
mayores, son responsables de realizar los andlisis especificos de riesgo y planes de contingencia, en
donde se definan las alternativas de prestacion del servicio en situaciones de emergencia que considere
los posibles efectos de eventos naturales sobre la infraestructura expuesta y aquellos que se deriven de
los dafios de la misma en su &rea de influencia, asi como los que se deriven de su operacion, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 1523 de 2012, o la norma que la modifique, para permitir realizar e
implementar las medidas para la reduccion del riesgo y establecer los planes de emergencia y
contingencia que seran de obligatorio cumplimiento.

Articulo 69. Criterios minimos para el analisis de riesgos de las empresas de servicios
publicos. Las empresas de servicios publicos deben entregar a la Secretaria para la Gestion del Riesgo
y Desastres del Municipio de San José de Cucuta para su evaluacion y presentacion del aval respectivo,
en un término no mayor a un (1) afio a partir de la adopcion del presente Acuerdo, los planes de
contingencia a que hace referencia el articulo anterior.

Dichos planes deberan ser actualizados cada dos (2) afios por parte de las mismas entidades
prestadoras de servicios publicos. La elaboracion de los planes seguira los siguientes criterios minimos:
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1. Identificacion de las amenazas de mayor recurrencia en el territorio.

2. La magnitud maxima esperada de un fendmeno peligroso y la definicion clara del territorio donde
puede presentarse.

3. Representacion cartografica, por lo menos en 2 escalas de trabajo, una general (1:5.000) para todo
el territorio donde se presta el servicio publico domiciliario, y una detallada (1:1000) para las areas de
mayor probabilidad de ocurrencia de una amenaza, estableciendo diferentes niveles en rangos de por lo
menos tres colores.

4. Definicién de los elementos expuestos a la amenaza y su capacidad de resistir o soportar los posibles
impactos.

5. Diagnéstico de las condiciones y capacidades institucionales técnicas, operativas e institucionales
actuales y analisis por escenarios para afrontar y recuperarse de una amenaza particular.

6. Mapa de rangos de vulnerabilidad en las mismas escalas de los Mapa de amenazas.

7. Definicién de los escenarios de riesgo, cuantificacién de dafios méaximos posibles y estimacion de
pérdidas maximas probables.

8. Mapa de riesgos, definiendo en escala de colores los diferentes niveles de riesgo.
9. Definicién de los riesgos mitigables, no mitigables y aceptables.

10. Priorizacién de los riesgos a intervenirse, de acuerdo con su recurrencia y magnitud méaxima
probable, con el objetivo de orientar la definicion de analisis y disefios detallados complementarios y de
planes operacionales de emergencia especificos.

11. La priorizacidon ademas debe basarse en las pérdidas posibles de los sistemas, consistente en el
valor adverso de orden econémico, social 0 ambiental alcanzado por emergencias o desastres.

Paragrafo. Los Planes de Contingencia a que hace referencia el presente articulo, seran aprobados por
parte de la Secretaria de Gestién del riesgo de desastres, mediante acto administrativo y a su vez sera
la encargada de realizar el respectivo seguimiento para su implementacion y cumplimiento.

Articulo 70. Principales lineas vitales del municipio

1) Lineas de acueducto y alcantarillado
2) Lineas de energia eléctrica

3) Lineas de gas natural

4) Lineas de hidrocarburos

5) Lineas de telecomunicaciones

Paragrafo. La localizacion de la infraestructura y las actividades asociadas a las Lineas vitales de
hidrocarburos en el municipio, se regiran por lo establecido en las licencias o autorizaciones ambientales
debidamente otorgadas.

Articulo 71. Ancho de las zonas de servidumbre. Sobre las franjas de seguridad se prohibe la
localizacion de cualquier tipo de edificaciones, a excepcién de las relacionadas con la correspondiente
infraestructura. Sin perjuicio de las disposiciones establecidas en las respectivas reglamentaciones
técnicas, se establece el siguiente ancho de las zonas de servidumbre de la infraestructura
correspondiente;
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Ancho de la zona de servidumbre de lineas de transmisién

TIPO DE ESTRUCTURA TENSION (KV) ANCHO MINIMO
(metros)

Torres 500 64
Torres 220/230 (2 ctos) 32
220/230 (1 cto) 30

Postes 220/230 (2 ctos) 30
220/230 (1 cto) 28

Torres 110/115 (2 ctos) 20
110/115 (1 cto) 20

Postes 110/115 (2 ctos) 15
110/115 (1 cto) 15

Torres/postes 57,5/66 15

|
I

i
"— Zona o S enitham bre —H.

Ancho de la zona de servidumbre

Ancho de la zona de Servidumbre de acueducto y alcantarillado

Tipo de infraestructura Denominacion Ancho Minimo
(metros)
Linea Matriz de conduccioén de acueducto 10

Lineas de acueducto y
alcantarillado

Linea Matriz de conduccién de alcantarillado

sanitario y pluvial (colectores e interceptores) 10

Articulo 72. Derecho de via. El derecho de via de la infraestructura de transporte de hidrocarburos
es la franja de terreno constituida para su construccion, operacion y mantenimiento, sin perjuicio de las
dimensiones y condiciones establecidas en las servidumbres petroleras. La constitucion de los derechos
de via se encuentra a cargo de las empresas operadoras de transporte de hidrocarburos y se regiran por
lo establecido en el Decreto 1056 de 1953, Ley 1274 de 2009 o la norma que la modifiqgue, complemente
0 sustituya.

Articulo 73. Actividades permitidas en los derechos de via. Sobre la franja de terreno que
constituye el derecho de via sélo se permitirdn las actividades relacionadas con la construccion,
mantenimiento y operacién de la infraestructura de transporte de hidrocarburos. Esta expresamente
prohibida cualquier actividad referida a la siembra de arboles o cultivos, salvo aquellos que se requieran
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como elemento asociado a la operacion de la infraestructura petrolera. De igual forma, se encuentra
prohibida la construccion de edificaciones temporales y/o permanentes que no guarden relacién con las
actividades necesarias para el transporte de hidrocarburos.

Paragrafo. En caso de cruces, paralelismo o interferencia de infraestructura de transporte de
hidrocarburos surgidos con ocasion del desarrollo de proyectos de infraestructura vial, de servicios
publicos domiciliarios, de telecomunicaciones u otros, se requerirA aprobacion técnica, juridica y
financiera de los propietarios y operadores de las infraestructuras involucradas, con el fin de llegar a
acuerdos o convenios que garanticen que las mismas puedan coexistir y compartir los respectivos
derechos de via. Cualquiera de las intervenciones sefialadas en el presente paragrafo, que se requiera
realizar sobre el derecho de via debera contar con la respectiva aprobacion por parte de la empresa
operadora de transporte de hidrocarburos. Para el caso de cruces viales e intersecciones viales, estas
deberan realizarse teniendo en cuenta una distancia minima entre cruces de 500mts.

Articulo 74. Franja de amortiguamiento de transporte de hidrocarburos. Es una franja de
terreno de la infraestructura de transporte de hidrocarburos (ITDH), distribuida de la siguiente manera:
quince (15) metros a lado y lado del eje de la infraestructura de transporte de hidrocarburos.

Ancho de la zona de Servidumbre de Infraestructura de Hidrocarburos

Tipo de infraestructura Denominacioén Ancho Minimo
(metros)
Franja de amortiguamiento de transporte de 30
Oleoductos hidrocarburos (oleoductos)
Derecho de Via (servidumbre petrolera) 20
Gasoductos Franja de_ amortiguamiento de transporte de 20
hidrocarburos (Gasoductos)
. Franja de amortiguamiento de transporte de
Poliductos hidrocarburos (Poliductos) 20
EJE INFRAEST U.VCTURA 15m

LT L L L PP e T CUPEL CORLEPPEETE

!

CONSTRUCCION E SERVIDUMBRE é CONSTRUCCION

PETROLERA
< 1€ FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO 30m >

‘ TUBERIA ITDH - CONSTRUCCIONES

Infraestructura De Transporte de Hidrocarburos (IDTH). La infraestructura de transporte de
hidrocarburos en el municipio de San José de Cucuta se encuentra conformada por los siguientes
elementos:
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a. Linea del oleoducto Cafio Limén Coverias
b. Planta de Oripaya.

Los usos del suelo en las zonas de servidumbre de infraestructuras, se relacionan en la siguiente tabla
y seran de obligatorio cumplimiento.

Uso Descripcion
Uso principal Manejo y funcion ambiental
Usos Rehabilitacion ecol6gica, conservacion y proteccién de suelos, agua y recursos
complementarios | asociados
Usos Agricultura tradicional sostenible, ganaderia extensiva, silvopastoril,
Condicionados infraestructura necesaria para el desarrollo del uso principal y los
complementarios
Usos Prohibidos Los demas que no se encuentren sefialados en la presente asignacion.

Paragrafo 1. La infraestructura de transporte de hidrocarburos y gasoducto, se encuentra sefialada en
el Mapa Nro 14 denominado: OLEODUCTO Y GASODUCTO, el cual hace parte integral del presente
Acuerdo.

Pardgrafo 2. La localizacion de la infraestructura y las actividades asociadas al transporte de
hidrocarburos en el Municipio de San José de Cdcuta, se regira por lo establecido en las licencias o
autorizaciones ambientales debidamente otorgadas.

Paragrafo 3. Cuando por las condiciones de consolidacion previa de los suelos en donde se localiza la
infraestructura de transporte de hidrocarburos, no se permita el aseguramiento de la franja de
amortiguamiento anteriormente descrita, la autoridad municipal en coordinacion con la empresa
operadora deberd establecer la configuracion de la franja que se deba mantener, teniendo en cuenta la
valoracién del entorno.

En este evento la franja de amortiguamiento podra ser menor a la establecida en el presente articulo,
siempre que con la que se defina se garantice la operacidon segura de la infraestructura y en consecuencia
la coexistencia de los diferentes usos.

En todo caso la franja que se acuerde no podra ser inferior en ningun caso al derecho de via.

Articulo 75. Usos y actividades permitidas en la franja de amortiguamiento de transporte de
hidrocarburos. Sobre el area de terreno que constituye la franja de amortiguamiento de la infraestructura
asociada al transporte de hidrocarburos, sélo se permitira la localizacion asi:

Suelo Urbano y de Expansién:

Ubicacion de parques, plazoletas, ciclorutas, alamedas o sobre anchos de andenes, incluso como
producto de zonas de cesion en procesos urbanisticos, Infraestructura para malla vial principal y/o local,
arboles o cultivos de raiz poco profunda tales como huertas comunitarias, localizacion de
estacionamientos producto de los procesos de urbanizacion, siempre y cuando estos se desarrollen
sobre nivel.

Suelo Rural y Suburbano:
La creacion de espacios publicos en los procesos de parcelacion y desarrollo de vivienda campestre,
Infraestructura para malla vial principal y/o local, arboles o cultivos de raiz poco profunda tales como

huertas comunitarias.

Paragrafo 1. Entodo caso las actividades, usos y zonas de cesién, para cada uno de los suelos, deberan
respetar las actividades asignadas dentro de la franja correspondiente al derecho de via.
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Pardgrafo 2. Para el caso de desarrollos de predios en suelos urbanos que requieran Unicamente la
expedicion de licencia de construccion, las areas de esta franja podran contabilizarse como aislamientos
y retrocesos y bajo ninguna circunstancia se permitira la construccién de infraestructuras cubiertas.

Paragrafo 3. Sobre esta franja se podran ubicar los elementos requeridos como componente paisajistico
o de mobiliario de la infraestructura vial, para lo cual se debera contar con la aprobacién de la empresa
operadora de transporte de hidrocarburos, a efectos de que no se afecte el mantenimiento ni la integridad
de su infraestructura.

Paragrafo 4. Las actividades que no se encuentran previstas para el derecho de via y la franja de
amortiguamiento de transporte de hidrocarburos, se entenderan expresamente prohibidas.

Paragrafo 5. Las intervenciones referidas a la construccion, operacion y mantenimiento de la
infraestructura de transporte de hidrocarburos que se realicen sobre el derecho de via efectuadas por la
empresa operadora, se realizaran de acuerdo con lo establecido en las autorizaciones y licencias
ambientales, sin que para el efecto se requieran permisos o autorizaciones adicionales por parte de las
autoridades locales.

Paragrafo 6. Control urbanistico. En aplicacién de lo dispuesto en las Leyes 388 de 1997 y 1801 de
2016, o aquellas disposiciones que las modifiquen, adicionen o sustituyan, en materia de infracciones
urbanisticas y control policivo, el alcalde municipal o su delegado permanente sera la instancia encargada
de vigilar y controlar el cumplimiento de las normas urbanisticas referidas en este capitulo y
especificamente ejercera el control a las posibles invasiones a los derechos de via.

Paragrafo 7. Interferencias viales y de servicios sobre linea de Oleoducto Cafio Limén Covefias y
Otros. Correspondera a la distancia permitida para la realizacion cruces e intersecciones del sistema vial
y de servicios para lo cual se debera dejar una distancia entre las mismas de 500metros.

Articulo 76. Perfiles y Plantas. para la incorporacion de la infraestructura en los diferentes suelos
y usos del municipio de San José de Clcuta, se debera tener en cuenta los siguientes perfiles:
Perfil en suelo rural y suburbano

.;_,.ﬁ-—' —_—— e ——— L
2.00mts 9.00mts 20mts 11.00mts
Anden  ViaRural o zona verde Derecho de Via Espacio publico por carga Urbanistica

Perfil en suelo de expansién urbano

D, : : ; . o .
g | L 1

ML I i 1 ﬁl i ﬂr

3.00mts 10.00mts  3.00mts 3.00 mts 20mts 3.00mts 3.00 mts 10.00mts 3.00 mts
Anden Calzada Vehicular  Cicloruta Anden Derecho de Via Anden Cicloruta Calzada Vehicular Anden
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Paragrafo 1. Los suelos préoximos a las obras descritas tendran una categoria de manejo especial dentro
de la franja sefialada, mientras que el area restante debera dedicarse al uso asignado de conformidad a
las normas contenidas en el presente acuerdo.

Paragrafo 2. En caso de haberse constituido la faja de servidumbre en una dimension inferior a la aqui
establecida, los propietarios de las infraestructuras de las lineas vitales podran ampliarlas hasta alcanzar
la distancia de seguridad al eje de infraestructura, siempre y cuando sean constituidas legalmente e
inscritas en los correspondientes folios de matricula inmobiliaria de los predios sirvientes.

Paragrafo 3. En el momento de realizar el analisis especifico de riesgos se ajustaran las franjas de
amortiguamiento segun las caracteristicas de cada linea vital de infraestructura. Los resultados de estos
estudios seran incorporados en el POT cuando se adelante su revision.

Paragrafo 4. La constitucién de los derechos de via se encuentra a cargo de las empresas operadoras
de las Lineas de hidrocarburos de acuerdo con la normativa que rige la materia.

Articulo 77. Franjas para la infraestructura de hidrocarburos. La ubicacion de la linea vital de
infraestructura de hidrocarburos en el Municipio de San José de Cucuta, debe reconocer las franjas
determinadas en el Cédigo de Petréleos. Sobre el area de terreno que constituye la franja de
amortiguamiento de la infraestructura asociada al transporte de hidrocarburos, s6lo se permitird la
localizacion de:

1) Suelo urbano y de expansién:
Ubicacion de parques, plazoletas y ciclorutas.

a
b. Infraestructura para malla vial principal y/o local.
Arboles o cultivos de raiz poco profunda tales como huertas comunitarias,

o

2) Suelo Rural y Suburbano:

a. La creacién de espacios publicos en los procesos de parcelacién y desarrollo de vivienda campestre,
b. Infraestructura para malla vial principal y/o local,
c. Arboles o cultivos de raiz poco profunda tales como huertas comunitarias.

Pardgrafo 1. Para el caso de desarrollos de predios que ejecuten cualquier actuacién urbanistica, las
areas de esta franja podran contabilizarse como aislamientos y retrocesos, siempre que coincidan con la
normatividad sobre retiros y aislamientos. Esta area no se contabilizara en el indice de ocupacion.

Paragrafo 2. En las areas en las que exista cruce entre la infraestructura de linea vital de hidrocarburos
y los suelos de proteccidn, se autorizan las actividades de operacion, mantenimiento, adecuacion,
proteccién, vigilancia y las demas asociadas al transporte de hidrocarburos.

Paragrafo 3. Las intervenciones referidas a la construccién, operacion y mantenimiento de la
infraestructura de Linea vital de hidrocarburos que se realicen sobre el derecho de via efectuadas por la
empresa operadora, se realizaran de acuerdo con lo establecido en las autorizaciones y licencias
ambientales pertinentes.

Articulo 78. Distancias de seguridad a lineas de energia eléctrica. Todo proyecto objeto de
licencia urbanistica, se regir4 en cuanto a los retiros o distancias de seguridad por las disposiciones
establecidas en el articulo 13 de la Resoluciéon Nacional 90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de
Minas y Energia, Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas, o la norma que la adicione, modifique
0 sustituya.

Articulo 79. Lineamientos para la localizacion, instalacion y despliegue de la infraestructura
de telecomunicaciones. La localizacion, instalacién y despliegue de la infraestructura y redes propias
para la prestacion de los servicios soportados en las Tecnologias de la informacién y las Comunicaciones
(TIC) en el Municipio, deberén ajustarse a los siguientes lineamientos:
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1. Podrainstalarse en toda la clasificacion y usos del suelo, en los predios o edificaciones que cumplan
las condiciones legales y fisicas de conformidad con lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997,
1341 de 2009y, 1753 de 2015, y los Decreto 1077 y 1078 de 2015 y en la Resolucion 774 de 2018 de la
Agencia Nacional del espectro (ANE) y demas normas que las modifiquen.

2. Se debera consultar y buscar aprobacion de las autoridades competentes, de la instalaciéon de la
infraestructura y redes de telecomunicaciones sobre las areas denominadas o catalogadas como Areas
del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP), en concordancia con lo establecido en los Decreto
1076 de 2015 y en las areas o zonas de proteccion ambiental y en suelo de proteccion salvo que se
cuente con permiso de la autoridad ambiental correspondiente, quien determinara los criterios
respectivos para su instalaciéon conforme a las normas vigentes.

3. Se permitir4 la instalacion y despliegue de infraestructura para servicios de telecomunicaciones en
los Bienes de Interés Cultural —BIC, previa adopcién del Plan Especial de Manejo y Proteccion de Bienes
de Interés Cultural por parte del municipio de San José de Culcuta; las solicitudes de instalacion y
despliegue de infraestructura para servicios de telecomunicaciones en Bienes de Interés Cultural —-BIC y
sobre los inmuebles localizados al interior de su zona de influencia, se resolveran con sujecion a las
normas urbanisticas y de edificacion que se adopten en el mismo. En caso de no haberse adoptado el
Plan Especial de Manejo y Proteccion al momento de la solicitud, las licencias se podran expedir con
base en el anteproyecto de intervencion del bien de interés cultural aprobado por parte de la autoridad
que efectud la respectiva declaratoria, en el cual se sefialara el uso especifico autorizado.

4. Para lainstalacion de infraestructura de telecomunicaciones en el espacio publico, se debera obtener
la respectiva licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico. Sin perjuicio de lo establecido en
el articulo 26 de la Ley 142 de 1994 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, las autorizaciones
deben obedecer a un estudio de factibilidad técnica, ambiental y de impacto urbano de las obras
propuestas, asi como de la coherencia de las obras con los Planes de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que los desarrollen o complementen. Se exceptlia de la obligacion de solicitar la licencia
de que trata este literal, la realizacion de obras que deban adelantarse como consecuencia de averias,
accidentes o emergencias cuando a demora en su reparacion pudiera ocasionar dafios en bienes o
personas. Quien efectle los trabajos en tales condiciones debera dejar el lugar en el estado en que se
hallaba antes de que sucedieran las situaciones de averia, accidente o emergencia, y de los trabajos se
rendira un informe a la entidad competente para que realice la inspeccion correspondiente. El
incumplimiento de esta obligacion dard lugar a las sanciones establecidas en la ley.

5. La instalacion de infraestructura y redes de telecomunicaciones debera cumplir la normativa vigente
en materia de exposicion humana a los campos electromagnéticos y despliegue de infraestructura, en
especial lo establecido en el Capitulo Quinto del Decreto Nacional 1078 de 2015 del Ministerio de
Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones, la Resolucion 774 de 2018 de la Agencia Nacional
del Espectro y las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

6. La definicion de alturas de la infraestructura y redes de telecomunicaciones, debera llevarse a cabo
con sujecién a lo previsto en los reglamentos de la Aeronautica Civil, y/o autoridades encargadas de
vigilar la aeronavegacion del pais.

7. Cuando se trate de la infraestructura y redes de telecomunicaciones que cuenten con viabilidad por
parte del Municipio, instalada en predios urbanizables no urbanizados, o asentamientos humanos en
proceso de legalizacion, éstas perderan su vigencia cuando quede en firme la licencia de urbanismo y/o
construccion o el acto administrativo de legalizacion respectivamente, por ende, deberan someterse a lo
reglamentado en el mismo.

8. En todos los casos para efecto de garantizar las responsabilidades frente al correcto manejo de las
redesy la infraestructura de telecomunicaciones y las obligaciones que de ella se derivan, los operadores
y proveedores de infraestructura actuaran de manera solidaria, en el entendido que los proveedores de
infraestructura lo haran sobre la base del poder emanado de los Proveedores de Redes y Servicios de
Telecomunicaciones con la facilitacion del titulo habilitante.
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Articulo 80. Aplicacién: Estan incluidas en el ambito de aplicacion las infraestructuras para redes
de telecomunicaciones y los equipos transmisores y/o receptores de telecomunicaciones a ellas
adheridas, susceptibles de generar campos electromagnéticos en el rango de frecuencia de entre 9 KHz
a 300 GHz que se encuentren situadas en el Municipio de San José de Cucuta o que a futuro sean
instaladas, y todas aquellas que por evolucién de la tecnologia cumplan con el mismo objetivo y mejoren
las condiciones generales de operacion.

Articulo 81. Requisitos para la instalacion de infraestructura y redes de telecomunicaciones.
Cuando se trate de localizar e instalar infraestructuras y redes de telecomunicaciones, a nivel del terreno,
se deben cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio de lo que establezca las entidades del orden
nacional:

La localizacion de la infraestructura en suelo urbano, debera contar con su respectivo cerramiento, y el
mismo debera construirse en mamposteria tradicional o elaborado en postes de concreto a una distancia
de 2.50 metros de separacién entre hiladas o paneles de concreto prefabricados, que no presenten
peligro a los transelntes y que su acabado sea estético. En todos los casos debe prever medidas de
seguridad a fin de evitar dafios a terceros. La infraestructura, equipos, funcionamiento y operacion de las
redes de telecomunicaciones a nivel de terreno, son responsabilidad del operador y/o propietario de la
misma.

En suelo rural y suelos suburbanos la localizacion de la infraestructura que amerite cerramiento debera
dar cumplimiento con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que la sustituya,
modifique o derogue, en lo correspondiente a modalidades de licencias urbanisticas. En todos los casos
debe prever medidas de seguridad a fin de evitar dafios a terceros. La infraestructura, equipos,
funcionamiento y operacién de las redes de telecomunicaciones a nivel de terreno, son responsabilidad
del operador y/o propietario de la misma.

El prestador de servicios y/o actividades de telecomunicaciones debe presentar ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal o la entidad que haga sus veces, dentro de los veinte (20) dias
habiles siguientes a la presentacion ante la Agencia Nacional del Espectro, copia del documento o
informacion entregada a dicha entidad, donde se evidencie el cumplimiento de las obligaciones en
materia de limites de exposicién de las personas a los campos electromagnéticos de la estacion
radioeléctrica instalada, de conformidad con lo establecido en el Capitulo Quinto del Titulo 2, del libro 2,
del Decreto 1078 de 2015 del Ministerio de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones, la
Resolucion 774 de 2018 de la Agencia Nacional del Espectro y las demas normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo: Quienes presten servicios y/o actividades de telecomunicaciones, deberan ubicar las
estaciones radioeléctricas, de acuerdo con los reglamentos aeronauticos y demas normas expedidas por
la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil (UAEAC).

Articulo 82. Infraestructura de telecomunicaciones sobre edificaciones. La localizacién de
infraestructuras para redes de telecomunicaciones y los equipos transmisores o receptores de
telecomunicaciones en terrazas, azoteas o placas de cubiertas de edificios y sin perjuicio de lo
establecido por las entidades nacionales del sector de Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones (TIC), la Agencia Nacional del Espectro (ANE), la Aerondutica Civil y FAC, deben
cumplir las siguientes condiciones:

a) No ocupar areas de emergencias o helipuertos.

b) En edificaciones sometidas a régimen de propiedad horizontal, debera contar con autorizacion dada
por parte de la asamblea general de copropietarios en mayoria calificada equivalente al 70% de los
coeficientes.

¢) No ocupar areas de acceso a equipos de ascensores y salida a terrazas, ni obstaculizar ductos.

d) Los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones o instaladores de infraestructura
deberan presentar el andlisis estructural de la edificacion donde se instalara la estructura o equipos.
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e) Elementos como riendas, cables, tensores y similares, se permiten siempre y cuando no sean
anclados o sujetados a elementos de fachada.

f) Se debera cumplir con las restricciones que establezca en altura y seguridad aérea la Aeronautica
Civil y/o FAC.

g) Enlos Bienes de Interés Cultural se deberan cumplir las condiciones establecidas por el Ministerio de
Cultura o del nivel que corresponda.

h) Para las infraestructuras que no requieran tramite ante el Municipio deberan atenderse entre otras
normas lo establecido por la Agencia Nacional del Espectro mediante Resolucién 774 de 2018, o las
normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 83. Aprovechamiento de los procesos publicos de intervencion del espacio publico.
Cuando cualquiera de las entidades publicas del nivel municipal planee intervenir el espacio publico para
la instalacion o Subterranizacion de redes de telecomunicaciones, y en consecuencia desee generar
economias de escala en dicha intervencion contando con la participacién de los proveedores de redes y
servicios de telecomunicaciones, la administracién municipal establecera las condiciones técnicas para
los trabajos que se tengan que realizar por parte de los operadores del servicio, sin que se restrinja, limite
o impida el despliegue de redes e infraestructura de telecomunicaciones.

Paragrafo: En todos los casos dentro de los treinta (30) dias calendario a la instalacion de los elementos
de transmision y recepcion se debera informar por escrito al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal o la oficina que haga sus veces sobre la ubicacién y entrega de fotocopia simple de la
documentacion de que trata el articulo 11 de la Resolucion 774 de 2018, o aquellas normas que lo
adicionen, modifiquen, o sustituyan.

Articulo 84. Subterranizacion. En cuanto a la subterranizacion de redes de servicios de
telecomunicaciones, se debera dar estricto cumplimiento a lo regulado en el presente acuerdo y demas
normas concordantes con la materia y/o las normas que lo modifiquen, complemente o sustituya.

Paragrafo: En ningun caso, en observancia al principio de neutralidad tecnolégica, el Municipio exigira
la subterranizacion de una red cuyas caracteristicas técnicas impidan la operacion subterranea de la
misma, o cuya subterranizacion reduzca su capacidad operativa y de servicio.

Articulo 85. Régimen de transicion y regularizacion. Toda la infraestructura para la prestacion
de servicios de telecomunicaciones, desarrollo de actividades de telecomunicaciones y las estaciones
de telecomunicaciones, construidos e instalados sobre edificaciones o a nivel del terreno en predios
privados, publicos o en el espacio publico, con anterioridad a la entrada vigencia del presente acuerdo y
gue no cuente con el respectivo permiso o licencia, debera cumplir con los requisitos y condiciones
establecidas en la norma nacional y el presente acuerdo.

Para tales efectos, se concedera al proveedor de redes y servicios de telecomunicaciones un término
maximo de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la entrada en vigencia del presente acuerdo,
para formular y presentar la debida documentacién y demas condiciones establecidas en la norma
nacional y el presente acuerdo, a fin de expedir la correspondiente viabilidad de ubicacién de
infraestructura de telecomunicaciones y/o solicitud de licencia de intervencién u ocupacion de espacio
publico respectivamente. Esto so pena de las sanciones urbanisticas que puede aplicar el municipio en
uso de sus facultades legales.

Paragrafo 1: Los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones con permiso para hacer uso
del espectro radioeléctrico, otorgado por el Ministerio de Tecnologias de la Informacién y las
Comunicaciones (TIC), los operadores de television abierta radiodifundida y todos aquellos agentes que
tengan la posesion, tenencia o que bajo cualquier titulo ostenten el control sobre la infraestructura para
la prestacién de servicios de telecomunicaciones, television y radiodifusion sonora deberan entregar a la
Oficina de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones TIC o quien haga sus veces del municipio
de San José de Cucuta, un inventario y localizacion georeferenciada en medio fisico y digital, de torres
y equipos ubicados en el mismo, indicando cuales han sido autorizadas por del Departamento
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Administrativo de Planeacién Municipal; la anterior informacion debe ser entregada en un plazo maximo
de Tres (3) meses a partir de la fecha de adopcién del presente acuerdo.

Paragrafo 2: A cada unay a todas las infraestructuras no declaradas en el inventario dara lugar por parte
de la Secretaria de Gobierno Municipal a una investigacion administrativa por infraccion urbanistica con
el objeto de lograr su desmonte en las condiciones que establece el presente acuerdo.

Paragrafo 3: Para las infraestructuras que requieran solicitud de permiso o de licencia para su ubicacion
o la de equipos transmisores y/o receptores de telecomunicaciones, en espacio publico, 0 en espacios
que requieran autorizacion previa del Ministerio de Cultura, de las autoridades ambientales y/o de los
organismos encargados de vigilar las aeronavegaciones del pais, tendran un plazo de doce (12) meses
siguientes a la presentacion del inventario para presentar la solicitud correspondiente.

Paragrafo 4: Se excluye de la etapa de regularizacién, pero no del inventario, la infraestructura existente
en los Bienes de Interés Cultural del nivel nacional, por las disposiciones del Ministerio de Cultura.

Paragrafo 5: El inventario de la infraestructura a regularizar, debera contener la siguiente informacion:

a) Direccion del inmueble donde se ubica la infraestructura, con sus coordenadas para efecto de la
georreferenciacion (Datum WGS84).

b) Cuando se trate de ubicacién en espacio publico, debe indicar coordenadas de ubicacion de la
infraestructura (Datum WGS 84) y la direccién aproximada.

Paragrafo 6: La informacién anterior aportada por los proveedores de redes y servicios de
telecomunicaciones tiene caracter de reservada y confidencial, para lo cual el municipio se compromete
a conservar la confidencialidad de la informacion contenida, y definira procesos acordes con los
lineamientos que se encuentren estipulados por el Archivo General de la Nacién en materia de
confidencialidad de los documentos.

Paragrafo 7: La infraestructura de telecomunicaciones que cumpla con la etapa de transicion, el
municipio garantizara su permanencia y funcionamiento, para lo cual deberd cumplir con la etapa de
regularizacién y obtener la correspondiente licencia o permiso.

Articulo 86. Continuidad en la prestacién de los servicios de telecomunicaciones. Para
garantizar la prestacion continla y eficiente de los servicios publicos de comunicaciones en el municipio
de San José de Cicuta, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o quien haga sus
veces, podra acordar con el proveedor de redes y servicios de telecomunicaciones y/o proveedores de
infraestructura la instalacion de infraestructura de telecomunicaciones en predios destinados al uso
publico y/o bienes inmuebles fiscales, de ser posible técnica, juridica y econémica observando el principio
de comparticién de infraestructura.

Articulo 87. Comparticién de infraestructuras. En materia de comparticion de Infraestructuras,
como posible practica reductora del impacto visual producido por la instalacion de estructuras soporte
y/o por los equipos transmisores y/o receptores de telecomunicaciones, los proveedores de redes y
servicios de telecomunicaciones y/o proveedores de infraestructura deberan observar lo previsto en la
Ley 1341 de 2009, Resolucion 2014 de 2008, 3101 de 2011 y las deméas normas regulatorias que sobre
el particular expida la Comision de Regulacion de las Comunicaciones (CRC) en ejercicio de sus
funciones. En particular: Se promovera la comparticion de infraestructuras, siempre que sea
técnicamente viable, sobre toda la clasificacion y usos del suelo, en espacios que sean de consideracion
de la autoridad municipal. En espacios de titularidad privada, la comparticién no seré obligatoria para la
concesion

de la respectiva licencia o permiso, no obstante, a la vista de los planes de despliegue presentados por
los distintos proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones, la autoridad municipal competente
podra solicitar a los mismos, cuando soliciten la licencia o permiso, que justifiquen la inviabilidad técnica
y econOmica de la comparticion.
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Articulo 88. Plan tentativo de despliegue: Para posibilitar una informacion general a las
autoridades municipales, cada proveedor de redes y servicios de telecomunicaciones o instalador de
infraestructura de telecomunicaciones interesado en realizar el despliegue de infraestructura en el
municipio de San José de Cucuta deberd presentar ante la Oficina de Tecnologias de la Informacion y
las Comunicaciones TIC, una descripcion general de su plan anual de despliegue de infraestructura y
servicios de TIC. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal procedera a realizar la revision
de cada una de las solicitudes allegadas, una vez la oficina de las TIC certifigue que los lugares se
encuentren relacionados en los planes tentativos de despliegue garantizando la calidad y la prestacién
de los servicios de telecomunicaciones en el Municipio de San José de Cdcuta, sin perjuicio de que este
pueda ser modificado o actualizado en cualquier tiempo por el proveedor de redes y servicios de
telecomunicaciones o instalador de infraestructura. La informacion que comprende el plan tentativo de
despliegue debera tratarse conforme las reglas propias de la confidencialidad de los documentos, so
pena de las sanciones a que haya lugar.

Articulo 89. Naturaleza del plan tentativo de despliegue: El plan de despliegue constituye un
documento que recoge como minimo el nimero de sitios 0 zonas a ser intervenidos con el despliegue
de redes, asi como el cronograma tentativo de instalacion. El Plan tendra caracter no vinculante para los
proveedores de redes y servicios y/o proveedores de infraestructura de telecomunicaciones y sera
actualizado por los mismos a medida que sea necesario, por lo que se debera proceder a su actualizacion
de acuerdo con lo estipulado

Articulo 90. Contenido del plan tentativo de despliegue. El Plan de Despliegue reflejara el
namero de sitios 0 zonas a ser intervenidas con localizacion de infraestructuras para redes de
telecomunicaciones y/o los equipos transmisores y/o receptores de telecomunicaciones en el municipio
donde el prestador de redes y servicios de tenga interés en prestar los servicios ofrecidos. El Plan estara
integrado como minimo, por la siguiente documentacion la cual debera ser entregada en medio
magnético y fisico a la Oficina de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones TIC:

a) Copia del titulo habilitante para la prestacion de los servicios de telecomunicaciones, de conformidad
con lo previsto en la Ley 1341 de 2009. En el caso que sea una empresa instaladora de infraestructura
deberén entregar copia del titulo habilitante del operador con el cual se acordé buscar el sitio, asi como
un documento en el cual se certifique esta relacion.

b) Listado de sitios a ser intervenidos y tipo de red a ser desplegada.

¢) Cronograma tentativo para la intervencion de los sitios 0 zonas identificados por el proveedor de redes
y servicios de telecomunicaciones.

Articulo 91. Actualizacién y modificacion del plan tentativo de despliegue. Los proveedores de
redes y las empresas que instalen, operen y/o controlen directa o indirectamente infraestructura de
telecomunicaciones deberan comunicar a la Oficina TIC competente las modificaciones o
actualizaciones, si las hubiere, del contenido del Plan tentativo de despliegue presentado. Los
proveedores y las empresas que instalen, operen y/o controlen directa o indirectamente infraestructura
de telecomunicaciones podran realizar las modificaciones que consideren necesarias al plan tentativo de
despliegue e informarlo al municipio a efectos de tener un desarrollo coordinado de infraestructura.

Articulo 92. Atencién prioritaria. Como quiera que la infraestructura destinada para la prestacion
de cualquier servicio soportado en las TIC se considera indispensable para el desarrollo econémico y
social de San José de Cucuta, los tramites y actuaciones administrativas necesarias para la autorizacion
de su despliegue recibiran un tramite prioritario dentro de todas las dependencias de la administracion
municipal.

Articulo 93. Tiempos para la revision de la solicitud. La solicitud de aprobacién de localizacion
de antenas o infraestructura de telecomunicaciones se presentara ante el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal o la oficina que hagas sus veces e la resolvera en un término maximo de dos
(2) meses calendario posterior a la radicacion de la solicitud, siempre y cuando esta cumpla con el lleno
de los requisitos
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Articulo 94. Garantias y responsabilidades por la instalacion de infraestructura de
telecomunicaciones. - infraestructura en desuso. Las infraestructuras y antenas que se encuentren
instaladas y que no estén relacionadas en el inventario, contaran con un plazo de 3 meses para ser
desmontadas a partir de la terminacion de los plazos estipulados para el inventario. Todas las estructuras
de telecomunicaciones existentes, antenas, torres, entre otros, que el municipio identifigue que se
encuentran en desuso o mal estado y que hayan sido incluidas en el inventario, deberan de ser
reemplazadas o intervenidas dentro del término doce (12) meses, contados a partir de la notificacién por
parte de la Secretaria de Gobierno Municipal. Las estructuras de telecomunicaciones que no sean
retiradas de forma voluntaria al vencimiento del plazo indicado, podran ser retiradas por el municipio,
efectuando el recobro de los costos que ello implique a los proveedores de redes y servicios de
telecomunicaciones quienes en nombre propio o0 a través de terceros solicitaron la respectiva viabilidad
0 permiso, sin perjuicio de las sanciones urbanisticas a que hubiere lugar.

Pardgrafo: Cuando a solicitud de particular o de oficio por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, se detecten un estado de conservacibn de la infraestructura de
telecomunicaciones deficiente, lo comunicaran al proveedor de redes y servicios de telecomunicaciones
para que, en un plazo de quince dias a partir de la notificacién de la irregularidad, adopten un plan de
trabajo con las medidas oportunas. En caso de urgencia, cuando existan situaciones de peligro para las
personas o los bienes, las medidas habran de adoptarse de forma inmediata y nunca superior a un plazo
48 horas. De no ser asi, la instalacion podra ser retirada por parte de la Secretaria de Gobierno Municipal
previo concepto técnico emitido por la Oficina para la Gestién de Riesgos y desastres del Municipio de
San José de Clcuta o quien haga sus veces.

Articulo 95. Mantenimiento y desmonte. Toda empresa que cuente con titulo habilitante,
solicitante y/o propietaria de la infraestructura para la prestacion de servicio de telecomunicaciones, esta
obligada a conservar y mantener la estructura de soporte de antena y/o la edificacion complementaria en
perfecto estado y sin que ello represente riesgo para la comunidad. Asi como también se hara
responsable de cualquier dafio o perjuicio causado a terceros por omisién en el mantenimiento, mal
estado de la estructura o que se deriven de la instalacion y desmonte de la misma

Articulo 96. Localizacion de nuevas infraestructuras vitales. Cuando la autoridad competente
autorice la localizacién de nuevas infraestructuras de Sistemas vitales, la administracion municipal
procedera a:

1. Actualizar el Mapa de equipamientos, con la finalidad de incorporar dicha infraestructura y mantener
actualizada su cartografia oficial.

2. Aplicar las disposiciones normativas contenidas en el presente capitulo para esas infraestructuras,
con la finalidad de darles un manejo adecuado.

CAPITULO 6
Estructura Funcional

Subcapitulo 1.
Sistema de Movilidad

Articulo 97. Sistema de movilidad nacional. El Sistema de Movilidad Nacional integra de manera
independiente los diferentes modos de transporte que permiten la movilizacion de personas y mercancias
a través de la infraestructura area y terrestre construidos para tal fin.

Articulo 98. Componentes. El sistema de Movilidad Nacional est4d compuesto por las carreteras de
la red vial nacional que conectan al municipio de San José de Cucuta con el resto del pais, la terminal
de transporte y el aeropuerto Internacional Camilo Daza.

Articulo 99. Programas y proyectos.

1. Programa de Infraestructura de importancia nacional. Este programa tiene como objetivo principal
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que con apoyo del gobierno nacional se completen las obras de infraestructura de fundamental
importancia para la conectividad del municipio con el ambito nacional.

El Municipio de San José de Cudcuta adelantara las gestiones que sean del caso ante los Gobiernos
Nacional, para promover el desarrollo de proyectos de mejoramiento  de las carreteras de la red vial
nacional que conectan el Municipio de San José de Cucuta con el pais.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyecto:

a. Impulso para la construccion de la terminal de transportes.

b. Impulsar ante la ANI (Agencia de nacional de infraestructura) la red vial nacional que conectan el
Municipio de Cucuta con el resto del pais. (Vias 4G Cucuta- Pamplona).

c. Impulso corredor turistico nororiental: Via Bricefio, Bucaramanga, Pamplona, Clcuta y Ocafia.

d. Impulsar el mejoramiento vial; Transversal del Carare, La Soberania, Los Curos, Malaga y Cucuta-
Ocafia — Gamarra.

e. Impulsar la via para la conectividad interoceanica: Cucuta Pamplona- Bucaramanga -
Barrancabermeja- Yodé — Caucasia — Medellin.

2. Infraestructura de importancia regional. Este programa tiene como objetivo principal que con apoyo
del gobierno departamental se completen las obras de infraestructura de fundamental importancia para
la conectividad del municipio con el &mbito regional.

El Municipio de San José de Clcuta adelantara las gestiones que sean del caso ante el Gobierno
Departamental para promover el desarrollo de proyectos de mejoramiento de las carreteras que conectan
el Municipio de San José de Cucuta con la region y el area metropolitana.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyectos:

a. Impulsar mejoramiento de las vias secundarias que conectan el Municipio de Clcuta con la region y
el area metropolitana.

b. Impulsar la intervencion del puente Mariano Ospina Pérez en Clcuta hacia el Zulia.
c. Impulsar la intervencién de la via Cacuta — Tibd.

d. Gestionar, mejorar , rehabilitar y construir las vias terciarias que conectan el sector rural con el area
urbana, la region y el area metropolitana.

3. Programa para los sistemas de transporte publico de pasajeros en coordinacién con el Area
Metropolitana de Cacuta. Este programa tiene como objetivo principal mejorar la prestacion del servicio
publico de transporte urbano y/o metropolitano, basado en integracién modal, gestion de conservacion
del medio ambiente, minimizacién de los tiempos de desplazamiento y de accesibilidad urbana,
mejoramiento de la productividad, y competitividad regional y conectividad del

municipio de San José de Clcuta con la region y el pais.
Para el cumplimiento del programa se proponen como proyecto:

a. Estudios para la formulacién de un sistema de transporte publico de pasajeros en coordinacién con
el Area Metropolitana de Cucuta.

b. Implementacién del Sistemas integrado de Transporte Masivo (SITM) o Sistema Estratégico de

Transporte Publico (SETP) de acuerdo a las necesidades de movilidad e infraestructura vial en
coordinacion con el Area Metropolitana de Cucuta.
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2. Programa para la consolidacién de centros de Logistica. Este programa tiene por objetivo,
satisfacer la demanda de las mejores condiciones de servicios, calidad, aportando ventajas competitivas
y la reduccion de costes, que permitira aumentar el beneficio de las empresas que alli se localicen.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyecto:

a. Fomentar e impulsar la creacion y desarrollo de centros de logistica en los corredores viales
suburbanos y zona industrial rural.

3. Revitalizacion de corredores férreos. Este programa tiene como objetivo principal mejorar la
conectividad y articular de forma eficiente, con otros modos de transporte como el carretero, fluvial y
portuario. Apostandole a un sistema moderno e intermodal que ayude a potencializar la dinamica
econdmica de la region.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyecto:

a. Adelantar los estudios correspondientes para la revitalizacién de los corredores férreos.
b. Impulsar la consolidacién de los corredores férreos.

3. Programa para la generacion de puntos de carga para vehiculos eléctricos. Este programa tiene
como objetivo principal impulsar el uso de vehiculos eléctricos y establecer puntos de abastecimiento
para alimentar y distribuir los vehiculos eléctricos, respetando las Normas de instalaciones internas
dispuestas por las entidades prestadoras del servicio de energia eléctrica.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyecto:

a. Impulsar el uso de vehiculos eléctricos y dotar espacios con puntos de recarga para vehiculos
eléctricos.

4. Programa accesibilidad para todos. Este programa tiene como objetivo principal responder a las
necesidades de movilidad dptima de la ciudadania y en especial las personas con diversidad funcional,
respondiendo a las necesidades individuales de cada usuario, en un entorno amable y eficiente con el
ambito urbano de la ciudad.

Para el cumplimiento del programa se proponen como proyecto:

a. Construccién, adecuacién y mejoramiento de los espacios de movilidad para peatones en la ciudad,
en especial para las personas con diversidad funcional.

Articulo 100. Sistema de movilidad regional, subregional, metropolitano. Definicion. El Sistema
de Movilidad Regional — Subregional — Metropolitano conecta los diferentes modos de transporte que
permiten la movilizacion de personas y carga a través de la infraestructura vial construida. El sistema
incluye las zonas de actividad logistica para el manejo de la carga y la integracién del transporte publico
en el area metropolitana.

Articulo 101. Componentes. El Sistema de Movilidad Regional — Subregional — Metropolitano
conecta los diferentes modos de transporte que permiten la movilizacion de personas y carga a través
de la infraestructura vial construida. El sistema incluye las zonas de actividad logistica para el manejo de
la carga y la integracién del transporte publico en el area metropolitana.

Programas y proyectos. Los proyectos que permitiran garantizar la movilidad con el resto del pais son:

a) Mejoramiento de las carreteras que conectan el Municipio de San José de Culcuta con la region y el
area metropolitana.

b) Reorganizacién del transporte publico
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CAPITULO 7
Estructura Socioecon6tmica

Subcapitulo 1
Patrimonio Cultural

Articulo 102. Definicién. El patrimonio cultural de San José de Cucuta esta constituido por todos los
bienes materiales, las manifestaciones inmateriales, los productos y las representaciones de la cultura
gue son expresion de la comunidad, la tradicion, el conocimiento ancestral, las costumbres o los habitos,
asi como los bienes materiales de naturaleza mueble o inmuebles que poseen un especial interés
histdrico, artistico, cientifico, estético, simbdlico, arquitecténico, arqueoldgico, antropoldgico, linglistico,
documental, sonoro, musical, audiovisual, filmico, literario, bibliogréfico, museolégico, antropolégico o
testimonial que se hallen en el territorio municipal.

Articulo 103. Categorias de patrimonio. El Patrimonio Cultural esta4 conformado por:

1. Patrimonio Arqueoldégico.
2. Patrimonio Cultural material:
2.1 Bienes Inmuebles de Interés Cultural:

a. Del grupo urbano:
- Sectores Urbanos de Interés Cultural
- Espacios Publicos de Interés Cultural.

b. Del grupo arquitecténico:
-Bienes inmuebles de interés cultural aislados

2.2. Bienes Muebles de Interés Cultural:
. Monumentos, Estatuas y Objetos conmemorativos en espacios publicos.

3. Patrimonio Inmaterial

Articulo 104. Patrimonio cultural arqueoldégico. Comprende aquellos vestigios producto de la
actividad humana y aquellos restos organicos e inorganicos que, mediante los métodos y técnicas propios
de la arqueologia y otras ciencias afines, permiten reconstruir y dar a conocer los origenes y las
trayectorias socioculturales pasadas y garantizan su conservacion y restauracion.

Se dividen en:

e Yacimiento Arqueolégico: Lugar donde se hallan restos arqueolégicos de actividades humanas que
representan un conjunto de estructuras; existen varios tipos de yacimientos en arqueologia y los agrupa
en tres (3) categorias: Habitacionales, productivos y ceremoniales.

« Sitio arqueologico: Lugar o area donde existen restos de actividad social producto de acciones
humanas, con vestigios materiales significativos arqueol6gicamente, constituyendo restos de la vida
social en un momento dado. Igualmente, un sitio arqueoldgico puede estar constituido por varios
yacimientos arqueoldgicos.

« Camino antiguo: Son rutas que exhiben elementos formales de construccion, donde se ha incorporado
parametros ingenieriles en su conformacién estructural, tales como muros laterales, banca definida,
superficies preparadas, muros de contencidn, peldafios o superficies elevadas, sistema de drenaje,
entre otros, que evidencien relaciébn o asociacion directa, con areas o sectores donde se han
encontrado vestigios de edificios y/o asentamientos.
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Patrimonio arqueoldgico se establece un régimen especial de proteccion, toda vez que pertenece a la
Nacioén y es un Bien de Interés Cultural del ambito nacional. Por ello, las intervenciones que puedan
afectar el patrimonio arqueoldgico (entiéndase proyectos, obras o actividades de infraestructura y
explotacién de recursos, ademas de exploraciones o excavaciones arqueolégicas) deben contar con la
realizacion de estudios o programas de arqueologia preventiva que permitan formular y aplicar un Plan
de Manejo Arqueoldgico, todo ello a cargo de profesionales en la materia debidamente acreditados
ante el ICANH (Instituto Colombiano de Antropologia e Historia).

e Programa de Arqueologia Preventiva. El Programa de Arqueologia Preventiva es el conjunto de
procedimientos de obligatorio cumplimiento cuyo fin es garantizar la proteccion del patrimonio
arqueoldgico.

Ambito de aplicacion. El Programa de Arqueologia Preventiva debera formularse y desarrollarse en:

1. Todos los proyectos que requieran licencia ambiental, registros o autorizaciones equivalentes.
2. Agquellos en los que titulares de proyectos o actividades asi lo soliciten.

Se circunscribe espacialmente dentro de los poligonos resultantes de las coordenadas presentadas al
ICANH. Dentro de estos poligonos se deberan implementar las intervenciones arqueoldgicas que se
aprueben en el marco del Programa.

Paragrafo 1: El titular del proyecto deberd contar con un profesional idoneo, inscrito en el Registro
Nacional de Arquedlogos, para adelantar las actividades que impliquen potenciales intervenciones
arqueoldgicas.

Paragrafo 2: Autoricese al Alcalde para que la vigencia del corto plazo, formule y adopte mediante
Decreto el Plan Especial de Patrimonio Cultural Arqueoldgico.

Articulo 105. Patrimonio cultural material. Este Patrimonio es la materializacién de la cultura,
abarca monumentos, obras arquitectdnicas, esculturas, pinturas y obras de caracter arqueolégico,
conjuntos, construcciones aisladas o reunidas, lugares, obras del hombre y la naturaleza, y artefactos
culturales.

Articulo 106. Patrimonio cultural inmueble. Se caracteriza por estar fijo a la tierra, tal como las
edificaciones, los conjuntos arquitectonicos, los asentamientos urbanos, las obras de ingenieria, los
parques arqueoldgicos y las obras de adecuacion del territorio para fines de explotacion, produccién o
recreacion. Las areas cultivadas o explotadas, las obras de infraestructura y los ambitos geograficos
adaptados culturalmente han entrado a formar parte de esta categoria.

Articulo 107. Clasificacién de Bienes de interés cultural inmueble.

1. Bienes de Interés Cultural del &mbito Nacional, son bienes inmuebles con declaratoria de caracter
nacional.

2. Bienes de Interés Cultural del ambito Departamental, son bienes inmuebles con declaratoria de
orden departamental.

3. Bienes de Interés Cultural del ambito Municipal, son bienes inmuebles con declaratoria del orden
municipal.

Articulo 108. Subcategorias o Grupos: Los bienes inmuebles de interés cultural se clasifican en las
siguientes subcategorias o grupos:

a. Grupo Urbano: Son fracciones del territorio urbanizado con caracteristicas particulares de valor
patrimonial e inmuebles de uso publico y elementos de inmuebles privados, destinados a satisfacer
necesidades urbanas colectivas. Pueden ser de 2 tipos:

1. Sectores Urbanos de Interés Cultural: Son fracciones del territorio dotadas de fisonomia,
caracteristicas y rasgos distintivos que le confieren cierta unidad y particularidad, con valor histérico,
simbdlico y estético.
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2. Espacios Publicos de Interés Cultural. Son espacios publicos de caracter permanente o
semipermanente para el esparcimiento y el encuentro, y que prestan diversos servicios a la poblacion
segun el caracter, el ambito, la valoracion cultural o patrimonial que poseen y la actividad a la cual se
destinan.

b. Grupo Arquitecténico: Son construcciones individuales o articuladas en conjuntos, con areas libres
publicas o privadas, con valor histérico, simbélico o estético.

Pueden ser bienes inmuebles de interés cultural aislados:

1. Edificaciones. Construcciones de arquitectura habitacional, institucional, comercial, industrial, militar,
religiosa, de infraestructura o ingenieria, y puede ser de 3 tipos:

2. Obra de arquitectura: Edificio con valor historico, simbodlico o estético, creado para albergar las
actividades humanas tales como la residencia, el culto, la administracion civil, la organizacién
comunitaria, el comercio o la industria, entre otras.

3. Obra de ingenieria: Construccion creada para la organizacién y aprovechamiento del territorio en
aspectos relacionados con el transporte o la hidraulica, entre otras y que presenta valor histérico,
simbolico o estético.

4. Conjuntos arquitecténicos. Grupos de edificios homogéneos en su origen, disefio, estilo, forma o
caracter, los cuales se entienden como una unidad en el contexto en que se localizan.

Articulo 109. Patrimonio cultural mueble. Este patrimonio es susceptible de ser trasladado de un
lugar a otro, asi no haya sido concebido para tal fin. La funcién principal del patrimonio cultural mueble
es ser un punto de referencia en la construccion de lazos sociales, de vinculos de cohesion, de identidad
y de memoria. Comprende los elementos y obras, localizados en el espacio publico, que por representar
hechos de la historia, 0 por sus valores artisticos o histéricos, deben ser conservados. El patrimonio
cultural mueble esta estrechamente relacionado con el patrimonio cultural inmaterial: tradiciones,
festivales, fiestas, celebraciones religiosas, rituales, ceremoniales, encuentros colectivos y actividades
de recreacion, practicas culturales, entre otras, se expresan a través de lugares y objetos, los cuales
materializan estas expresiones.

Articulo 110. Patrimonio cultural inmaterial. El patrimonio cultural inmaterial esta constituido, entre
otros, por las manifestaciones, practicas, usos, representaciones, expresiones, conocimientos, técnicas
y espacios culturales, que las comunidades y los grupos reconocen como parte integrante de su
patrimonio cultural. Este patrimonio genera sentimientos de identidad y establece vinculos con la
memoria colectiva. Es trasmitido y recreado a lo largo del tiempo en funcién de su entorno, su interaccion
con la naturaleza y su historia y contribuye a promover el respeto de la diversidad cultural y la creatividad
humana.

Comprende las tradiciones y expresiones orales; practicas sociales, rituales y actos festivos, el
conocimiento y practicas sobre la naturaleza y el universo; y expresiones artisticas, entre otras, que
continuamente se estan recreando en la sociedad y reproduciendo generacionalmente.

Sectores de interés cultural. Corresponden a las areas de influencia que albergan los Bienes de Interés
cultural del ambito nacional. Las manzanas identificadas catastralmente, para las cuales aplica
tratamiento de conservacion para los siguientes sectores: Sector 7 Manzanas 107, 108, 109, 132, 133,
134, 135, 136, 137, 138,139, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 186, 187, 188, 189, 227, 228, 229, 247, 248,
249, 250, 251.

Articulo 111. cCaracterizacion de Bienes de interés cultural inmueble. La caracterizacion de los
Bienes de Interés cultural inmueble esta dada por los niveles de conservacion.

1. Nivel 1. Conservacién integral: Se aplica a inmuebles del grupo arquitecténico de excepcional valor,
los cuales, por ser irremplazables, deben ser preservados en su integralidad. En estos, cualquier
intervencion puede poner en riesgo sus valores e integridad, por lo que las obras deben ser legibles y
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dar fe del momento en el que se realizaron. Si el inmueble lo permite, se podran realizar ampliaciones,
en funcién de promover su revitalizacion y sostenibilidad.

En relacién con los inmuebles del grupo urbano debe garantizarse la preservacion del trazado,
manzanas, paramentos, perfiles, alturas, indices de ocupacion, vias, parques, plazas y pasajes, entre
otros. Se permite la modificacion de los espacios internos del inmueble, siempre y cuando se mantenga
la autenticidad de su estructura espacial: disposicidn de accesos, vestibulos, circulaciones horizontales
y verticales.

Tipos de obras permitidos en el Nivel 1. Restauracion, reparaciones locativas, primeros auxilios,
rehabilitacion o adecuacion funcional, reforzamiento estructural, reintegracion, ampliacién, consolidacion
y liberacion.

2. Nivel 2. Conservacion del tipo arquitectonico. Se aplica a Inmuebles del grupo arquitecténico con
caracteristicas representativas en términos de implantacién predial (rural o urbana), volumen edificado,
organizacion espacial y elementos ornamentales las cuales deben ser conservadas. Se permite la
modificacion de los espacios internos del inmueble, siempre y cuando se mantenga la autenticidad de
su estructura espacial: disposicién de accesos, vestibulos, circulaciones horizontales y verticales.

Tipos de obras permitidos en el Nivel 2: Restauracion, reparaciones locativas, primeros auxilios,
rehabilitacion o adecuacion funcional, remodelacion, reforzamiento estructural, reintegracion, ampliacion,
consolidacion y liberacion.

3. Nivel 3. Conservacion contextual. Se aplica a inmuebles ubicados en un sector urbano, los cuales,
aun cuando no tengan caracteristicas arquitectonicas representativas, por su implantacién, volumen,
perfil y materiales, son compatibles con el contexto.

De igual manera, se aplica para inmuebles que no son compatibles con el contexto, asi como a predios
sin construir que deben adecuarse a las caracteristicas del sector urbano.

Este nivel busca la recuperaciéon del contexto urbano en términos del trazado, perfiles, paramentos,
indices de ocupacion y volumen edificado.

Tipos de obras permitidos en el Nivel 3: Demolicién, obra nueva, modificacién, remodelacion,
reparaciones locativas, primeros auxilios, reconstruccién, reforzamiento estructural, consolidacion y
ampliacién.

Paragrafo: Autoricese al Alcalde para que en la vigencia del corto plazo, apruebe y adopte mediante
decreto municipal, el inventario y caracterizacién de los Bienes de Interés arquitectonico, cultural e
histdrico, segun las categorias de patrimonio y los niveles de conservacion.

Articulo 112. Intervenciones de bienes de interés cultural inmueble. Las intervenciones
permitidas en los Bienes de Interés Cultural y en los Sectores de Interés Cultural seran las establecidas
en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2005, ademas de lo dispuesto en el Decreto Nacional 1080 de 2015
y las normas que los modifiquen, adicionen, sustituyan y reglamenten.

Sin perjuicio de lo anterior, se establecen los siguientes criterios generales de intervencion en Bienes de
Interés Cultural del &mbito municipal.

1. En la intervencidn de los bienes de interés cultural ubicados en tratamiento de conservacion y en los
predios colindantes a estos, se procurara promover la proteccion y recuperacion de los valores tipolégicos
y arquitectonicos originales de las edificaciones identificadas como de interés cultural, de modo que se
habilite su uso sin afectar los valores del mismo.

2. Se fomentara el reciclaje de las edificaciones deterioradas para generar adecuaciones funcionales

gue realcen sus valores artisticos y arquitecténicos, mediante las intervenciones pertinentes, ya sea
restauracion, adecuacion, recuperacion o restitucion.
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3. En los Bienes de Interés Cultural se promovera la implantacion de usos residenciales, comerciales
de baja intensidad, produccién artesanal, servicios gastrondmicos, servicios hoteleros, dotacionales,
entre otros, cuyo funcionamiento no genere un deterioro de la topologia de la edificacion.

Subcapitulo 2
Incentivos y beneficios para Bienes de Interés Cultural

Articulo 113. Incentivos y beneficios para Bienes de Interés Cultural. A los bienes de interés
cultural del ambito municipal, le aplicaran los incentivos y beneficios contenidos en el presente Plan y en
los instrumentos que lo desarrollen.

La Administracion Municipal incluird en sus normas tributarias, los beneficios tributarios para la
conservacion y sostenibilidad de los bienes de interés cultural, definiendo si se aplicaran de forma parcial
o total 0 asociados al uso y destinacién de lo BIC, referidos a:

1. Beneficios tributarios:
a. Exoneracion de pago del Impuesto Predial.
b. Exoneracion de pago del Impuesto de Delineacion Urbana.

2. Incentivos:
a. Equiparacion a Estrato Socioecondémico 1 al uso de Vivienda.

Como fomento al uso de vivienda en Bienes Inmuebles de Interés arquitectonico, cultural e histérico, los
propietarios o poseedores de inmuebles de interés cultural del grupo arquitectonico, que tengan uso
residencial y se encuentren en buen estado de conservacién, podran ser beneficiarios dentro de los
incentivos que se incluyan dentro de las normas tributarias el derecho a la equiparacién del inmueble al
estrato socioeconémico uno (1) para efectos del cobro de servicios publicos.

En caso de incumplimiento de las normas establecidas para la conservacion de los bienes de interés
cultural o cambio del uso, el inmueble perdera automéaticamente la equiparacion al estrato
socioeconomico uno (1), sin perjuicio de que se pueda volver a obtener cuando se cumplan los requisitos
para ello.

Paragrafo 1. Autoricese al Alcalde para que en la vigencia del corto plazo, reglamente y adopte mediante
Decreto los requisitos para acceder a los beneficios tributarios; que deben ser establecidos en el Estatuto
Tributario Municipal.

Paragrafo 2. Para la aplicacién de los beneficios e incentivos contemplados en el paragrafo 1 del
presente articulo, el interesado, debera presentar el estudio correspondiente ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad designada por el Alcalde Municipal; quien verificara
el nivel de intervencion del inmueble, y el cumplimiento de decreto y acuerdo Municipal que reglamente
los requisitos y beneficios alli establecidos.

Articulo 114. Reglamentacién de los Sectores de Interés Cultural. Autoricese al Alcalde para que
en la vigencia del corto plazo, reglamente el tratamiento de conservacion.

Articulo 115. Programas y proyectos. Para garantizar la conservacion del patrimonio construido en
el municipio de San José de Clcuta y guiar su intervencion, se establece el Programa de Patrimonio
Construido, el cual abarca acciones de inventario, documentacion y registro del estado de conservacién
del patrimonio construido en el municipio, el marco institucional para su manejo, los incentivos o
estimulos aplicados a los BIC, los criterios de valoracién para la declaratoria de Inmuebles y Sectores de
Interés Cultural en el &mbito del municipio y el contenido del acto de declaratoria de BIC.

1. Clcuta Reconoce su patrimonio. Este programa tiene como objetivo principal realizar el inventario
y la evaluacion del estado de los BIC presentes en el territorio de San José Cucuta.

Para el cumplimiento del subprograma se proponen como proyecto:
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1. Realizar el inventario y evaluacion de los BIC del municipio (Fichas de estado fisico, inventario
planimétrico, valoracion y estado de conservacion, registro audiovisual, nivel de intervencion
aplicable).

2. Estructuraciony desarrollo del PEMP (Plan especial de manejo y proteccion) de las areas de influencia
de los BIC durante la vigencia del Corto Plazo, generando acciones que permitan garantizar la
proteccién y sostenibilidad en el tiempo e implementacion de estrategias para la preservacion,
recuperacion y mantenimiento del patrimonio.

3. Formular, aprobar y adoptar durante la vigencia del corto plazo, Areas de Desarrollo Naranja — ADN,
como espacios a través de los cuales se incentivara y fortaleceran las actividades culturales y
creativas previstas en el articulo 2 de la Ley 1834 de 2017.

2. Cacuta Valora su patrimonio
Para el cumplimiento del subprograma se proponen como proyecto:

a) Formular la reglamentacion municipal que permita la conservacion de los BIC en el municipio, el cual
deberéa adoptarse, en la vigencia del corto plazo.

b) Restauracion y conservacion de las estaciones del ferrocarril de Cucuta, el cual busca desarrollar un
esquema sostenible para lograr la rehabilitacién en el largo plazo cuya ejecucién no debe exceder la
vigencia del POT, para lo cual se propone desarrollar los siguientes planes, los cuales deberan contar
con el acompafiamiento del Ministerio de Cultura

¢) Adquisicion, rehabilitacién, reciclaje y reconstruccion antiguas estaciones del ferrocarril de Clcuta.
d) Intervencién integral del espacio publico de las estaciones de ferrocarril de Cucuta.

e) Intervencion Integral del espacio publico de la antigua ruta del tranvia en el sector de interés cultural
historico de Cucuta.

f) Ruta turistica y cultural del ferrocarril de Cucuta.

g) Megaproyecto revitalizacion corredores férreos: Adelantar los estudios que permitan definir la
viabilidad técnica, financiera y legal, de manera conjunta con el Area Metropolitana de Clcuta,
correspondientes a la revitalizacion de los corredores férreos, a fin de lograr su estructuracion y posterior
construccion de los corredores férreos bimodales para transporte de pasajeros y carga con proyeccion
nacional e internacional (importacion y exportacién) en alianza publico y privada en modalidad urbanay
rural con conexiones al area urbana y rural, metropolitana y municipio del departamento Norte de
Santander e integracion al corredor férreo nacional, lo anterior conforme a los siguientes proyectos:

¢ Adelantar los estudios que permitan establecer la viabilidad técnica, financiera y legal, de manera
conjunta con el Area Metropolitana de Cucuta que definan la inclusién de un Tranvia como sistema
alternativo de transporte.

e Adelantar los estudios que permitan establecer la viabilidad técnica, financiera y legal, de manera
conjunta con el Area Metropolitana de Cucuta, que defina la articulacién con el sistema nacional férreo.

e Adelantar los estudios que permitan establecer la viabilidad técnica, financiera y legal, de manera
conjunta con el Area Metropolitana de Cucuta, que defina el alcance que tendra el tren del Catatumbo
Cdcuta — Puerto Santander- Puerto Ledn — Tibl — La Mata — Chiriguana — Cesar.

3. Plan Especial de Patrimonio Cultural Arqueolégico. Este programa tiene como objetivo principal
garantizar la identidad cultural y territorial del municipio de San José de Cucuta, con el fin de adelantar
procesos de gestion, relacionadas con la proteccidn, conservacion, investigacién, divulgacion y
recuperacion del patrimonio.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:
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a) Realizar la formulacion, adopcién e implementacién del Plan Especial de Patrimonio Cultural
Arqueolégico del municipio — PEPCA

Paragrafo 1: Autoricese al Alcalde de San José de Cucuta, para que dentro de la vigencia del corto
plazo, formule, adopte el Plan especial de manejo y proteccién PEMP.

Paragrafo 2: Autoricese al Alcalde de San José de Cucuta, para que dentro de la vigencia del corto
plazo, formule y adopte el Plan Especial de Patrimonio Cultural Arqueolégico del municipio — PEPCA

TiTuLO NI
COMPONENTE URBANO

CAPITULO 1
Estructura Funcional y de Servicios
Subcapitulo 1

Sistema de Espacio Publico

Articulo 116. Sistema de espacio publico. El sistema de espacio publico, corresponde al espacio
publico efectivo de caracter permanente, destinado a la recreacién, esparcimiento, ocio, encuentro
ciudadano y contacto con la naturaleza, ademas de las areas privadas afectas al uso publico y los
elementos complementarios.

Son principios del espacio publico urbano de San José de Cucuta:

a) La promocién de los valores ambientales de la ciudad y el municipio, por lo cual se propendera porque
estos espacios complementen la estructura ecolégica principal y cuenten con estandares de calidad que
promuevan la generacion de servicios ambientales: arborizacion, integracion funcional y aporte a la
gestion del riesgo.

b) La promocién de los valores culturales de la ciudad, la apropiacion ciudadana y su reconocimiento
como simbolo estético y urbanistico: dotacidn, inclusién social, calidad de disefio.

c) La calidad y cobertura del espacio publico, para lo cual se debera desarrollar un sistema de
informacion y seguimiento para mantener actualizado el inventario y monitorear los indicadores de
espacio publico por habitante.

d) La conectividad, integracion social, seguridad y accesibilidad universal, promoviendo promoveran la
integracion a las centralidades, los corredores y los equipamientos existentes e integraran las propuestas
planteadas por los diferentes instrumentos de planificacion complementaria.

Paragrafo: De conformidad con el Decreto 1077 de 2015 del Gobierno Nacional, Para la ciudad de
Cdacuta, el espacio publico estd conformado por todos los bienes de uso publico, las &reas de cesion
publica, las areas privadas afectas al uso publico, la Estructura Ecologica Principal y los elementos
complementarios que dotan y permiten el correcto funcionamiento de los diferentes elementos del
espacio publico segun la norma aplicable a cada elemento.

Articulo 117. Componentes de espacio publico. El sistema de espacio publico segin su valor de
uso, caracteristicas formales y tipoldgicas esta conformado por los siguientes elementos constitutivos:
Plaza, plazoleta, parques y zonas verdes.

1.Plaza: Espacio publico destinado al encuentro ciudadano y la circulacion, donde predominan las zonas
duras, el mobiliario y la arborizacion para confort climatico. Es un espacio tipicamente definido por calles
cuyas edificaciones circundantes dan fachada sobre este, de manera que configuran un espacio
contenido. Se ubica en sectores de valor histérico y cultural, o de importantes actividades econémicas y
sociales que atraen poblacion flotante.
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2.Plazoleta: Plaza pequefia que suele formar parte de parques y alamedas.

3.Parques: Espacios al aire libre, de uso publico, provenientes de cesiones urbanisticas y otras formas
de adquisicion, que cumplen una funcién de centro de encuentro ciudadano local, a modo de plaza
arborizada. Si bien la vegetacién y arborizacion es predominante y dota de confort climatico y
biodiversidad al espacio, en los parques civicos se encuentran zonas duras adecuadas para la realizacion
de encuentros civicos, expresiones artisticas y culturales, y aprovechamiento econémico regulado. Se
ubican en sectores considerados de valor por su representatividad histérica y cultural, permanencia en
el tiempo, simbolismo y circulacion peatonal.

4.Zonas verdes: Espacios al aire libre, de uso publico, provenientes de cesiones urbanisticas y otras
formas de adquisicion, destinados a la recreacion, el contacto con la naturaleza y el encuentro ciudadano
en areas donde predominan los valores paisajisticos, la cobertura vegetal, la dotacion de instalaciones
recreo deportivas y elementos complementarios para su correcto funcionamiento. Complementan la
estructura ecoldgica principal, por lo cual debera propenderse por un aumento paulatino de sus areas
verdes y biodiversidad, asi como su localizaciéon asociada a elementos ambientales. Integran esta
categoria los parques recreativos activos y pasivos segun su condicion espacial y funcional.

5. Dotaciones: Se refiere a elementos que hacen parte del disefio integral del espacio piblico como
mobiliario, instalaciones técnicas para el correcto funcionamiento y uso del espacio publico, iluminacion,
sefalizacion, y que no afectan los estandares de dureza y tipo de recreaciéon permitida.

6. Vegetacion: Se refiere a la cobertura empradizada, arbustiva y arborizacién con que cuenta el
espacio publico y cumple una funcion tanto de diversidad ecolégica como de confort climatico y
paisajismo. Se promovera la implantacién y mantenimiento de la vegetacion en toda la ciudad bajo el
acompafnamiento de la autoridad ambiental competente.

Paragrafo 1. Constituyen elementos complementarios del espacio publico las dotaciones, vegetacion,
elementos arquitect6nicos publicos.

Articulo 118. Escalas de los componentes del Sistema de Espacio Publico Urbano. Segun el
nivel de cobertura y tamafio, se definen las siguientes escalas para parques y plazas:

1. Escala supramunicipal: Espacios publicos que por su funciéon ambiental, tamafio y condiciones de
uso y manejo prestan amplios servicios ambientales a la ciudad y a la region, y requieren una
estrategia integral de financiacion para su generacion y adecuacion.

2. Escala urbana: Espacios publicos que por su tamafio y localizacion atienden las necesidades
recreativas y de encuentro a toda la ciudad, cuentan con amplia dotacion segin su funcién y pueden
ser generados por la administracién publica o en procesos de desarrollo urbanistico.

3. Escala zonal: Espacios publicos que por su tamafio y localizacién atienden las necesidades
recreativas y de encuentro a un conjunto de barrios, cuentan con una dotacién acorde a su escala y
pueden ser generados por la administracién publica o en procesos de desarrollo urbanistico.

4. Escala vecinal: Espacios publicos que por su tamafio y localizacion atienden las necesidades
recreativas y de encuentro de su entorno inmediato, cuentan con una dotacion acorde a su escala y
pueden ser generados por la administracion publica o en procesos de desarrollo urbanistico. Los
componentes se clasifican por escala de la siguiente manera:

Componente Area Escala
Parques ecoldgicos Cualquier area Supramunicipal

Mayor a 8.000 m2 Urbana

Parques recreativos De 2.000 a 8.000 m2 Zonal
Menor a 5.000 m2 Vecinal
Mayor a 5.000 m2 Urbana

Plazas De 2.000 a 5.000 m2 Zonal
Menor a 2.000 m2 Vecinal
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Mayor a 5.000 m2 Urbana
Parques civicos De 2.000 a 5.000 m2 Zonal
Menor a 2.000 m2 Vecinal

Articulo 119. cCriterios de intervencion del espacio publico. Sobre los elementos del sistema se
llevaran a cabo actuacion encaminadas a cubrir el déficit cualitativo y cuantitativo del espacio publico, a
través de actuaciones de mantenimiento, mejoramiento o recuperacién, restitucién, construccion y
dotacion de equipamientos en espacios publicos requeridos para la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas.

Todas las actuaciones tendran por finalidad el mejoramiento de la calidad urbanistica de los espacios y
la disminucién del déficit, con el fin de obtener en el largo plazo un indicador de espacio publico efectivo
urbano de 5 m2/habitante buscando lograr la equidad en los &mbitos territoriales de comunas.

1. Mantenimiento: Actuaciones para la consolidacion y preservacion de la calidad del espacio publico,
de cardcter rutinario, para asegurar su permanencia y uso adecuado por parte de la poblacién. El
Municipio podra contratar con entidades privadas la administracion, mantenimiento del espacio
publico, sin que impida a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

2. Mejoramiento o recuperacion: Actuaciones para recuperar las condiciones de calidad de los
espacios que cuenten con algun nivel de deterioro o cuyo uso intenso genera afectacion sobre el
mantenimiento del espacio, o que han sufrido impactos por obras fisicas, de modo que se asegure
una dotacion y caracteristicas fisicas aceptables para su uso, alteracion de la intensidad de uso o
impacto por obras de desarrollo fisico.

3. Restitucion: Actuaciones orientadas a la rehabilitaciéon fisica del espacio publico y al
restablecimiento de sus funciones cuando han sido destruidas o alteradas debido a una ocupacion
indebida o privatizacion. Dentro de esta actuacion se incluye la eliminacién de cualquier barrera o
elemento arquitectonico que impida su acceso y disfrute, la construcciéon de nueva infraestructura
fisica, dotacién de arborizacion y amoblamiento urbano que aseguren accesibilidad, destinacion y
uso publico por parte de la comunidad.

4. Generacion: Actuaciones mediante las cuales se busca reducir el déficit de espacio publico efectivo,
en especial en zonas que requieren una intervencion para conformar los parques ecolégicos y para
dotar las areas deficitarias de la ciudad. Los nuevos parques que se generen por la actuacion publica
o privada deberan atender las normas y estandares establecidos en el presente acuerdo.

Articulo 120. calidad y la cobertura del espacio publico. Criterios basicos de intervenciéon en
relacién con la calidad y cobertura del espacio publico:

1. La implementacion y seguimiento de un sistema de indicadores cualitativos y cuantitativos del
Sistema de Espacio Publico.

2. La normalizacién especifica de pardmetros de intervencion y criterios de disefio para los nuevos
proyectos del sistema.

3. Laformulacion de proyectos especificos enmarcados en programas de mantenimiento, generacion,
mejoramiento y restitucion de los elementos del sistema de espacio, que deberan implementarse en
la vigencia del Plan.

Articulo 121. Normas aplicables a todos los elementos constitutivos. En los espacios publicos
se deberan asegurar y mantener las condiciones de uso colectivo y valores ambientales, culturales y
paisajisticos, para lo cual se debera cumplir lo siguiente:

1. La geometria de estos espacios debera generar condiciones de seguridad relacionadas con la
visibilidad, la iluminacién y la accesibilidad, dotadndolos con elementos de amoblamiento urbano
durables y la utilizacién de materiales de pisos antideslizantes y aptos para el trafico peatonal. Se
promovera igualmente un manejo de coberturas que prevenga la generacion de islas de calor.
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2. La generacion nuevos espacios publicos dentro de la categoria de las cesiones tipo 1, seran las
resultantes de la correcta aplicacion de los porcentajes exigidos en el presente acuerdo.

3. Los parques recreativos, civicos y plazas deberan estar conformados en al menos tres de sus
costados por vias peatonales o vehiculares.

4. No podran ser proyectados elementos que obstaculicen el libre acceso, transito, disfrute de la
poblacion en general y el encuentro masivo de personas. Adicionalmente, en su manejo se
contemplaran tanto los elementos naturales, como los construidos y el mobiliario urbano adecuado
gue garantice el usufructo y funcionamiento seguro, amable y continuo para la poblacion en general.

5. En procesos de urbanizacion, al menos el 50% de cesién de parques o zonas verdes debera estar
ubicado en un solo globo, y se promovera su ubicacidén contigua a otros parques existentes o
proyectados y a la estructura ecolégica.

6. Deben estar conectados con redes de movilidad peatonal que mejoren la accesibilidad y la dotacion
de espacios publicos.

Articulo 122. Manual de Espacio Publico. Autoricese al Alcalde para que en la vigencia del corto
plazo, elabore y adopte mediante Decreto, el Manual de espacio publico.

Programas y proyectos:

1. Programa Cuacuta mas verde: Este programa tiene como objetivo la recuperacién, restauracion,
mantenimiento y generacion de nuevos parques, en todas las comunas, a través de inventarios y
actuaciones relacionadas con los saneamientos juridicos de los bienes y la adquisicién de los que sean
requeridos, por via de declaratoria de utilidad publica, enajenacién voluntaria, forzosa, expropiacion,
donacién o entrega por impuestos o plusvalia por parte de propietarios de terrenos; asi mismo, en el
caso de predios ocupados y/o destinados al uso publico.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:

a) Realizar Inventario, caracterizacion y saneamiento inmobiliario del sistema de espacio publico.

2. Programa Clcuta mejora su espacio publico: Tiene como objetivo intervenir las condiciones
espaciales y de mobiliario urbano en parques, plazas y plazoletas.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:
a) Adecuacion, remodelacion y construccion del sistema de espacio publico.

3. Programa Cucuta caracteriza sus cerros: Tiene como objetivo, reconocer la calidad ecoldgica y la
condicién de riesgo de los cerros que hacen parte del area urbana de la ciudad, ademas busca
caracterizar estas areas para prevenir futuras ocupaciones informales y servir de apoyo para la
restauracion ecologica en esta zona de la ciudad. La meta es realizar estudios técnicos a detalle para las
zonas que comprenden los cerros que hacen parte del area urbana, identificando los sectores con
condicién de riesgo medio y alto.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyectos:

a) Caracterizacién de los cerros que hacen parte del area urbana.
b) Elaboracion de estudios de detalle que permitan identificar las condiciones de riesgo de los cerros.

4. Pamplonita paratodos: Este programa tiene por objetivo, generar nuevas zonas de espacio publico
como estrategia para el mejoramiento de la calidad de vida urbana. A través del fortalecimiento y
conexiones del sistema de espacio publico de borde en la margen oriental del rio Pamplonita.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyectos:
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a) Fortalecer las conexiones peatonales transversales sobre el Rio Pamplonita.
b) Recuperaciéon ambiental y construccion de parque de borde en el margen oriental del rio Pamplonita.
¢) Consolidacion integral, mantenimiento del espacio publico en el sector del Malecdn y su prolongacion.

5. Manual de Espacio Publico. Este programa tiene por objetivo concientizar a la ciudadania en general
sobre la importancia del Espacio Pablico en la calidad de vida urbana, asi como sobre la necesidad de
procurar la correcta aplicacion de la normatividad urbana, asi mismo define los parametros y elementos
para el disefio y la construccion de los componentes basicos del espacio publico.

Para el cumplimiento del programa se propone como proyectos:

a) Implementar y adoptar el Manual para el disefio y construccion del Espacio Publico Municipio de San
José de Cucuta.

Subcapitulo 2.
Sistema de Equipamientos Colectivos

Articulo 123. Sistema de equipamientos colectivos. Es el conjunto de suelo, espacios y edificios,
publicos y privados, para la prestacion de servicios sociales y el cumplimiento de funciones urbanas de
administracion, de movilidad y de competitividad. Los equipamientos deben cumplir con los siguientes
criterios:

a) Garantizar una distribucion adecuada de los servicios sociales, de tal manera que se garantice
cobertura en todas las areas residenciales.

b) Garantizar una localizacion adecuada de los servicios urbanos basicos, de tal manera que se
garantice accesibilidad.

¢) Articular el sistema de equipamientos con el sistema de movilidad y el sistema de espacio publico del
municipio.

d) Articular el sistema de equipamientos con el Modelo de Ordenamiento Territorial.

e) Garantizar el cumplimiento de estandares urbanos y arquitectonicos.

Articulo 124. Componentes. El sistema de equipamientos est4 compuesto por una red zonal y una
red urbanay regional.

La red zonal tiene como objetivo garantizar la cobertura de los servicios sociales que por su naturaleza
estan asociados a la vivienda.

La red urbana y regional tiene como objetivo fundamental, consolidar un modelo de ordenamiento
territorial a partir de la implantacién de servicios de alta jerarquia.

a) Red zonal: son los equipamientos para servicios sociales de escalas vecinales y zonales, que por sus
caracteristicas requieren de una articulacion directa con las areas residenciales. A partir de la situacion
de San José de Cucuta, en comparacion con el estandar planteado, se formulardn las metas de
construccion de nuevos equipamientos en el horizonte del POT. Los equipamientos de la red zonal
tendran localizacion libre en el suelo urbano, salvo en elementos de la estructura ecoldgica principal.

b) Red Urbanay regional: Estara compuesta por equipamientos de servicios sociales o servicios basicos
de escala urbana y regional que se deberan implantar para la consecucion del modelo de ordenamiento
territorial planteado. Las metas planteadas al respecto buscan establecer suelos Optimos para la
implantacion de equipamientos urbanos y regionales que se decidan en los distintos periodos de
ejecucion del Plan de Ordenamiento. El suelo dotacional perteneciente a los equipamientos de la red
urbana y regional tendra condicién de permanencia, por lo cual no podra modificarse su uso.

Articulo 125. Clasificacion. Los equipamientos se clasifican asi:
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1. Equipamientos servicios sociales: Son aquellos que se consideran imprescindibles para el
funcionamiento de la estructura social, dado que satisfacen necesidades cotidianas y tienen como
objetivo garantizar la calidad de vida de la poblacion y satisfacer necesidades colectivas.

Dentro de este grupo se encuentran los siguientes equipamientos:

a. Educacion: Espacios destinados a la formacion académica en distintos niveles y especialidades.
Preescolar, primaria, secundaria, basica y media, centros de educacion técnicos, superiores, artisticos,
capacitacién ocupacional entre otros.

b. Cultura: Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados al desarrollo de
actividades y practicas culturales y difusién de conocimientos, tales como la danza, el teatro, la misica,
la pintura entre otros.

c. Recreacién: Corresponde a los espacios construidos destinados a la practica deportiva, tales como
estadios, polideportivos, pistas, piscinas y gimnasios.

d. Salud: Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacién de servicios de salud, como
prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de hospitalizacién. Esta categoria esta
compuesta por las instituciones privadas del régimen de salud y las instituciones publicas.

e. Bienestar: Corresponde a las edificaciones y dotaciones destinadas a la prestacion de servicios de
orientacién, apoyo y tratamiento a grupos sociales especificos: infancia, tercera edad, personas con
movilidad reducida, habitantes de calle y mujeres que ejercen servicios sexuales, dentro de los cuales
figuran los Centros de Desarrollo Infantil (CDI), entre otros.

f. Culto: Corresponde a los equipamientos destinados a la practica de los diferentes cultos y a los
equipamientos de congregaciones y formacion religiosa. Son equipamientos privados.

g. Desarrollo comunitario: corresponde a los equipamientos destinados a las practicas de participacion
ciudadana y organizacion comunitaria. Incluye los salones comunales, casas vecinales, centros de
integracion ciudadana (C.1.C) entre otros.

2. Equipamientos para servicios basicos: Son aquellos equipamientos que son determinantes para el
funcionamiento de las actividades de soporte de la ciudad y su poblacién.

Dentro de este grupo se encuentran los siguientes equipamientos:

a. Seguridad Ciudadana: Comprende los equipamientos destinados a prestar servicios de salvaguarda
de las personas y los bienes. Incluye entre otro policia, bomberos y defensa civil.

b. Defensa y Justicia: Comprende los equipamientos destinados a la defensa y proteccion civil,
acuartelamiento, entrenamiento y operacion de los cuerpos armados del estado, centros de reclusion
penitenciaria, carceles y centros de rehabilitacion.

c. Servicios de la Administracion Publica: Corresponde a los equipamientos dedicados a las
actividades administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre otros, las sedes de las diferentes
entidades administrativas del Estado y oficinas de entidades administradoras de servicios publicos.

d. Abastecimiento de Alimentos y Consumo: Corresponde a los equipamientos dedicados al depdsito
y comercializacion de alimentos. Agrupa entre otros a las centrales de abastos y plazas de mercado.

e. Cementerios y Servicios Funerarios: Corresponde a las areas Yy equipamientos dedicados a la
cremacion, inhumacion y servicios de velacion. Agrupa morgues, cementerios y funerarias.

f. Equipamientos asociados al sistema de movilidad: Son aquellos equipamientos que permiten el

funcionamiento adecuado del sistema de movilidad y sus distintos componentes para la distribucion
adecuada de personas y mercancias. Dentro de este grupo se encuentran los siguientes equipamientos:
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< Terminales terrestres
+ Aeropuerto

Articulo 126. Clasificacion de equipamientos por escalas. Los equipamientos se clasifican asi:

Nivel Definicion

Equipamientos que por su cobertura, tamafio, cantidad de usuarios,
capacidad y complejidad de servicios, frecuencia de uso y preeminencia
institucional prestan servicios a la ciudad y a la region, y/o generan altos
impactos urbanisticos y altos requerimientos en materia de servicios y obras
de infraestructura

Supramunicipal

Equipamientos que por su cobertura, tamafio, cantidad de usuarios,
capacidad y complejidad de servicios y frecuencia de uso prestan servicios a
un amplio territorio de la ciudad; generan altos impactos urbanisticos y altos

Urbana requerimientos en materia de servicios y obras de infraestructura.

Equipamientos que por su cobertura, tamafio, cantidad de usuarios,
capacidad y complejidad de servicios y frecuencia de uso prestan servicios a
Zonal la poblacién en un ambito territorial asimilable a las localidades del area
generando medianos impactos urbanisticos.

Equipamientos de primera necesidad que por su cobertura, tamafo, cantidad
de usuarios y frecuencia de uso atienden a la comunidad de residentes y
Vecinal trabajadores de su area de influencia inmediata, asimilable al barrio, con
impactos urbanisticos bajos.

Articulo 127. Estandares de implantacion. Son criterios de orden espacial y cuantitativo referidos
a la ciudad como un todo o a un fragmento de esta (comuna o barrio) para establecer pautas generales
para las metas del sistema de equipamientos.

Los estandares tienen en cuenta los siguientes factores:

a) Distribucién poblacional: Definicion del nimero de equipamientos y el &rea de suelo y construccion
necesaria segun el nimero de habitantes por unidad residencial.

b) Localizacion: Definicion de criterios para la implantacion de equipamientos segun la articulacién con
el sistema de movilidad.

¢) Suelo: Definicion de criterios para la implantacion de equipamientos segun las necesidades de suelo
por tipo de servicio.

d) Construccién: Definicién de criterios para la implantacion de equipamientos segun las necesidades
de construccion por tipo de servicio.

e) Capacidad: Definicion de criterios para la implantacion de equipamientos segun el nimero de
usuarios éptimo.

f) Complementariedad: Definicion de criterios para la implantacion de equipamientos en nodos segun
la complementariedad de los servicios.

Articulo 128. Programas y proyectos

Programas:
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1. Programa Cuacuta equitativa: El programa busca incrementar la cobertura de equipamientos
culturales y de salud del municipio, construyendo nuevas edificaciones que se localicen en los nodos y
gue respondan al andlisis del inventario, buscando concentrarlos en diferentes zonas de la ciudad
articuladas con el sistema de espacio publico.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:

a) Construccion de Equipamientos Basicos Sociales EBS segun estudios de priorizacion.

2. Programa Cuacuta mejora sus equipamientos: El programa tiene como objetivo mejorar las
condiciones espaciales de los equipamientos existentes.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:

a) Mantenimiento y mejoramiento de equipamientos publicos de cultura, educacién, salud y escenarios
deportivos.

3. Clcuta conforma nodos: El programa tiene como objetivo conformar y cualificar nuevos nodos
urbanos y regionales de equipamientos mejorando los equipamientos existentes y concentrando nuevos
equipamientos, mediante la gestion de suelo derivada del reparto de cargas y beneficios en planes
parciales.

Nodo Centro: Regular la implantacion de nuevos equipamientos en la zona central de la ciudad;
promover la implantacion de nuevos equipamientos en Bienes de Interés Cultural.

Nodo Atalaya: Conformar un Centro Civico activo en el Paseo Rojo y Negro, a partir de la implantacion
de nuevos Equipamientos Basicos Sociales EBS y el mejoramiento de los existentes.

Nodo San Luis: Potenciar el eje de la Avenida 3, a partir de la implantaciéon de nuevos Equipamientos
Bésicos Sociales EBS.

Nodo Aeropuerto: Potenciar la vocacion industrial de este nodo, a partir de la implantacion de nuevos
Equipamientos de Infraestructura Ell.

Nodo Terminal: Promover la implantacion de nuevos Equipamientos Bésicos Sociales EBS,
Equipamientos Basicos Comunitarios EBC y Equipamientos de Seguridad y Convivencia en los barrios
La Sexta, Callején, Carora y Pueblo Nuevo.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:

1. Construccién de Equipamientos Basicos Sociales EBS en nodo Atalaya.

2. Construccion de Equipamientos Basicos Sociales EBS en nodo San Luis.

3. Mantenimiento y mejoramiento de los equipamientos existentes en la comuna 1.

4. Mantenimiento y mejoramiento de los equipamientos existentes en la comuna 2.

5. Mantenimiento y mejoramiento de los equipamientos existentes en la comuna 5.

6. Gestionar el suelo para nuevos Equipamientos Basicos Sociales EBS en el suelo de expansion, que
deberé tenerse en cuenta al momento de formular los respectivos planes parciales.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:

a. Realizar el inventario de los equipamientos de la ciudad, teniendo en cuenta area de suelo, area de
construccion, clasificacién, escala, propiedad y localizacién en la cartografia oficial de la ciudad.
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b. Definicion de los estandares a cumplir de los equipamientos por tipo de servicio y escalas y exigencias
técnicas que requiera su funcionamiento

c. Definicién de la cantidad de equipamientos publicos y privados necesarios para consolidar la red
zonal. Debera realizar un andlisis de las necesidades de suelo y nuevos equipamientos para lograr
un adecuado funcionamiento del &rea urbana, de expansion y rural a partir del balance de la demanda
poblacional actual y futura, en el horizonte del POT.

d. Definicién de las condiciones funcionales de localizacién, de futuros equipamientos teniendo en
cuenta el modelo de ordenamiento y los estandares formulados para la consolidacion de una red
urbanay regional.

f. Los criterios para la definicion de los equipamientos y los servicios que se prestaran en los suelos
recibidos como cesiones urbanisticas.

Subcapitulo 3.
Sistema de Servicios Publicos

Articulo 129. Sistema de servicios publicos. Los sistemas de servicios publicos se establecen en
forma de redes jerarquizadas e interdependientes y se instalan en el area urbana y rural, de conformidad
con las politicas dispuestas en este Plan.

Articulo 130. Los sistemas de servicios publicos son los siguientes:

a) Acueducto

b) Alcantarillado sanitario y pluvial

c) Energia eléctrica

d) Recoleccién y Disposicion de Residuos Sélidos

e) Tecnologias de la Informacion y comunicaciones (TIC)
f) Gas Natural

Articulo 131. Programas y proyectos. Los proyectos previstos para el corto, mediano y largo plazo,
son los relacionados con la ampliacion y el abastecimiento de agua para el municipio y los municipios
del area metropolitana.

Programa de infraestructura de importanciaregional. Fortalecimiento de las estrategias para mejorar
la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado en el municipio de San José de Cdcuta, a fin de
garantizar la prestacion de los servicios y cobertura dentro de las zonas que lo requieran incluyendo los
suelos de expansién urbana de San José de Culcuta.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:
a. Impulso para la construccion del Acueducto Metropolitano. (Corto, mediano y largo plazo).

b. Estudios de prefactibilidad, factibilidad y construccion de las Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales PTARS (Corto Plazo).

c. Impulso para la consolidacién del proyecto Cinera. (Corto, mediano y largo plazo).

Articulo 132. Sistema de Acueducto. El sistema esta compuesto por fuentes de abastecimiento,
aducciones, estaciones de bombeo, plantas de tratamiento, conducciones, tanques de almacenamiento
y compensacion, redes matrices y secundarias, tuberias de distribucién principal y secundaria, y
acometidas domiciliarias, todos componentes que integrados abastecen la ciudad. El sistema de
acueducto de la ciudad esta constituido por la infraestructura necesaria para el abastecimiento de agua
cruda y tratamiento de agua potable y por las redes matrices, secundarias y locales para la distribucion
de la misma en todo el territorio, conforme al Mapa del sistema de acueducto existente.

Su clasificacion es la siguiente:
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a. Instalaciones de acueducto:

- Plantas de potabilizacién de agua.

- Estaciones de bombeo y sus estructuras de control.
- Tanques de almacenamiento.

b. Redes de Acueducto:

- Redes de Conduccion.

- Redes de Aduccion.

- Redes de Distribucién.

- Redes Matrices o primarias.
- Redes Secundaria.

- Redes menores o locales.

c. Accesorios de Acueducto:

- Valvulas.

- Cajas y accesorios para Macro medicion.
- Medidores.

- Pilas de muestreo.

Articulo 133. Sistemade Alcantarillado. Son componentes de los diferentes tipos de alcantarillado:
a. Redes de Alcantarillado Combinado, Sanitario y Pluvial

- Redes Matrices

- Redes Secundarias
- Redes Locales.

- Canales

- Colectores

- Interceptores

- Emisario final

b. Accesorios de alcantarillado combinado, sanitario y pluvial

- Estructuras de captacion y entrega.
- Sifones.

- Estructuras de alivio

- Pozos de inspeccion.

- Tapas.

- Sumideros

- Rejillas

Articulo 134. Alcantarillado Combinado. Conjunto de redes e infraestructura necesarias para
recoger y transportar las aguas residuales y aguas lluvias. Esta constituido por redes locales,
secundarias, matrices, colectores e interceptores de aguas residuales.

Articulo 135. Alcantarillado sanitario y pluvial.

1. Alcantarillado Sanitario. Conjunto de redes e infraestructura necesarias para recoger y transportar
las aguas residuales hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales. Esta constituido por redes
locales, secundarias, matrices, colectores e interceptores de aguas residuales.

2. Alcantarillado Pluvial. Conjunto de redes e infraestructura necesarias para recoger y transportar las
aguas lluvias de la ciudad, conforme al Mapa del Sistema de Alcantarillado existente.

Esta constituido por rios, canales y colectores.

Articulo 136. Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales. Es el conjunto de infraestructuras
especializadas para el tratamiento de las aguas residuales producidas por la ciudad.
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Articulo 137. Sistema de Energia. El sistema de energia eléctrica esta integrado por redes,
infraestructura y equipamientos necesarios para los procesos de generacidn, transmision, distribucion,
comercializacion de la energia eléctrica.

Articulo 138. Componentes. Los componentes que hacen parte del servicio de energia eléctrica son
los siguientes (Subestaciones AT/AT de conexion al Sistema de Trasmision Nacional -STN,
Subestaciones Nivel 4 (AT/AT), Nivel 2y 3 (AT/MT), Nivel 1 (MT/BT), redes de alta, media y baja tension,
redes subterraneas y cajas de inspeccion).

Articulo 139. Alumbrado Publico. Se refiere al alumbrado publico que se tiene en las vias publicas
y demas espacios publicos que se encuentra a cargo del municipio

El alumbrado publico, se instalara como elementos del mobiliario urbano.

El alumbrado publico del sistema vial se ubicara segun caracteristicas de la via y necesidad de
iluminacién, de conformidad con el Manual Unico de Alumbrado Publico -MUAP-, y el Reglamento
Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico -RETILAP.

Articulo 140. Componentes. Hacen parte de los componentes de alumbrado publico, la porteria de
alumbrado, las cajas de inspeccién y redes secundarias.

Articulo 141. Subterranizacién de redes. En proyectos nuevos, las empresas prestadoras
estableceran las metas para la subterranizacion de redes, en coordinacion con la Secretaria de
Infraestructura y el concesionario de alumbrado publico correspondiente, estableciendo proyectos de
sustitucion y subterranizacion de redes necesarios para el mejoramiento del espacio publico.

Articulo 142. Sistema de Telecomunicaciones. Las Tecnologias de la Informacién y las
Comunicaciones-TIC, son el conjunto de recursos, herramientas equipos, programas informéaticos,
aplicaciones, redes y medios, que permiten la compilaciéon, procesamiento, almacenamiento, transmision
de informacion como voz, datos, texto, video e imagenes. El sector de Tecnologias de la Informacion y
las Comunicaciones esta compuesto por industrias manufactureras, comerciales y de servicios cuyos
productos recogen, procesan, crean, transmiten o muestran datos e informacion electronicamente.

Articulo 143. Componentes. Centrales y subcentrales, redes y anillos troncales, red aérea, postes
de telecomunicaciones, red subterranea, incluye las cajas sobre espacio publico, las cuales hacen parte
de la Telefonia Publica Basica Conmutada — TPBC y la Telefonia Digital — IP.

Articulo 144. Sistema de Gas. Es el conjunto de redes, infraestructura y equipamientos necesarios
para la prestacion del servicio de gas natural domiciliario. El sistema vincula los procesos de produccion,
transporte, regulacién y distribucién, que cuentan con redes, infraestructura y equipamientos.

Articulo 145. Componentes. Redes y tuberia de alta presion desde zonas de produccion hasta la
entrada de la ciudad, Estaciones Reguladoras de Presion-ERP, Estacién de Regulacion Puerta de
Ciudad-ERPC (City Gate), redes principales y secundarias, Estaciones de Gas Natural Vehicular (GNV).

Articulo 146. Sistema de Recoleccion y disposicion de residuos. Es el conjunto de
infraestructuras y equipamientos necesarios para la gestién y manejo de los residuo, susceptibles de
valorizacion y el servicio publico de aseo, con sus actividades de recoleccidn, barrido y limpieza y la
disposicion final de los residuos soélidos recogidos en la ciudad.

Este sistema promovera el reciclaje, la transformacién y el aprovechamiento total de los residuos sélidos,
asi como su disposicion final en el relleno. Las zonas definidas para la disposicion final se transformaran
en infraestructuras para el aprovechamiento y tratamiento de residuos.

1. Componentes: Los diferentes componentes que hacen parte de las actividades del servicio publico
de aseo son los siguientes:
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Recoleccién, Barrido y Limpieza (RBL)

a. Equipamientos y servicios:

e Centros o bases de Operacion de las entidades prestadoras del Servicio Pablico de aseo.

¢ Centros para la atencién de peticiones, quejas y reclamos de suscriptores y usuarios.

e Sedes administrativas de las entidades prestadoras del servicio publico relacionado con el manejo de
los Residuos Sdélidos.

b. Mobiliario urbano

e Cestas

e Recipientes

e Contenedores soterrados.

Disposicion final.

a. Infraestructuras e Instalaciones Técnicas.
¢ Relleno Sanitario

¢ Planta de tratamiento y/o

e aprovechamiento de residuos

¢ Celda de Seguridad

b. Equipamientos y servicios
¢ Instalaciones administrativas y operativas.

Articulo 147. Suelo para la ubicacién de areas para el tratamiento y disposicion final de
residuos solidos. Son aquellos predios, areas o zonas que por su destinacion actual o futura se
consideran de utilidad publica para la disposicion, manejo. La delimitacion precisa de estas areas
respondera a estudios técnicos en virtud de la normatividad vigente sobre la materia.

- Area de la Escombrera Municipal

- Area del Relleno sanitario Guayabal

- Area del Relleno sanitario Guaimarala.

- Areas que fueron utilizadas para la disposicion de residuos solidos, denominados: Sector Peracos y
Sector el Diviso.

El relleno sanitario Guayabal cuenta con 167 hectareas. El relleno esté sectorizado para los diferentes
tipos de residuos:

Residuos ordinarios, celdas y piscinas de tratamiento: 74 Ha.

Residuos peligrosos especiales, petroleros, biomédicos e industriales: 33 Ha.
Aprovechamiento podas, almacenamiento, otros: 5 Ha.

Zona de amortiguamiento ambiental: 44 Ha.

Zona administrativa, oficinas, zona social, taller, sendero ecolégico: 6 Ha.
Escombrera: 4 Ha.

Zona de expansion: 1 Ha.

AN N N N N NN

El Relleno Sanitario de Guayabal, tiene un area de compensacion o amortiguamiento ambiental de 44
hectéareas. Se deberan ubicar sitios potenciales para la disposicion final después de que se cumpla la
vida util del relleno.

Paragrafo 1. Los suelos a que hace referencia el presente articulo, se encuentran localizadas de
conformidad al Mapa Nro 20 USOS DEL SUELO RURAL que hace parte integral del presente acuerdo,
y las mismas se destinaran Gnicamente para la preservacion y recuperacién ambiental.

Paragrafo 2. Para la disposicién final de escombros, materiales de excavacion, material de relleno
como resultado de los procesos de desarrollos urbanisticos y construccidn de obras de infraestructuras,
podran localizarse nuevas escombreras, previo cumplimiento de la normatividad vigente y conforme a
las determinadas en el Mapa Nro 20 USOS DEL SUELO RURAL.
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Articulo 148. Programas y proyectos

I. Sistema de Acueducto

1. Programa para el aseguramiento del abastecimiento de agua actual y futura del municipio de

San José de Cucuta. Este programa tiene por objetivo el aseguramiento del abastecimiento de agua

actual y futura de la ciudad de San José de Clcuta

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:

a) Ampliar la cobertura del servicio de acueducto en area de expansion y zonas que presentan déficit.

b) Optimizar las plantas de tratamiento de agua potable el Pértico y Tonchala.

¢) Impulsar la extensidn de redes matrices en areas de futuro desarrollo, tanto en suelo urbano, de
expansion y corredores viales del anillo vial.

2. Programa para la actualizacién del Plan Maestro de Acueducto

Para el cumplimiento del programa se propone el siguiente proyecto:

a. Actualizacion del Plan Maestro de Acueducto

Il. Sistema de Alcantarillado.

1. Mejoramiento en la prestacion del servicio alcantarillado sanitario hasta alcanzar una cobertura

del 100% mediante la expansiéon de redes en concordancia con el crecimiento planificado de la

ciudad.

Para el cumplimiento del programa se propone el siguiente proyecto:

a. Ampliar las redes de alcantarillado sanitario en zonas de expansion o deficitarias de la ciudad.

3. Actualizacion del Plan Maestro de Alcantarillado

Para el cumplimiento del programa se propone el siguiente proyecto, dentro de la vigencia del corto plazo:

a) Formular el Plan Maestro de Alcantarillado

lll. Sistema de energia eléctrica.

1. Mejoramiento en la prestacion del servicio hasta alcanzar una cobertura del 100% mediante la
expansion de redes en concordancia con la urbanizacién planificada de la ciudad.

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:
a. Impulsar la construccion de lineas de transmisién de alta tension

b) Impulsar la sustitucion de luminarias del sistema de alumbrado publico e instalacion en aquellos
sectores publicos con déficit.

¢) Impulso de proyectos de generacion de energias alternativas renovables.

2. Modernizacién del sistema de alumbrado publico a través de sustitucion de luminarias.
Para el cumplimiento del programa se propone el siguiente proyecto:
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a. Sustituir luminarias en espacio publico de bombillas de sodio por bombillas de Led, segin la
disponibilidad del nuevo operador de Alumbrado Publico en la ciudad.
IV. Sistema de recoleccién y disposicion de residuos

V. Sistema de Telecomunicaciones

1. Masificacion de las TIC en la ciudad de San José de Cucuta para potenciar la productividad de
sus habitantes

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:
a) Aumentar la cobertura de internet en instituciones educativas publicas.

b) Ampliar las redes de telecomunicaciones en zonas de expansion y zonas deficitarias, segun los
estudios particulares que realice el operador del sistema.

VI. Sistema de Gas Natural

1. Ampliacion de la cobertura de gas natural en aquellas zonas que cumplan con las condiciones
requeridas y debidamente legalizadas.
Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:

a. Aumentar la cobertura de gas natural domiciliario en el suelo urbano y de expansion y areas
deficitarias.

b. Extender redes matrices y primarias en el area de expansion y zonas deficitarias, segun los analisis
particulares que realice el operador del sistema, impulsando para ello la interconexién a nivel nacional
con la red nivel de gaseoductos, particularmente con San Alberto, en apoyo del gobierno nacional, a
fin de poder atender la demanda.

Subcapitulo 4
Sistema de Movilidad

Articulo 149. Sistema de movilidad. El Sistema de Movilidad integra de manera eficiente los
diferentes modos de transporte que permiten la movilizaciéon de personas y carga mediante el uso
eficiente de las vias y espacio publico construido en el municipio. Complementado con los centros de
actividad logistica y los sistemas de control y regulacién. La movilizacion de pasajeros y mercancias se
realiza por medio del transporte aéreo y terrestre. Para tal fin las estrategias planteadas buscan mejorar
los sistemas de transporte que permiten la conexién transnacional, nacional, regional y al interior del
territorio.

Para el desarrollo de la competitividad del Municipio, las conexiones por via area y terrestre con el resto
del pais deben fortalecerse a través del desarrollo de las obras de infraestructura enfocadas a ofrecer
una mejor oferta vial y un aeropuerto con una mayor capacidad de movilizar personas y mercancias. De
igual manera, se trasladaran las instalaciones de la actual terminal de transportes al lote donde se
desarrolla la nueva terminal de transporte de pasajeros y carga de San José de Cdlcuta, identificado
como Lote nimero 1 El Salado (segun el IGAC) del Corregimiento de Buena Esperanza, suelo rural
ubicado a la altura de los kilometros 2.9 — 3 de la via Clcuta — Puerto Santander (Corredor vial Clcuta
— Puerto Santander), para que se cumpla asi la normativa de transporte nacional existente para este tipo
de infraestructura.

Dentro de las acciones a desarrollar se debe mejorar la conectividad con Venezuela, ofreciendo la oferta
requerida para la movilizacién de pasajeros y mercancias desde y hacia el vecino pais.

Todas las acciones y estrategias que permitan conectar a Venezuela, al pais y a la region con el interior
del territorio deben ser complementadas con las acciones para el mejoramiento de los Subsistema Vial,
Subsistema de transporte y Subsistema de control y regulacion del trafico, generando un Sistema de
Movilidad articulado que permitird una mayor productividad del municipio.
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Articulo 150. Componentes. El sistema de Movilidad estd compuesto por el Subsistema vial, el
Subsistema de transporte y el Subsistema de Control y Regulacién del transito. El Subsistema vial a su
vez lo componen la infraestructura vial e infraestructura alternativa para el uso peatonal y de bici usuarios.
El Subsistema de transporte incluye el transporte de pasajeros y logistica de carga.

Articulo 151. Plan Maestro de Movilidad. El Municipio formulara y adoptara el Plan Maestro de
Movilidad que debera dar prelacién a la movilizacion en modos alternativos de transporte, entendiendo
por estos el desplazamiento peatonal, en bicicleta o en otros medios no contaminantes, asi como los
sistemas de transporte publico que funcionen con combustibles limpios.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2° de la Ley 1083 de 2006, el plan de movilidad debera
contener como minimo los siguientes aspectos:

a. ldentificar y actualizar el inventario de los componentes relacionados con la movilidad, incluidos en el
plan de ordenamiento territorial, tales como los sistemas de transporte publico, la estructura vial, red
de ciclorutas, la circulacidon peatonal y otros modos alternativos de transporte.

b. Proponer la reclasificaciéon de la malla vial urbana segun su funcionalidad.

c. Articular los sistemas de movilidad con la estructura urbana propuesta en el plan de ordenamiento
territorial. En especial, se debe disefiar una red peatonal y de ciclorutas que complemente el sistema
de transporte, y articule las zonas de produccién, los equipamientos urbanos, las zonas de recreacién
y las zonas residenciales propuestas en el plan de ordenamiento territorial.

d. Laarticulacion de la red peatonal con los distintos modos de transporte, debera disefiarse de acuerdo
con las normas vigentes de accesibilidad;

e. Reorganizar las rutas de transporte publico y trafico sobre ejes viales que permitan incrementar la
movilidad y bajar los niveles de contaminacion;

f. Crear zonas sin trafico vehicular, las cuales seran &reas del territorio municipal, a las cuales
Unicamente podran acceder quienes se desplacen a pie, en bicicleta, 0 en otros medios no
contaminantes. Para dar cumplimiento a lo anterior, podran habilitar vias ya existentes para el transito
en los referidos modos alternativos de transporte, siempre y cuando se haga respetando las
condiciones de seguridad en el transito de peatones y ciclistas;

g. Crear zonas de emisiones bajas, a las cuales Gnicamente podran acceder quienes se desplacen a
pie, en bicicleta o en otro medio no contaminante, asi como en vehiculos de transporte publico de
pasajeros siempre y cuando este se ajuste a todas las disposiciones legales y reglamentarias
pertinentes, y funcione con combustibles limpios;

h. Incorporar un estudio sobre estacionamientos, el cual debera constituirse en una herramienta
adicional para fomentar los desplazamientos en modos alternativos y colectivos de transporte.

El plan de movilidad se adoptara mediante Decreto en un término no superior a dos (2) afios de la entrada
en vigencia del presente Acuerdo, y se desarrollara como un trabajo conjunto e interdisciplinario
coordinado entre el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, Secretaria de Infraestructura
Municipal, Secretaria de Transito y Transporte, Area Metropolitana de Cucuta, con el objeto de articular
los componentes del Sistema de Movilidad. Asi mismo debera incluir los proyectos del Area Metropolitana
de Cucuta, los cuales deberan estar articulados a dicho proyecto para lograr el mejor desarrollo vial y de
la movilidad de la ciudad.

Articulo 152. Subsistema Peatonal. El peatén es uno de los elementos mas importante de la ciudad,
la infraestructura peatonal corresponde a espacios destinados al desplazamiento y uso de los peatones,
estos estan constituidos por los bienes de propiedad privada y uso publico.
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La red principal de andenes es el soporte de estos espacios peatonales, su principal funcion es la
conexion a la oferta de servicios urbanos que ofrece la ciudad y de manera exclusiva el sistema de
transporte publico.

Articulo 153. Componentes del subsistema Peatonal y ambito de movilidad alternativo. La
infraestructura vial alternativa esta compuesta por trafico organizado de bicicletas que se localiza en la
mayor parte separadas del andén. Dichas ciclo rutas en la ciudad estdn conformadas por dos redes
estructurantes y articuladoras.

e Lared estructurante se desarrolla sobre los ejes viales mas importantes que unen a la ciudad.
e lared articuladora alimenta la red estructurante.

Un tipo adicional de red alternativa para el transito de bicicletas podra darse mediante la generacién de
bici carriles. El bici carril o seccion de la calzada que se destina para el transito de Bicicletas, solo puede
darse cuando en el andlisis particular que se realice al tramo vial en objeto, su seccidn transversal supere
los anchos establecidos por la norma y ademas permita una circulacion para bicicletas en condiciones
seguras y comodas. Ademas, es necesario cumplir con las especificaciones que contemplan las normas
nacionales para la circulacion tanto de bicicletas como de vehiculos.

Articulo 154. Subsistema Vial. El uso intensivo por parte de los usuarios de las vias existentes en
el municipio, hace necesario que se cuente con una jerarquia vial que permita priorizar el uso de la red
existente por parte de los usuarios que lo realizan en modos alternativos de transporte y transporte
publico colectivo, garantizando una correcta articulacion entre las mallas propuestas para garantizar la
accesibilidad a las diferentes zonas del municipio incluyendo las zonas de expansién propuestas.

Articulo 155. Componentes del subsistema vial. El Subsistema vial estd compuesto por la
infraestructura vial y la infraestructura vial alternativa la cual a su vez estd compuesta por la
infraestructura peatonal y la infraestructura para bici usuarios, y se encuentran en el Mapa Nro 21
SECCIONES VIALES, el cual hace parte integral del presente Acuerdo y adopta los perfiles indicativos
de la malla vial urbana de San José de Cucuta.

Articulo 156. Malla vial arterial. La malla vial arterial corresponde a la estructura del &rea urbana,
por sus caracteristicas y funcionalidad conecta los diferentes sectores de la ciudad y la region. Su funcion
fundamental es la circulacion de altos volimenes de transito a una mayor velocidad.

Esta malla corresponde a tramos que estan conformados por perfiles viales (VT1 — VT2). Estos incluyen
carriles mixtos que tienen como funcién la circulacion de vehiculos, tanto de transporte publico, particular
y privado. Adicionalmente cuentan con separador, andenes, ciclorutas y control ambiental, para
denominarse malla vial arterial las vias deben contar con anchos de 30 metros a 80 metros, y cuenta con
los siguientes perfiles viales:

VT1 - Arterial con Canal y Cicloruta

FA. FA FA. FA. FA. FA.

Andén Calzada S Calzada Andén C.R Canal variable C.R. |Andén Calzada SA. Calzada Andén
3.0m 10.0m 10.0m 20m|20m 20mi20m 10.0m 10.0m 3.0m

Varia entre 50m a 80m

FA: Franja ambiental

S: Separador

CR: Cicloruta

Canal variable: Variable segun disefio de la secretaria de infraestructura del municipio.
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VT1 - Arterial con canal

CFA

~——"T 15 ¢l [0 o

= ’

Andén Calzada
30m 10.0m

S. Calzada Andén Canal variable Andén Calzada S. Faalzada Andén
100m 20m 20m 100m | 10.0m | 30m

| Varia entre 50m a 80m |

FA: Franja Ambiental

S: Separador

CR: Cicloruta

Canal variable: Variable segun disefio de la secretaria de infraestructura del municipio.

VT2 - Arterial con Cicloruta

FA FA FA
- v b
A. A
Andén Calzada Andén Canal variable Andén Calzada Andén
3.0m 10.0m 20m 20m 10.0m 30m

| Varia entre 30m a 50m |
A: Antejardin
FA: Franja Ambiental
S: Separador
CR: Cicloruta
Canal variable: Variable segun disefio de la secretaria de infraestructura del municipio.
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VT2 - Arterial

FA.

v vyl oot

Calzada s Calzada
10.5m ' 10.5m

Varia entre 30m a 50m |

A: Antejardin
FA: Franja Ambiental
S: Separador
CR: Cicloruta

Canal variable: Variable segun disefio de la secretaria de infraestructura del municipio.

VT2 — Arterial con canal y Cicloruta

FA. FAL AL FA

Andén Calzada Andén| C.R. Canal variable C.R. |Andén Calzada Andén
3.0m 10.0m 20m|20m 20ml20m 10.0m 3.0m

Varia entre 30m a 50m |

A: Antejardin

FA: Franja Ambiental

S: Separador

CR: Cicloruta

Canal variable: Variable segun disefio de la secretaria de infraestructura del municipio.
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VT2 — Arterial con canal

FA CFAL

L

Calzada
20m 10.0 m

Calzada Canal variable

10.0m

| Varia entre 30m a 50m |

A: Antejardin

FA: Franja Ambiental

S: Separador

CR: Cicloruta

Canal variable: Variable segun disefio de la secretaria de infraestructura del municipio.

Articulo 157. Malla vial Zonal. La malla vial zonal es la red que articula la malla vial arterial para
permitir el acceso a escala zonal, sirve como alternativa de circulaciéon y esta conformada por perfiles
viales (VT3) que incluye carriles mixtos. Estas vias cuentan con anchos de 16 metros a 30 metros
inclusive y esta conformada por separador, andenes, Cicloruta y control ambiental y cuenta con los
siguientes perfiles viales:

VT3 - Zonal con Cicloruta

FAL

e

Calzada s Calzada
10m ’ 10m

| Varia entre 16m a 30m |
A: Antejardin
FA: Franja Ambiental
S: Separador
CR: Cicloruta
Canal variable: Variable segun disefio de la secretaria de infraestructura del municipio.
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VT3 - Zonal

‘FA!

Calzada s Calzada
10m ’ 10m

Varia entre 16m a 30m

Andén
30m

A: Antejardin
FA: Franja Ambiental
S: Separador
CR: Cicloruta

Canal variable: Variable segun disefio de la secretaria de infraestructura del municipio.

Articulo 158. Malla vial Barrial. La malla vial barrial permite la conexién de la ciudad con la malla
vial arterial y zonal, comprende corredores importantes conectando a los barrios y urbanizaciones de la
ciudad, permitiendo la facilidad del transito vehicular. Cuenta con una menor escala y esta conformada
por perfiles viales (VT4) que comprende anchos de 6 metros hasta 16 metros. Incluye carriles mixtos,

separador, andenes y ciclo ruta.

VT4 — Vecinal con ciclo ruta / VT4 — Vecinal

IFA

'y 1

Syt

A
Andén C.R. Calzada Calzada
20m 20m 10m 10m
- Varia entre 6m a 16m - 1 I Varia entre 6m a 16m 1
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Articulo 159. Normas aplicables para predios localizados en los corredores de la malla vial
arterial. Los predios ubicados sobre los corredores de la malla vial arterial deberan respetar los
paramentos existentes en la via. En caso de realizar alguna tipo de obra al interior del predio, adicional
a las autorizaciones para la ejecucion del proyecto, deberan contar con los permisos requeridos por parte
de la Secretaria de Transito y Transporte, para el ingreso y salida de materiales, y en caso de modificar
un acceso existente deberan presentar los soportes técnicos para mitigar el impacto producido por el
proyecto.

Articulo 160. Subsistema de Transporte. Este Subsistema se basa en la relacion necesaria entre
la planeacion del municipio y los municipios que conforman el Area Metropolitana de Cdcuta, la
planeacién del transporte, agrupando los diferentes modos de transporte de pasajeros y de carga
enfocada a una mejora de la productividad del territorio y un mejor ambiente para los ciudadanos. Los
lineamientos aqui descritos, deberan ser complementados y ajustados en el desarrollo del plan de
movilidad, teniendo como eje primordial la movilizacién de personas por medios alternativos de transporte
y por un sistema de transporte publico acorde a las necesidades de los usuarios.

Articulo 161. Transporte de Pasajeros. Teniendo en cuenta que un alto porcentaje de la poblacion
satisface sus necesidades de viaje a través del transporte publico, el municipio desarrollara en
coordinacion con el Area Metropolitana de Clcuta un sistema de transporte, de acuerdo a las
necesidades de la poblacién, tales como: Un Sistema Integrado de Transporte Masivo 0 un Sistema
Estratégico de Transporte Publico, a fin de mejorar el transporte publico colectivo e individual actual,

e Sistema integrado de transporte masivo (SITM) o Sistema Estratégico de Transporte Pablico
(SETP): Consiste en la prestacion de servicio a través de infraestructura y equipos coordinados para
atender un volumen importante de pasajeros. La implementacion del sistema requiere la construccion
de andenes, pasos a nivel, adecuacion de vias, construccion de estaciones terminales, paraderos y
patios con una adecuada operacion de los vehiculos.

e Transporte Publico colectivo: Corresponde al sistema de rutas actual autorizado a circular por la
malla vial del Municipio de San José de Clcuta, el cudl sera reemplazado por el SITM o el SETP.
Teniendo en cuenta el plazo de implementacion de este sistema, se hace necesario realizar en el corto
plazo una reorganizacion de las rutas de transporte publico con el liderazgo del Area Metropolitana de
Cucuta, coordinado con el desarrollo del plan de movilidad.

e Transporte Publico individual: Corresponde al servicio publico de transporte prestado en vehiculos
tipo taxi, contratada para realizar por lo general un viaje de corta o media distancia por una o varias
personas; el cual podra ser revisado y ajustado segun las necesidades actuales del servicio en
coordinacion con el Area Metropolitana de Cucuta.

Articulo 162. Sistema Integrado de Transporte Masivo. (SITM) o Sistema Estratégico de
Transporte Publico (SETP): Se propone implementar los siguientes tipos de servicios:

¢ Rutas (M) Metropolitanas. Las cuales contaran con una estacion de transferencia o estacion terminal
a rutas municipales y/o internacionales al final o inicio de su recorrido en los municipios de Villa del
Rosario y Los Patios. Los paraderos de estas rutas se contemplan cada 300 metros.

¢ Rutas (I) Internacionales dirigidos hacia San Antonio del Tachira y Urefia en Venezuela.

¢ Rutas (U) Urbanas con microbuses y busetas como alimentadores. Son aquellas que recorren la malla
vial del municipio de San José de Cucuta y sus paraderos son cada 300 metros aproximadamente,
conectando las comunas mas pobladas con el centro de la ciudad o entre ellas mismas.

¢ Rutas (Mu) Municipales con microbuses de pasajeros. Planteadas para la alimentacion de las rutas
metropolitanas, con paraderos cada 300 metros, recorren los municipios de Los Patios y Villa del
Rosario.

Como parte del proceso de implementacién del Sistema Integrado de Transporte se requiere
complementar la infraestructura existente de la ciudad con:

79



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta unarevision general ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de San José de Cucuta”

v Adecuacion del espacio publico

v' Conformacién de pasos a nivel

v Delimitacién de carriles en los corredores donde se determine uso exclusivo
v" Adecuacion de vias (rehabilitacién y mantenimiento)

v’ Construccioén de retornos de acuerdo a las necesidades de la operacién

Las rutas de transporte de pasajeros a implementar y las adecuaciones en la infraestructura a desarrollar,
son objeto de analisis especificos que realice el Area Metropolitana de Cucuta, en el mediano plazo y
cumpliendo con los lineamientos que defina el “Plan de Movilidad del Municipio”, el cual estara
contemplada la etapa de implementacién de y la operacién de este sistema.

Articulo 163. Transporte Publico Colectivo. Con el fin de que los usuarios del transporte publico
vean una mejora en los servicios es necesario realizar en el corto plazo una reorganizacion de las rutas
de transporte publico con el liderazgo del area metropolitana, coordinado con el desarrollo del plan de
movilidad.

Este estudio debera determinar con base a las necesidades actuales de demanda las rutas requeridas
para atender los viajes en horas pico y valle; indicando cuales de las rutas actuales deben de ser
revisadas del sistema debido a la no prestacion de la misma o a una proyeccién de baja demanda,
establecer nuevas rutas para complementar la oferta del servicio y en caso de ser necesario los ajustes
a las actuales. De igual manera se debera definir la capacidad autorizada de estas rutas conforme al
namero de vehiculos vinculados para cada una de las empresas autorizadas en el Municipio.

Subsistema de carga y logistica. El transporte de carga es un pilar fundamental en la dinamica de la
ciudad, ya que es el encargado de distribuir los productos al alcance de los consumidores. Por esto es
indispensable actualizar la definicién de los corredores y las escalas de los vehiculos que transportan
carga en la ciudad, de esta manera se podran vincular los corredores de acceso y circulacion de carga
para el centro de la ciudad y la region.

Articulo 164. Subsistema de Regulacion y Control del Transito. El Subsistema de regulacién y
control de trafico permitira mejorar la movilizacion de los usuarios de las vias del Municipio, mejorando
la seguridad vial y disminuyendo la probabilidad de ocurrencia de siniestros viales por la adecuada
instalacion de los mismos. A través de las acciones a realizar se mejorara la sefializacion vertical y
horizontal, se actualizaran las intersecciones semafdricas existentes y se instalaran nuevas y se
implementara el Sistema Inteligente de Transporte. Estas acciones deben ir acompafadas con el
aumento de personal de policia de transito en la via, que en conjunto con la aplicacion de control a través
de tecnologia permita mejorar las condiciones de movilidad en diferentes zonas del municipio.

a) Sefializacién horizontal y vertical: La Secretaria de Transito y Transporte debera contar con un
inventario georreferenciado de la sefializacion vertical y horizontal instalada en el municipio. Cada
sefial vertical nueva debera contener su nimero Unico de identificacion y fecha de instalacién. La
informacion minima debe permitir conocer el tipo de sefial, la fecha de instalacion, las sefales
existentes en la cuadra al momento de realizar la instalacién indicando su estado, las cuales deben
incluirse en el inventario indicando la fecha en que se observaron y que eran existentes. La
priorizacion de las actividades de sefializacion debera seguir lo indicado por el plan de movilidad y la
implementacién de los proyectos de transporte publico de pasajeros.

b) Semaforizacion: Se debera instalar una central semafdrica a través de la cual se tenga comunicacion
permanente con las intersecciones semaféricas en operacion, las cuales deben contar con equipos
de dltima tecnologia. La implementacion de nuevas intersecciones deben contar con un proceso de
priorizacién de acuerdo a las directrices del Plan de Movilidad y enfocadas a facilitar la implementacién
y operacion de los proyectos de transporte a desarrollar.

c) Sistema Inteligente de Transporte: Debera ser un complemento de la central semaférica, mediante
la instalacién de equipos de control de trafico, que permitiran optimizar la movilidad de la ciudad. Este
sistema tendrd comunicacion con los diferentes actores de la movilidad de la ciudad requerida para
la regularizacion de la movilidad en el municipio. Sus etapas de implementacion seran definidas en el
plan de movilidad del Municipio.
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Articulo 165. Control al estacionamiento en via: Se deberan adelantar operativos de control donde
no sea autorizado el parqueo en via. No obstante, el parqueo no podra autorizarse en los corredores de
la malla vial arterial, en los corredores de la malla vial zonal y barrial donde circulen rutas de transporte
publico, restriccién que debera ajustarse o complementarse en el respectivo plan, corredores donde se
deberan adelantar operativos desde la vigencia de la actualizacién del POT para mejorar las condiciones
de movilidad.

CAPITULO 2
Estructura socioeconémica

Subcapitulo 1.
Areas de Actividad

Articulo 166. Areas de actividad. Las areas de actividad son las diferentes zonas dentro del suelo
urbano para las cuales se establece el régimen de usos en funcidn de la estructura urbana definida por
el modelo de ocupacién del territorio, la vocacién y la potencialidad de cada una de ellas, conforme al
Mapa Nro 31 USOS DEL SUELO URBANO, contenido en el atlas cartografico que hace parte integral
del presente Acuerdo.

Los usos del suelo se enmarcan dentro de las siguientes areas de actividad:

1. Comercial y de servicios

1.1 Corredor arterial

1.2 Corredor zonal

1.3 Zona central

1.4 Zona mdltiple

1.5 Zonas de servicios recreativos

2. Areade actividad Industrial
3. Areade actividad Dotacional e institucional

4. Residencial

4.1 Area de actividad residencial tipo ZR1
4.2 Area de actividad residencial tipo ZR2
4.3 Area de actividad residencial tipo ZR3
4.4 Area de actividad residencial tipo ZR4

Reglamentacion de Uso del Suelo: En las areas de uso multiple se llevaran actividades segun lo
establecido en el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007 (compilado y derogado por el Decreto Unico
1077 de 2015). Dentro de la clasificaciéon de areas de usos del suelo figura la categoria de conservacion
y proteccién ambiental segun el Decreto 3600 de 2007 del MADS, incluye las areas que deben ser objeto
de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte de la
estructura ecolégica principal.

Con el objetivo de mantener un uso adecuado de los recursos naturales y un manejo sostenible, el
proceso de zonificacion ambiental de cuencas hidrogréaficas esta conformado por dos (2) categorias de
ordenacion: conservacion y proteccion ambiental, y de uso mdltiple, que a su vez se encuentran
conformadas por zonas y subzonas de uso y manejo ambiental.

Areas Protegidas: Segun el Decreto 2372 de 2010 compilado en el Decreto 1076 de 2015 del MADS,
las areas protegidas son areas definida geograficamente que hayan sido designadas, reguladas y
administradas a fin de alcanzar objetivos especificos de conservacion.

Areas de Proteccion: Se definen como las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera
de las clases de suelo de que trata la Ley 388 de 1997 y que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse
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debido a la importancia estratégica para la designacion o ampliaciéon de areas protegidas publicas o
privadas, que permitan la preservacion, restauracion o uso sostenible de la biodiversidad, de importancia
municipal, regional o nacional (Articulo 20 Decreto 2372 de 2010).

Estas areas no se consideraran como areas protegidas integrantes del SINAP, sino como estrategias de
conservacion in situ que aportan a la proteccion, planeacién, y manejo de los recursos naturales
renovables y al cumplimiento de los objetivos generales de conservacion del pais (Articulo 22 Decreto
2372 de 2010).

Areas de Restauracion: La restauracion, se define como el restablecimiento parcial o total de la
composicién, estructura y funcion de la biodiversidad, que haya sido alterada o degradada (Articulo 2
Decreto 2372 de 2010). Su principal enfoque es mantener la composicion, estructura y funcion del
ecosistema en diferentes unidades de paisaje y a distintas escalas (Apfelbaum y Chapman, 1997).

Para lograr este propdsito en la zona de conservacion y proteccidn se identifican las sub-zonas de
restauracion ecolégica y la rehabilitacién de acuerdo con (Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
2013) el Plan Nacional de Restauracion y se definen como sigue:

1. Restauracion ecolégica: Es el proceso de asistir el restablecimiento de un ecosistema que ha sido
degradado, dafiado o destruido, mediante estudios sobre estructura, composicién y funcionamiento del
ecosistema degradado y de un ecosistema de referencia que brinde informacion del estado al cual se
quiere alcanzar o del estado previo al disturbio, que servira de modelo para planear un proyecto. Tiene
por objeto iniciar o acelerar procesos de restablecimiento de un area degradada, dafiada o destruida en
relacion a su funcidn, estructura y composicion.

2. Larehabilitacion: no implica llegar a un estado original y se enfoca en el restablecimiento de manera
parcial de elementos estructurales o funcionales del ecosistema deteriorado, asi como de la productividad
y los servicios que provee el ecosistema, a través de la aplicacion de técnicas. Tiene por objeto reparar
la productividad o los servicios del ecosistema en relacién con los atributos funcionales o estructurales.

3. Categoria de Uso Mdltiple: Dentro de esta categoria de uso multiple se encuentran las zonas de uso
y manejo denominadas areas de restauracion, areas para la produccion agricola, ganadera y de uso
sostenible de recursos naturales y las areas urbanas. En las areas de categoria de uso mdltiple y sus
subcategorias, el municipio de San José de Cucuta define la clasificacién del suelo y sus usos, en
cumplimiento a la normatividad legal vigente y dentro de los cuales se encuentran la explotacion de
recursos naturales y actividades analogas; teniendo en cuenta lo anterior, a continuacion, se incluye las
descripciones para las subcategorias de uso multiple como recomendacion de uso para el territorio.

Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano: Los usos urbanos especificos se clasifican, para
efectos de su asignacion y reglamentacion, segun su interrelacion dentro de cada una de las diferentes
actividades de usos de conformidad con el modelo de ordenamiento, en las siguientes categorias:

Usos permitidos: Son los usos principales o predominantes que determinan el destino urbanistico de
las areas de actividad, asi como aquellos complementarios que contribuye al adecuado funcionamiento
del uso predominante, y en consecuencia se permiten en la totalidad de la misma.

Usos condicionados: Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso principal, pero
gue, bajo las condiciones establecidas en los cuadros de usos permitidos y condiciones por area de
actividad, puede permitirse.

Usos prohibidos: Son aquellos usos declarados como incompatibles con los deméas debido a que sus
impactos urbanisticos no pueden ser mitigados.

Actividades existentes. Son aquellos que se encontraban en pleno funcionamiento, cuya actividad se
ha desarrollado de manera continua, lo cual se acredita con documentos legales a nivel municipal u
otros que permitan evidenciar su operacion

en el sitio; adicionalmente para el caso de establecimientos que vienen operando desde antes de la
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vigencia de la Ley 232 de 1995, se acreditan con el certificado de uso del suelo o licencia de
funcionamiento. En cuanto a las actividades existentes, se respetaran las situaciones juridicas
consolidadas en relacion con lo anterior precisando que se debe acreditar ante las autoridades que lo
requieran con los soportes documentales correspondientes.

Usos existentes prohibidos o incompatibles: Son los que existen en una zona de actividad pero no
estan de acuerdo con la vocacién predominante, y por tanto, generan efectos negativos no mitigables
sobre los usos consolidados o previstos como permitidos. Por tanto, no pueden funcionar en un area
determinada por su incompatibilidad con los usos citados.

Asi, del analisis de un uso existente se podra determinar su categoria como prohibido, caso en que la
Administracion Municipal debera tomar la decision administrativa de no tolerar su permanencia por la
imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos negativos,
cualesquiera que estos sean, quedando bajo la potestad del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal o la entidad que haga sus veces, exigir el respectivo plan de abandono, sujeto a
un estudio que los sectores productivos presenten.

Usos ya establecidos prohibidos. Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como
prohibidos, que estén en pleno funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo
y que no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento y asignacion
de uso a actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, se toleraran hasta tanto
la actividad desaparezca del sitio de ubicacion por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre
voluntario u obligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por destruccién o por cambio
en la reglamentacion, para el caso de que se trate. En estos casos el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces, comunicara por escrito al interesado sobre la
situacion en la que se encuentra, poniéndole de presente que debe proceder a reubicar la actividad en
zonas apropiadas para dicha actividad, y cumplir con los requisitos establecidos en el presente Acuerdo,
fijando el plazo respectivo para su traslado.

Para los casos de que trata este articulo solo se permitira reformas, adecuaciones, modificaciones o
ampliaciones u obras minimas de mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacion
ambiental, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada para su
funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como prohibidas estén causando
perjuicio 0 se constituya en un serio riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentra ubicada, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces, procedera a la
fijacién de un plazo maximo prudencial para su adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su
cierre o traslado segun el caso, previa presentacion por parte del interesado de un plan de abandono,
sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten.

Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Acuerdo, para una zona
determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra servir de justificacién para autorizar usos
iguales o similares en dicha zona.

Escala o cobertura del uso: estas se graduaran en las siguientes escalas: Zonal, local, y
metropolitana.

Escala de Impactos: estas se graduaran en las siguientes escalas: Bajo impacto, corresponde a
actividades pasivas y contemplativas que se pueden desarrollar al interior de las unidades inmobiliarias
y areas donde se permite la prolongacion de las actividades econémicas (antejardines); Medio Impacto,
corresponde a actividades econémicas frecuentes y ocasionales que permiten medianas
aglomeraciones; Alto Impacto, corresponde a actividades econdmicas especializadas, donde se
permiten aglomeraciones.

Paragrafo 1: Las areas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su

localizacion, caracteristicas o condiciones en el territorio. Los siguientes anexos contienen los usos
permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.
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- Anexo 3.1 Usos establecidos por area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos
con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion
de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San
José de Cucuta, a través del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, podra adicionar y/o
complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por area de actividad
y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados” y Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene
la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

Paragrafo 3. Para el caso de las areas en las zonas urbanas del municipio, donde la zonificacion del
Pomca, establece la categoria de “Conservacion y proteccion ambiental”, que no hacen parte de una
categoria de las areas protegidas establecidas en el Decreto 2372 de 2010; y que hayan sido
categorizadas dentro de la Zona de Uso y Manejo correspondiente a: “Areas para la Restauracién” el
municipio previa presentacion del promotor o desarrollador urbanistico de los estudios de mayor detalle,
en la que se evidencie, que la estructura, composicion y funcion del &rea no permite actividades de
restauracion, podré proponer usos diferentes a esta actividad, y por lo tanto la zonificacién actual, puede
ser sujeta de modificacién.

Por lo anterior, los usos y actividades asignados al sector quedaran condicionados a lo sefialado en la
presente disposicion, la cual deber& presentar previa solicitud y lineamientos que determine la autoridad
ambiental competente, para efectuar los ajustes a que haya lugar, con fundamento en los soportes
técnicos, donde se evidencia la necesidad del ajuste solicitado, debiendo agotar previamente el
procedimiento ambiental respectivo que determine la CAR.

Pardgrafo 4. En el evento de que por parte de la autoridad ambiental se implementen Planes de
ordenacion y manejo de cuencas hidrograficas POMCAS, el municipio de San José de Cucuta, debera
incorporar dentro del Plan de Ordenamiento territorial las determinantes contenidas en dicho Plan.

Paragrafo 5. En lo referente a las rondas hidricas existentes en el Municipio de San José de Clcuta,
gue no hayan sido definidas por parte de la Autoridad Ambiental competente, como determinante
ambiental; mientras se realiza el acotamiento de las demas rondas hidricas, deber4 tramitarse el
concepto de delimitacion de la ronda de rio y la cota maxima de inundacion ante la autoridad
ambiental competente.

Paragrafo 6. Autoricese al alcalde para que una vez la autoridad ambiental competente — Corponor,
realice los ajustes relacionados con los paragrafos anteriores, en lo pertinente, por la aprobacién de las
normas ambientales de superior jerarquia — POMCAS rios Zulia y Pamplonita; y la ronda del rio
Pamplonita; y emita los respectivos actos administrativos; el municipio de San José de Clcuta a través
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, realice el ajuste cartogréafico pertinente y sea
adoptado por Decreto Municipal.

Articulo 168. Area de actividad comercial y de servicios. Corresponden a las zonas y ejes viales
de la ciudad que por su dindmica de comercio y servicios se han consolidacion como grandes ejes de
desarrollo, constituyendo una oportunidad para la localizacion y consolidacion de diversos usos sobre
garantizando asi un sistemas de actividades de gran vitalidad que conectan distintos puntos de desarrollo
de la ciudad, y que a su vez pueden convertirse en polos de localizacion de equipamientos y espacio
publico.

Las areas de actividad comercial y de servicios se subdividen en las siguientes:

1. Corredor arterial. Esta area de actividad corresponde a los principales ejes viales de la ciudad donde
las diferentes dinamicas han permitido la consolidaciéon de corredores con una fuerte presencia de
comercio, servicios, y presencia del uso residencial.

2. Corredor zonal. Esta area de actividad corresponde a los conectores viales urbanos que permiten
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conectar con los corredores arteriales, ejes viales de relevancia metropolitana y regional, y demas
dentro de ellos se contemplan los corredores dentro de sectores desarrollados o por desarrollar que
permiten la satisfacciéon de necesidades urbanas.

3. Zona central. Corresponde al sector con predominancia de usos comerciales, institucionales, y de
servicios de manera intensiva sobre el uso residencial. Adicionalmente este sector presenta unas
densidades poblacionales medias y bajas, y ofrece oportunidades para la consolidacion de
actividades existentes y el desarrollo de proyectos de activacion del centro de la ciudad, para lo cual
se establece un régimen de usos que promueve la mezcla con mitigacién de los impactos que generan
algunas actividades sobre el entorno.

4. Zona multiple. Se definen en el territorio como centralidades que buscan equilibrar la oferta y la
demanda de servicios, en las cuales se permitird la concentracién de actividades de demanda de la
ciudad. Se constituye en piezas de integracion generadoras de empleos y servicios, en armonia con
los usos residenciales.

5. Zonas de servicios recreativos. Se definen como las zonas asociadas a los elementos constitutivos
artificiales o construidos productos de los desarrollos urbanisticos y constructivos con fines
recreativos, de ocio y esparcimiento.

Articulo 169. Area de actividad industrial. El area de actividad industrial corresponde al sector de
la ciudad donde se desarrollan usos industriales, acompafnados de la presencia de comercio. Al mismo
tiempo se presenta una oportunidad para desarrollar un modelo de mixtura de usos acorde con la
vocacion de la ciudad y coherente con la utilizacién y proteccion de los demas usos presentes en el
territorio. En esta area se establecen condiciones para la localizacion de actividades industriales en
armonia con las actividades comerciales y de servicios. De esta forma, se establece un modelo de
sinergias que busca consolidar los usos industriales bajo un esquema de mitigacion de impactos.

Articulo 170. Areade actividad dotacional e institucional. Se definen como las areas con vocacion
de desarrollo de las actividades de apoyo o servicios al conjunto de la vida urbana, de la cual se
constituye en su soporte, tanto para las actividades de produccion e intercambio de bienes, como las
necesidades béasicas de la poblacion. Estos usos se localizan y podran aparecer en las diversas zonas,
de acuerdo con la clasificacién de usos permitidos.

Articulo 171. Areas de actividad residencial. Las areas de uso residencias son sectores que
presentan una vocacion residencial pero que adicionalmente manejan una jerarquia distintiva en la
mixtura de usos y unas densidades poblacionales especificas. Estos sectores se constituyen en aras de
consolidar el modelo de ocupacién asociado a la premisa de consolidar a San José de Clcuta como una
ciudad densa, compacta y que facilita la localizacién de usos mixtos.

El area de actividad residencial esta subclasificada en las siguientes areas:

1. Area de actividad residencial tipo ZR1. Esta area de actividad estd caracterizada por la
predominancia del uso residencial unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de baja densidad y una mixtura
baja con otros usos como el comercial y de servicios. Estos sectores son focos para la localizacion
de nuevas actividades comerciales y de servicios, asi como la localizacion de equipamientos y
espacio publico que permitan consolidar el modelo de ocupacién propuesto para la ciudad.

2. Area de actividad residencial tipo ZR2. Esta area de actividad residencial de uso unifamiliar,
bifamiliar y multifamiliar est4 caracterizada por la presencia de una mixtura de usos equilibrada entre
los usos comerciales y de servicios, y el uso residencial. Adicionalmente, presenta unas densidades
poblacionales medias y bajas donde se pueden desarrollar proyectos de consolidacion urbanistica y
la localizacion de actividades que conserven esta proporcion justa entre la vivienda y las otras
actividades. Es importante asegurar la provision de servicios en todas las areas en general, y la
consolidacion de un sistema vial efectivo que garantice una alta accesibilidad a toda la ciudad.

3. Area de actividad residencial tipo ZR3. Esta area de actividad residencial unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar se caracteriza por la presencia de una alta mixtura de usos (llegando a la predominancia
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de los usos comerciales y de servicios), acompafiada de unas densidades poblacionales altas. En
estas zonas se permitira la formulacion de proyectos de vivienda de interés social y vivienda de interés
prioritario.

4. Area de actividad residencial tipo ZR4. Esta area de actividad residencial unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar se caracteriza por la presencia de densidad alta. Areas en que se permite la mayor
densificacion o aprovechamiento del suelo, incentivando la generacion de nuevas soluciones de
vivienda, ya sea por medio de proyectos nuevos o de la intervencion de zonas ya existentes por medio
de politicas de renovacion urbana, que propician escenarios adecuados para albergar poblaciones de
escasos recursos y el concepto de viviendas productivas, existiendo diversificacion de usos
complementarios. En estas areas se promovera la formulacién de proyectos de vivienda de interés
social y vivienda de interés prioritario.

Subcapitulo 2
Tratamientos Urbanisticos.

Articulo 172. Definicion. Los tratamientos son las determinaciones del Plan de Ordenamiento
Territorial que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada establecen, en funcion de
las mismas, las normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado del territorio para los distintos
sectores del suelo urbano y de expansion urbana.

Articulo 173. Clases de tratamientos urbanisticos. Como lineamientos para el desarrollo de suelo
urbano y suelo de expansion urbana se determinaron los siguientes tratamientos urbanisticos que se
encuentran en el Mapa Nro 30 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, que hace parte integral del presente
acuerdo:

1. Tratamiento de Desarrollo

2. Tratamiento de Consolidacion.

3. Tratamiento de Renovacién Urbana.

4. Tratamiento de Conservacion.

5. Tratamiento de mejoramiento integral.

6. Tratamiento de Desarrollo en suelo de expansion.

Articulo 174. Tratamiento de Desarrollo. Tratamiento aplicable a todo predio urbanizable no
urbanizado, (globo de terreno que no ha sido urbanizado ni construido), localizado en suelo urbano,
para antes de ser intervenido, sea dotado de obras de urbanismo e infraestructura local,
conectado a los sistemas generales, debidamente delimitado y cumpla con las cargas urbanisticas
(espacios publicos, vias y zonas verdes para parques y equipamientos), zonas de afectacion entre
otros, y asi mismo sean delimitadas las areas privadas; estas Ultimas constituidas por predios, que
una vez culminado el proceso de urbanismo, quedan habilitados para adelantar procesos
constructivos.

Articulo 175. Ambito de aplicacién del tratamiento de desarrollo. Las condiciones para el
desarrollo de los predios urbanizables no urbanizados, ubicados al interior del perimetro urbano se
derivan de la reglamentacion establecida en el area de actividad en la que se localicen, el régimen de
usos del suelo, normas particulares que permitan el desarrollo de terreno, contenidas en el presente
acuerdo.

Articulo 176. Porcentaje minimo de suelo para el desarrollo de programa de vivienda social
prioritariade desarrollo. En los planes parciales de desarrollo tanto en suelo urbano como de expansion
urbana, o en proyectos urbanisticos en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano, se
establece la destinaciéon del 20% del suelo (til residencial para el desarrollo de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP). El suelo util residencial para el desarrollo de VIP podra disponerse en otras zonas de la
ciudad mediante mecanismos de compensacion a través de los patrimonios auténomos o fondos que
creara el Municipio con la finalidad de desarrollar proyectos de Vivienda de Interés Social o de interés
prioritario. Cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se localice en el mismo
proyecto, debera quedar expresamente sefialado y determinado en la Escritura Publica de constitucion
de la urbanizacion, la cual debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los
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inmuebles. Si el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se localiza en otra zona de la ciudad,
esta situacion debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. En
todo caso, las areas correspondientes sélo podran ser destinadas a este tipo de vivienda y deberan
desarrollarse de conformidad con ese uso por sus propietarios o por el Municipio.

Paragrafo. De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015, se excluyen de esta obligacion
aquellos predios que en el Plan de Ordenamiento Territorial se les haya asignado el tratamiento
urbanistico de desarrollo siempre que se trate de suelos que se destinen a usos industriales, dotacionales
0 institucionales, segun el régimen de usos que se concrete en la respectiva licencia de urbanizacion, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012.

Articulo 177. Prohibicion de subdivisién previa al proceso de urbanizacion en suelo urbano.
Los predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podran ser subdivididos
previamente a la actuacién de urbanizacion, salvo cuando:

1. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial en
firme.

2. Se requiera por motivo de la ejecucién de obras de utilidad publica.

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que se localice en
suelo de expansion urbana o en suelo rural.

4. Existan reglas especiales para subdivision contenidas en el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Articulo 178. Actuaciones urbanisticas en suelo de expansién urbana. El suelo de expansion
Unicamente podra ser objeto de urbanizacién y construccidn previa aprobacién y adopcion del respectivo
plan parcial. Mientras no se aprueben el correspondiente plan parcial en las zonas de expansion urbana,
solo se permitird el desarrollo de usos agricolas y forestales. En ningln caso se permitird el desarrollo
de parcelaciones rurales para vivienda campestre.

Articulo 179. Asignaciéon de vocacion de uso para zonas de expansion urbana. Para la futura
formulacion de planes parciales en suelo de expansion, se establecen las siguientes directrices de uso.

VOCACION DE USO
SECTOR ZONA PARA ZONAS DE DETERMINANTES PARA EL RESTRICCIONES

EXPANSION URBANA DESARROLLO
Contenidas en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto Nro. 0178 de 04 de junio
de 2002.”Por el cual se aprueba y adopta el Plan Parcial de Desarrollo de Suelo de Expansién
Residencial 1 (ZE-R1) al Sur del area urbana del Municipio de San José Cucuta”

Resumen |

Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto Nro 0396 de 11 de
Resumen Il septiembre de 2006 “Por el cual se aprueba y adopta el Plan parcial de Desarrollo en suelo de
expansion Residencial 2 (ZE-2) al sur del area Urbana del Municipio de San José de Cucuta
denominado Plan Parcial Resumen 2”

Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto Nro 00503 de 05 de
noviembre de 2010 “Por el cual se adopta el Plan parcial de Desarrollo en suelo de expansion

Resumen Il del proyecto urbanistico de uso Institucional Colegio Gimnasio el Bosque a desarrollarse en
los predios identificados con nomenclatura catastral 0004-0001-0090-000 y 0004-0001-0099-
000”

Proporcionar manejo | No se permitird el desarrollo
El Resumen Residencial adecuadq de ~ aguas de | sobre: _
Comercial escorrentia mec_ilante canales, | Zonas con pendientes mayores
Dotaci | B colectores, sumideros y obras | al 30%
Ingtiﬁlgigial complementarias — definir plan | Zonas con inestabilidad
) de alcantarillado pluvial y | geolégica y

Destinar, _los | sanitario. Geotécnica

Resumen porcentajes MINIMOS | petinir plan de alcantarillado| Zonas con rellenos entropicos
establecidos de

sector Oeste sanitario y Garantizar la conexién| inestables

de alcantarillado sanitario a la red| Zonas de retiro por rondas de
: urbana. rios y drenajes.

social — (VIS) ¥ |sjstema vial: Retiro por franjas | Zonas de retiro obligatorio por
""."e.”d? de interés de retiro obligatorio  Ley 1228 | afectaciones viales, Ley 1228
prioritario (VIP). de 2008, Articulo 9 del Decreto | de 2008.

4066 de 2008 y el Decreto 2976 | Zonas  de retiro obligatorio

de 2010 de servidumbres por redes de
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Retiro de rondas de drenajes
Decreto 2811 de 1974y Ley 79
de 1986 (articulo 1 — literal b)
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o sustituya
o0 modifique.

acueducto y de alcantarillado.

Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto Nro. 0700 del 21 de julio

Progreso | de 2016 “Por el cual se aprueba y se adopta el Plan Parcial de desarrollo en suelo de expansion
urbano integral Sector El Progreso | - Inversiones San José de Cucuta”
Proporcionar manejo | No se permitird el desarrollo
adecuado de aguas de | sobre:
escorrentia mediante canales, | Zonas con pendientes mayores
colectores, sumideros y obras | al 30%
complementarias — definir plan | Zonas con inestabilidad
Residencial Comercial | de alcantarillado pluvial. geoldgica y
Dotacional — | Definir plan de alcantarillado| Geotécnica
Institucional sanitario y Garantizar la conexion| Zonas con rellenos entrépicos
Industrial (Bajo de alcantarillado sanitario a la red| inestables
El Progreso impacto, no |urbana. Zonas de retiro por rondas de
contaminante). Sistema vial: Retiro por franjas | rios y drenajes.
Progreso | Destinar los | de retiro obligatorio  Ley 1228 | Zonas de retiro obligatorio por
porcentajes minimos | de 2008, Articulo 9 del Decreto | afectaciones viales, Ley 1228
establecidos de orden | 4066 de 2008 y el Decreto 2976 | de 2008.
nacional para vivienda | de 2010 Zonas de retiro obligatorio
de Interés social (VIS) | Retiro de rondas de drenajes | de servidumbres por redes de
y vivienda de interés | Decreto 2811 de 1974y Ley 79 | acueducto y de alcantarillado.
prioritario (VIP). de 1986 (articulo 1 - literal b)
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o sustituya
o modifique.
Proporcionar manejo | No se permitird el desarrollo
adecuado de aguas de | sobre:
Residencial VIS - escorrentia me(jiante canales, Zonaos con pendientes mayores
VIP Comercial colectores, su_mlderos y_obras al 30% _ N
Dotacional ) complemerytanas - C!efmlr plan Zonqs_ con inestabilidad
Institucionales de glgantarlllado pluvial. . geolqglga y
Industrial (bajo Def_mlr_ plan de_ alcantarlllel_qo Geotécnica .
impacto no sanitario y Qaranuzar Ia} conexion| Zonas con rellenos entropicos
N de alcantarillado sanitario a la red| inestables
contaminante). .
Destinar los ur_bana. _ _ _ anas de re_tlro por rondas de
El Rodeo - El Rodeo - orcentaies minimos Sistema vial: Retiro por franjas | rios y drenajes.
Minuto de Minuto de zstablecijdos de de retiro obligatorio Ley 1228 | Zonas de retiro obligatorio por
Dios Dios orden nacional para de 2008, Articulo 9 del Decreto | afectaciones viales, Ley 1228
L .| 4066 de 2008 y el Decreto 2976 | de 2008.
vivienda de Interés de 2010 7 d . bii .
social (VIS) y e? ' onas e retiro obligatorio
vivienda de interés Retiro de rondas de drenajes | de .
prioritario (VIP) Decreto 2811'de 1974 y.Ley 79 | servidumbres por re.des de
) de 1986 (articulo 1 — literal b) | acueducto y de alcantarillado.
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o sustituya
o0 modifique.
Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto Nro 0676 del 05 de
El Carmen del | diciembre de 2012 “Por el cual se adopta el Plan Parcial de desarrollo de suelo de expansion
Tonchala | residencial ZE-R4 al suroccidente del area urbana del Municipio de San José de Clcuta
denominado Plan Parcial Sector Puente Cucuta”
Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto Nro 0971 del 22 de
C?é:](:er?a?éel noviembre de 2016 “Por el cual se aprueba y adopta el Plan Parcial de desarrollo en suelo de

El Carmen del
Tonchala Il

expansion urbana integral del Municipio de San José de Cucuta sector del Carmen del Tonchala
2 denominado Plan Parcial Villa Sofia — Municipio de San José de Cucuta”

Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto Nro 0660 del 19 de junio
de 2018 “Por el cual se aprueba y adopta el Plan Parcial de desarrollo en suelo de expansion
urbana integral del Municipio de San José de Clcuta sector del Carmen del Tonchala 2 —Plan

Parcial el Almendrén — Municipio de Cucuta”
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Residencial

Comercial
Dotacionales -
Institucionales
Industrial (bajo
impacto, no
Contaminante)
Destinar los
porcentajes minimos
establecidos de orden
nacional para vivienda
de Interés social (VIS)
y vivienda de interés
prioritario (VIP).

Proporcionar manejo
adecuado de aguas de
escorrentia mediante canales,
colectores, sumideros y obras
complementarias — definir plan
de alcantarillado pluvial.

Definir plan de alcantarillado
sanitario y Garantizar la conexién
de alcantarillado sanitario a la red
urbana.

Sistema vial: Retiro por franjas
de retiro obligatorio Ley 1228
de 2008, Articulo 9 del Decreto
4066 de 2008 y el Decreto 2976
de 2010

Retiro de rondas de drenajes
Decreto 2811 de 1974y Ley 79
de 1986 (articulo 1 — literal b)
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o sustituya
o0 modifique.

No se permitira el desarrollo
sobre:
Zonas con pendientes mayores
al 30%

Zonas con inestabilidad
geoldgica y
Geotécnica

Zonas con rellenos entrépicos
inestables

Zonas de retiro por rondas de
rios y drenajes.

Zonas de retiro obligatorio por
afectaciones viales, Ley 1228
de 2008.

Zonas de retiro obligatorio
de servidumbres por redes de
acueducto y de alcantarillado.

Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto 1082 del 28 de diciembre
de 2015 “Por el cual se aprueba y adopta el Plan Parcial de Desarrollo en suelo de expansion
urbana integral Las Lomas | — Municipio de San José de Cucuta”

Las Lomas | Decreto 0887 del 04 de septiembre de 2018 “Por el cual se ajusta el Plan Parcial de Desarrollo
en suelo de expansion urbana integral Las Lomas | — Municipio de San José de Cdlcuta,
aprobado y adoptado mediante Decreto 1082 de 2015”
Proporcionar manejo
adecuado de aguas de |No se permitira el desarrollo
. . escorrentia mediante canales, | sobre:
Residencial colectores, sumideros y obras | Zonas con pendientes mayores
Comercial complementarias — definir plan | al 30%
Dotacional € | de alcantarillado pluvial Zonas con inestabilidad
institucional. Definir plan de alcantarillado| geolégica y
Destinar » 10s | sanitario y Garantizar la conexién| Geotécnica.
Las Lomas porcentajes  minimos | de alcantarillado sanitario a la red| Zonas con rellenos entrépicos
establecidos de orden | urbana. inestables
nacional para vivienda | Sistema vial Zonas de retiro por rondas de
Las Lomas Il | de Interés social (VIS) y | Retiro  por franjas de retiro | rios y drenajes
vivienda de interés | obligatorio Ley 1228 de 2008, | Zonas de retiro obligatorio por
prioritario (VIP). Articulo 9 del Decreto 4066 de | afectaciones viales, Ley 1228
2008 y el Decreto 2976 de 2010 | de 2008
Retiro de rondas de drenajes | Zonas de retiro obligatorio
Decreto 2811 de 1974 y Ley 79 | de servidumbres por redes de
de 1986 (articulo 1 — literal b) | acueducto y de alcantarillado.
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o sustituya
o modifique.
Proporcionar manejo adecuado No se permitird el desarrollo
de aguas de escorrentia mediante | sobre:
Residencial canales, colectores, sumideros y | Zonas con inestabilidad
Comercial obras complementarias — definir | geolégica y
Dotacional e | plan de alcantarillado pluvial — Geotécnica.
institucional. Definir plan de alcantarillado| Zonas con rellenos entrépicos
Destinar los | sanitario y Garantizar la conexién| inestables
porcentajes  minimos | de alcantarillado sanitario a la red| Zonas de retiro por rondas de
establecidos de orden | urbana. rios y drenajes.
nacional para vivienda | Sistema vial: Retiro por franjas de | Zonas de retiro obligatorio por
La Gazapa La Gazapa |de Interés social (VIS)y | retiro obligatorio Ley 1228 de afectaciones viales, Ley 1228

vivienda de interés

prioritario (VIP).

2008, Articulo 9 del Decreto 4066
de 2008, y el Decreto 2976 de
2010.

Retiro de rondas de drenajes
Decreto 2811 de 1974y Ley 79 de
1986 (articulo 1° — literal b).
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resoluci6n
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o

de 2008

Zonas de retiro obligatorio
de servidumbres por redes de
acueducto y de alcantarillado.
Para la via proyectada de
doble calzada, paralela vy
contigua a la ronda del Rio
Pamplonita, se debe por parte
de los propietarios realizar los
estudios hidrolégicos e
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sustituya o modifique.

hidraulicos que determinen la
cota maxima de

inundacion y las
caracteristicas geotécnicas del
talud del cauce; que permitan
previa concertacion con la
autoridad ambiental competente
definir el retiro por ronda y las

obras de mitigacion que
controlen los procesos de
socavacion y garanticen

la estabilidad del talud

Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto 1083 del 28 de diciembre
de 2015. “Por el cual se aprueba y adopta el Plan Parcial en suelo de expansion urbana — sector

la Gazapa Alameda del Este”

Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto 0622 del 20 de
septiembre de 2013. “Por el cual se aprueba y adopta el Plan Parcial en suelo de expansion

urbana — sector la Gazapa Lotes 1, 3 y 4 Santa Barbara”

Proporcionar manejo adecuado
de aguas de escorrentia mediante
canales, colectores, sumideros y
obras complementarias — definir
plan de alcantarillado pluvial

Definir plan de alcantarillado
sanitario y Garantizar la conexion
de alcantarillado sanitario a la red
urbana.

Sistema vial: Retiro por franjas de
retiro obligatorio Ley 1228 de
2008, Articulo 9 del Decreto 4066
de 2008, y el Decreto 2976 de

No se permitira el desarrollo
sobre:

Zonas con inestabilidad
geologica y
Geotécnica

Zonas con rellenos entrépicos

de Interés social (VIS) y

vivienda de
prioritario (VIP).

interés

La Gazapa — ) 2010. inestables
Rio Tachira — Industria A . .
Anillo Vial Retiro de rondas de drenajes Z'onas de retiro por rondas de
Oriental (A) Decreto 2811 de 1974y Ley 79de | riosy drenajes
1986 (articulo 1° — literal b). | Zonas de retiro obligatorio por
Decreto 2245 del 29 de |afectaciones viales, Ley 1228 de
diciembre de 2017, Resoluciéon | 2008.
Nro 0957 del 31 de mayo de |Zonas de retiro obligatorio
2018, o la norma que o |de servidumbres por redes de
sustituya o modifique. acueducto y de alcantarillado.
Franja amortiguamiento
ambiental de caracter
obligatorio paralelo (15mts) a
los rios Pamplonita y Tachira,
anillo vial oriental y zona de
expansion (B) La Gazapa — Rio
Téchira — Anillo Vial Oriental
Proporcionar manejo adecuado
de aguas de escorrentia mediante
canales, colectores, sumideros y
obras complementarias — definir No se permitira el desarrollo
. . plan de alcantarillado pluvial . P
Residencial Definir plan de alcantarillado sobre:
Comercial ir. - p . .~ | Zonas  con inestabilidad
. sanitario y Garantizar la conexién o
Dotacional e . L geoldgica y
S de alcantarillado sanitario a la red o
institucional. urbana Geotécnica
La Gazapa — Destinar o los Sistema vial: Retiro por franjas de Zon?sblcon rellenos entropicos
Rio Tachira — porcenta\_jes MINIMOS oo obligatorio Ley 1228 de nestaples
Anillo Vial establecidos de orden 2008, Articulo 9 del Decreto 4066 Zonas de retiro por rondas de
Oriental (B) nacional para vivienda de 2008, y el Decreto 2976 de rios y drenajes

2010.

Retiro de rondas de drenajes
Decreto 2811 de 1974y Ley 79 de
1986 (articulo 1° — literal b).
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o
sustituya o modifique.

Zonas de retiro obligatorio por
afectaciones viales, Ley 1228 de
2008.

Zonas de retiro obligatorio
de servidumbres por redes de
acueducto y de alcantarillado
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La Gazapa
Rio
Pamplonita
Carcel Modelo

Industria

Proporcionar manejo adecuado
de aguas de escorrentia mediante
canales, colectores, sumideros y
obras complementarias — definir
plan de alcantarillado pluvial

Definir plan de alcantarillado
sanitario y Garantizar la conexion
de alcantarillado sanitario a la red
urbana.

Sistema vial: Retiro por franjas de
retiro obligatorio Ley 1228 de
2008, Articulo 9 del Decreto 4066
de 2008, y el Decreto 2976 de
2010.

Retiro de rondas de drenajes
Decreto 2811 de 1974y Ley 79 de
1986 (articulo 1° — literal b).
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o
sustituya o modifique.

Franja amortiguamiento
ambiental de caréacter obligatorio
paralelo (15mts) al rio
Pamplonita, Céarcel Modelo
anillo vial oriental y Canal
Bogota.

No se permitira el desarrollo
sobre:

Zonas con inestabilidad
geologica y
Geotécnica

Zonas con rellenos entrépicos
inestables

Zonas de retiro por rondas de
rios y drenajes

Zonas de retiro obligatorio por
afectaciones viales, Ley 1228 de
2008.

Zonas de retiro obligatorio
de servidumbres por redes de
acueducto y de alcantarillado.

Peracos

Simon Bolivar

Contenidos en el Plan Parcial aprobado y adoptado mediante Decreto Nro 010 del 04 de enero
de 2018. “Por el cual se aprueba y adopta el Plan Parcial en suelo de expansién urbana — sector
Simén Bolivar "Plan Parcial Los Cerezos Municipio de Cucuta”.

Comercial

Dotacional -
institucionales
Industrial Bajo
impacto (no
contaminante)
Residencial VIS o]
VIP.

Destinar los
porcentajes  minimos

establecidos de orden
nacional para vivienda
de Interés social (VIS) y
vivienda de interés
prioritario (VIP).

Franja de amortiguamiento de
transporte  de  hidrocarburos,
correspondiente a treinta
(30metros)

Perfil y plantas de conformidad

al articulo 77 del presente
Acuerdo.

Proporcionar manejo
adecuado de aguas de

escorrentia mediante canales,
colectores, sumideros y obras
complementarias — definir plan
de alcantarillado pluvial

Definir plan de alcantarillado
sanitario y Garantizar la conexién
de alcantarillado sanitario a la red
urbana.

Sistema vial

Retiro por franjas de retiro
obligatorio Ley 1228 de 2008,
Articulo 9 del Decreto 4066 de
2008 y el Decreto 2976 de 2010
Retiro de rondas de drenajes
Decreto 2811 de 1974y Ley 79
de 1986 (articulo 1 — literal b)
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o sustituya
o modifique.

No se permitird el desarrollo
sobre:

Zonas con pendientes mayores
al 30%

Zonas con inestabilidad
geoldgica y geotécnica

Zonas con rellenos entrépicos
inestables

Zonas de retiro por rondas de
rios y drenajes

Zonas de retiro obligatorio por
afectaciones viales, Ley 1228 de
2008
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Distrito de
Innovacién

Tecnologica

Comercio

Industria.

Destinar sobre el area
atil  los porcentajes
minimos establecidos
de orden nacional para
vivienda de Interés
social (VIS) y vivienda
de interés prioritario
(VIP).

Proporcionar manejo adecuado

No se permitira el desarrollo
sobre:
Zonas con pendientes mayores

de aguas de escorrentia| al 30%
mediante canales, colectores,| Zonas con inestabilidad
sumideros y obras| geoldgica y geotécnica

complementarias

Definir plan de alcantarillado
sanitario y Garantizar la conexion
de alcantarillado sanitario a la red
urbana.

- Sistema vial - - Retiro por
franjas de retiro obligatorio Ley
1228 de 2008, Articulo 9 del
Decreto 4066 de 2008 y el
Decreto 2976 de 2010 o la norma
que lo complemente, modifique o
derogue.

Retiro de rondas de drenajes
Decreto 2811 de 1974 y Ley 79
de 1986 (articulo 1 — literal b)
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o sustituya
o modifique.

Zonas con rellenos entropicos
inestables

Zonas de retiro por rondas de
rios y drenajes

Zonas de retiro obligatorio por
afectaciones viales, Ley 1228 de
2008

Quebrada
Seca

Predominancia de uso
residencial (VIS y VIP).
Comercio.
Dotacionales e
institucionales.
Destinar los
porcentajes  minimos
establecidos de orden
nacional para vivienda
de Interés social (VIS) y
vivienda de interés
prioritario (VIP).

Franja de amortiguamiento de
transporte  de  hidrocarburos,
correspondiente a treinta
(30metros).

Perfil y plantas de conformidad
al articulo 77 del presente
Acuerdo.

Proporcionar manejo
adecuado de aguas de
escorrentia mediante canales,
colectores, sumideros y obras
complementarias — definir plan
de alcantarillado pluvial.

Definir plan de alcantarillado
sanitario y Garantizar la conexion
de alcantarillado sanitario a la red
urbana.

Sistema vial

Retiro por franjas de retiro
obligatorio Ley 1228 de 2008,
Articulo 9 del Decreto 4066 de
2008 y el Decreto 2976 de 2010
Retiro de rondas de drenajes
Decreto 2811 de 1974y Ley 79
de 1986 (articulo 1 — literal b)
Decreto 2245 del 29 de
diciembre de 2017, Resolucion
Nro 0957 del 31 de mayo de
2018, o la norma que o sustituya
o0 modifique.

No se permitird el desarrollo
sobre:

Zonas con
mayores al 30%
Zonas con inestabilidad
geolégica y geotécnica.

Zonas con rellenos
entrépicos inestables

Zonas de retiro por rondas de
rios y drenajes

Zonas de retiro obligatorio
por afectaciones viales,
1228 de 2008

Zonas de retiro obligatorio de
servidumbres a oleoductos.

pendientes

Ley

Pardgrafo 1: La presente asignacion de vocaciones de uso al suelo de expansién urbana para la futura
formulacion de planes parciales en suelo de expansién, sera la establecida en el cuadro anterior, excepto
la asignacion del suelo contenida en los planes parciales aprobados y adoptados mediante Decreto por
parte del Municipio con anterioridad a la adopcién del presente Plan.

Parégrafo 2: El Alcalde Municipal mediante Decreto debidamente motivado y a través del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, podra incorporar al perimetro urbano, y a su vez realizar los
ajustes correspondientes a la cartografia general Unicamente de los asentamientos humanos
regularizados y legalizados mediante el acto administrativo correspondiente; los suelos de expansién
Unicamente cuando se acredite la calidad de &reas urbanizadas, entendiendo por estas las areas
conformadas por los predios que, de conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la
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ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesion obligatoria
contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccion al Municipio de San José
de Clcuta, asi como de las empresas de servicios publicos correspondientes, en los términos de que
tratan los articulos 2.2.6.1.4.6 y siguientes del Decreto 1077 de 2015 y demas normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 3: Los suelos de expansion urbana que se destinan con prevalencia en usos residenciales,
podran ser intervenidos una vez se cumpla con la elaboracion y aprobacion de los PLANES PARCIALES,
PIDU o MACROPROYECTOS DE INTERES SOCIAL NACIONAL, los cuales deberan considerar las
normas exigidas para cada una de las zonas respectivas a nivel urbano. Dentro de éstas zonas se
deben concebir &reas Dotacionales, que seran destinadas para la consolidacion de equipamientos
colectivos, Institucionales y recreativos. Estas areas integrales podran destinar suelo para
actividades comerciales, de servicios e industriales de bajo impacto; en todo caso su proyeccion
se hara buscando la consolidacion de ciudadelas integrales, con habitats sostenibles para la
comunidad, y con calidad de vida.

Articulo 180. Aprovechamiento urbanistico en el Tratamiento de Desarrollo. Se define como
tratamiento de desarrollo como aquel aplicable a todo predio urbanizable no urbanizado, (globo de
terreno que no ha sido urbanizado ni construido), localizado en suelo urbano o de expansion urbana,
para que antes de que se permito adelantar procesos de construccion, sea dotado de obras de
urbanismo e infraestructura local, conectado a los sistemas generales (redes maestras de la ciudad), se
delimite y ceda gratuitamente al Municipio los espacios publicos (vias y zonas verdes para parques y
equipamientos) y zonas de afectacion, y asi mismo sean delimitadas las areas privadas; estas Ultimas
constituidas por predios, que una vez culminado el proceso de urbanismo, quedan habilitados para
adelantar procesos constructivos.

El tratamiento de desarrollo se cumple, tanto en suelo urbano como en el suelo de expansién, de la
siguiente manera:

a. Desarrollo en Area Urbana: Las condiciones para el desarrollo de los predios urbanizables no
urbanizados ubicados al interior del perimetro urbano se derivan de la reglamentacion establecida para
las zonas en la que se localice, el régimen de usos, normas particulares que permitiran el desarrollo
de terrenos.

b. Desarrollo en Suelo de Expansion: Se aplica a los predios ubicados en los suelos de
expansion. En general estas areas deben destinarse segln la vocacion de uso para zonas de
expansion urbana, que reglamente el correspondiente plan parcial con arreglo a las previsiones
normativas del presente Acuerdo. Su desarrollo se supeditara a la elaboracion y aprobacion
previa de un plan parcial especifico, el cual podra adelantarse ya sea por iniciativa publica, privada o
mixta. Debido a que son zonas que actualmente se encuentran desvinculadas del suelo urbano
porque no cuentan con la infraestructura requerida, los diferentes planes parciales estableceran los
correspondientes instrumentos normativos, de gestion, financiacion y asociacion para desarrollarlos,
segun sea el caso. Todo lo anterior, conforme lo dispuesto por la Ley 388 de 1997, Decreto 2181
de 2006, Decreto 4300 de 2007 (Compiladas en el Decreto 1077 de 2015) y demas normas que lo
reglamenten, modifiquen o sustituyan.

c. Tipos de Desarrollo Completo. El desarrollo completo de un globo de terreno se podra efectuar
como urbanizacién o conjunto:

1- Urbanizaciones. El proceso de Desarrollo por Urbanizacion se regula por las siguientes
disposiciones generales y las especificas que sean adoptadas, de ser el caso, para la interpretacion
clara del Tratamiento de Desarrollo, respecto de las obligaciones exigibles a todos los predios
sometidos a este proceso, asi:

¢ Se cumple con la aprobacién del proyecto urbanistico general por parte de la Curaduria Urbanay las
obligaciones incorporadas en la licencia respectiva o el acto que haga sus veces.

1.1. Obligaciones de cesiones - generacion de Espacio Publico:
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e Se hace entrega a favor del Municipio de las zonas de afectaciones obligatorias determinadas por
las normas, mediante cesion a titulo gratuito por escritura publica, permitiendo el ingreso al sistema
general de espacio publico y proveer las areas de afectacion por infraestructura y malla vial arterial,
mediante cesidn gratuita por escritura publica a favor del Municipio o la entidad que corresponda.
Para el caso de afectaciones viales del sistema estructurante de la ciudad, es decir, que se
encuentren contenidas en el plan de Infraestructura vial urbana, asi como las afectaciones por
canales de aguas lluvias, se tiene que el urbanizador/propietario cederd a titulo gratuito hasta el siete
por ciento (7%) del area neta urbanizable. Cuando la diferencia sea superior, se permitira el canje de
dicha mayor area por cesién Tipo 1, permitiendo canjear como maximo hasta el 50% de la cesién
Tipo 1 contra areas de afectacion del sistema estructurante vial de la ciudad y/o canales. Para el caso
de afectaciones en suelos de expansion urbana, se deberdn atender sistemas de cargas
generales que se definan en el Plan Parcial.

e Integracién al trazado urbano del sector dandole continuidad a las vias existentes provenientes de
sectores consolidados que sean requeridas para estructurar la malla vial del sector, dando
continuidad y respetando las areas proyectadas por las normas vigentes, ademéas se cumple con la
obligacién de construir en su totalidad las vias del proyecto, incluyendo andenes, sardineles,
calzadas, separadores y demas elementos que conformen los perfiles viales, de acuerdo a los
planos aprobados por parte de la entidad competente.

Ceder en las proporciones y condiciones sefialadas para tal fin, cuando sea aplicable, las franjas de
control ambiental anexas a corredores de la malla vial arterial y a las rondas de rios y otros cuerpos
de agua, objeto de preservacion ambiental.

Ceder gratuitamente, las areas destinadas al espacio publico resultantes del proceso de urbanizacion
determinadas como cesion tipo 1, es decir, areas de cesion publica para parques, zonas recreativas,
zonas verdes en general y equipamientos, en las proporciones y cumpliendo los requisitos
establecidos en el presente Acuerdo. La construccion de las infraestructuras e instalaciones de las
redes, y su conexion a los sistemas generales de la ciudad, se efectuardn seguin las normas
técnicas establecidas para cada una de ellos.

e Los lotes resultantes de la subdivision del globo de terreno estan deslindados de todas las
propiedades vecinas o de las areas de uso publico. Los deslindes con propiedades vecinas se
exceptlan en los casos en que existan culatas en colindancias y no sea requerida la conformacion
de vias para la movilidad segura por dichos costados, siendo posible que se adosen los proyectos
urbanisticos.

e Todos los lotes tienen acceso desde vias vehiculares o peatonales, zonas comunales de
estacionamientos o areas de cesion.

1.2. Obligaciones en materia de servicios publicos:

» Se cumple con las directrices de extension y construccion de redes de servicios publicos fijadas por
las empresas competentes. En especial, se cumple con la obligacién de extender las redes de servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, teléfono e
hidrantes, de acuerdo con las normas y especificaciones de las empresas de servicios publicos.
Subdivisiones permitidas.

e Los proyectos sometidos al proceso de urbanizacion, se podran subdividir en supermanzanas y
manzanas y éstas a su vez en lotes, o en superlotes para agrupaciones, cumpliendo con los
siguientes requisitos:

» Las super manzanas deben ser delimitadas siguiendo los ejes o vias de la malla vial arterial
principal, arterial complementaria o local de uso publico.

» Cuando el uso propuesto sea residencial, el area maxima de las sliper manzanas no puede superar

cinco (5) hectareas de area neta urbanizable. Al interior de una sUpermanzana se podran generar
manzanas.
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» La conformacién de manzanas se efectuara mediante su delimitacion por vias publicas vehiculares
0 peatonales, cesiones tipo 2 o cesiones publicas para parques o equipamientos.

» Los proyectos bajo el sistema de agrupacién se adelantardn en manzanas con una dimensién
maxima de dos (2) hectareas de area Util, completamente rodeados por espacio publico.

Se exceptluan del requisito de la divisibn en manzanas, las supermanzanas con destinacién exclusiva
a uso diferente del residencial, las cuales podran generarse como una unidad predial pudiendo generarse
incluso bajo el sistema de propiedad horizontal, manteniendo por tanto, la unidad del terreno.

Las areas y frentes de lotes minimos varian de acuerdo al Mapa Nro. 31 USOS DEL SUELO
URBANO. Sin embargo lo anterior se fija la siguiente estructura predial minima:

a. Sistema de loteo individual para uso residencial: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacion espacial permiten producir unidades prediales privadas residenciales, vinculadas
directamente al espacio publico, las cuales se rigen tanto para desarrollo normal como desarrollo
progresivo, por las siguientes dimensiones minimas para vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar:

DIMENSIONES MINIMAS SEGUN TIPO DE VIVIENDA (DIFERENTE A VIS / VIP)

Frente Minimo

Tipo de vivienda Area minima de lote de Lote
Vivienda unifamiliar 60,00 M2 4,50 metros.
Vivienda bifamiliar 90,00 M2 6,00 metros.

Vivienda multifamiliar

. 200,00 M2 9,00 metros.
hasta 4 viviendas

Vivienda multifamiliar
Superior a 5 viviendas

240.00 M2 10.00 metros

Las dimensiones de area y frente minimo, antes establecidas, habilitan a los predios correspondientes
a desarrollar construcciones de vivienda unifamiliar, bifamiliar, o multifamiliar, segiin sea el caso.

El predio para vivienda unifamiliar, es para todos los efectos, un predio no subdividible y no apto para
construir mas de una vivienda.

De requerirse la generacion de unidades adicionales en lotes con &area minima superior a lotes
unifamiliares, el proyecto deberd ser sometido a régimen de propiedad horizontal, atendiendo las
disposiciones de la Ley 675 de 2001.

Se permitirdn usos conexos complementarios al uso principal residencial.

b. Sistema de agrupacion: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacién espacial permiten
producir unidades de propiedad privada, que se sometan al régimen de propiedad horizontal en
unidades prediales de manzana completa o en superlotes.

El sistema de agrupacién permite desarrollar unidades de construccion con disefio arquitectonico
unificado, en agrupaciones de lotes, con sujecion al régimen de propiedad horizontal, cuyas unidades
prediales haran referencia a las sefialadas para el sistema de loteo

1.3. Modalidades del desarrollo urbanistico en funcién de la dotacidn de infraestructura
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a. Desarrollo normal: Se aplica a predios cuyas condiciones de ordenamiento y de dotacién de
sistemas de redes de servicios publicos domiciliarios, requieren de un proceso de gestién a cargo del
urbanizador.

b. Desarrollo progresivo: Se aplica a proyectos de vivienda de interés prioritario o social
subsidiable, cuyas condiciones de desarrollo demandan la ejecuciéon de actividades por etapas, en
especial, en materia de extension de redes, sistema vial y obras de urbanismo en general, segun los
requisitos y obligaciones para los usos propuestos. En estos procesos, las empresas prestadoras de
servicios deberan vincularse de manera activa, garantizando la prestacion efectiva de dichos servicios.

2- Conjuntos. Un terreno se consolida como conjunto cuando:

e Se cumple con la aprobacién del proyecto urbanistico general por parte de la Curaduria Urbanay las
obligaciones incorporadas en la licencia respectiva.

¢ Se integra parcialmente al trazado del sector, porque se conecta al sistema vial por uno o dos sitios.
o El disefio de las vias no le da continuidad a las vias de los barrios vecinos.
e Tienen un cerramiento perimetral con tratamiento de cerramiento de antejardin sobre las vias publicas.

¢ Se hacen cesiones Tipo 1, como bienes constitutivos del espacio publico, de usufructo colectivo y se
hace entrega efectiva a favor del municipio mediante escritura publica del area de terreno exigida por
la norma, sefialando las &reas determinadas como activas y las pasivas, respectivamente.

e Cumple conla obligacién de disefiar y construir las areas recreacionales internas, zonas comunes
esenciales de circulaciéon, comunales y administrativas correspondientes a las Cesiones Tipo 2 (zonas
de uso comun de la copropiedad).

e Los lotes tienen areas en comun, lo cual requiere que exista un reglamento de copropiedad,
conforme la Ley 675 de 2001, la norma que le reglamente o sustituya.

e Todo los lotes tienen acceso desde vias vehiculares, peatonales, estacionamientos o areas de cesion.

e Se cumple con la obligacion de construir las vias, incluyendo andenes, sardineles, calzadas,
separadores, de acuerdo a las especificaciones de la autoridad competente.

» Se cumple con las directrices de extension y construccion de redes de servicios publicos fijadas por las
empresas competentes. En especial, se cumple con la obligacién de extender las redes de servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, teléfono e
hidrantes, de acuerdo con las normas y especificaciones de las empresas de servicios publicos.

« Cuenta con unidad de control de ingreso, la cual puede ser ubicada en zona de antejardin.

Para el tratamiento de desarrollo se establece un potencial de aprovechamiento basico, sujeto al
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas o cargas locales, y un aprovechamiento adicional sujeto
al cumplimiento de cargas locales adicionales y cargas generales, asi:

3. Densidad y procesos de densificacion. En aplicacion de la politica de una razonable densificacion
para un mejor aprovechamiento del suelo por desarrollar para uso residencial, con base en las
posibilidades que brinda el ordenamiento territorial, y con miras a evitar expansion horizontal
desenfrenada, se busca el mayor aprovechamiento de suelos, para lo cual se propende por generar
mecanismos del reparto de cargas y beneficios, ya sea interviniendo predios individuales, grupos de
lotes, o englobes prediales, con 6ptimas condiciones de localizacién, por lo que se establecen
condiciones mediante las cuales se definen acciones urbanisticas que posibilitan la intervencion de
areas aptas para desarrollos constructivos.
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La densidad es un mecanismo utilizado por el ordenamiento territorial, a través de la implementacion
de las politicas de desarrollo urbano. Sera aplicada en zonas urbanas sin urbanizar.

En las zonas desarrolladas se permitiran procesos de densificacion construyendo nuevas
edificaciones o adecuando las existentes a los nuevos patrones de vivienda y demas usos urbanos.

En las zonas en proceso de desarrollo se permitira densificar permitiendo la construccién de vivienda
multifamiliar, conjuntos residenciales, viviendas apareadas, bifamiliares; también se promocionara el
englobe y reloteo de dos o mas lotes hasta lograr los frentes y areas minimas correspondientes a la zona
residencial donde se localicen para permitir la generacién de nuevas soluciones de vivienda.

El area de ocupacion maxima a permitir en el desarrollo de nuevos proyectos urbanisticos, es decir,
gue se aprueben a través de la obtencion previa de licencias de urbanizaciones de agrupaciones
abiertas, el area de ocupaciéon méxima sera la resultante de descontar del &rea bruta del terreno, todas
las areas de afectaciones y las zonas de cesion tipo 1, asi como las areas que se presenten como zonas
comunales para el estacionamiento de vehiculos. Para el caso de conjuntos cerrados, se descontaran
ademas las cesiones tipo 2 exigidas. Quedando como ocupacién maxima, el area util privada para los
usos propuestos en los proyectos.

4. En zonas reguladas por el Tratamiento de desarrollo. En los nuevos desarrollos residenciales,
las densidades seran las siguientes, salvo que se trate de proyectos de viviendas de interés social, casos
en que se permitird el maximo nimero de viviendas posible asi:

Densidad Unifamiliar/Bifamiliar o proyectos de
Vivienda Tipo Uso Residencial conjuntos residenciales no tipificados como
multifamiliares

Area de actividad residencial tipo ZR1 60 Viv/Ha
Area de actividad residencial tipo ZR2 80 Viv/Ha
Area de actividad residencial ZR3-ZR4 130 Viv/Ha

Para el caso de los multifamiliares, se tiene que el nimero de soluciones de vivienda, dependera del
cumplimiento de las normas urbanisticas que regulen las zonas en que se implanten los proyectos,
teniendo en cuenta el cumplan con las condiciones normativas de habitabilidad, determinadas por los
indices de Ocupacién (10) y de Construccion (IC), antejardines y aislamientos, cesiones Tipo 1 y 2
(equipamientos comunales administrativos, recreativos, esenciales y no esenciales).

Los procesos de densificacién en suelos de expansion urbana, quedan supeditados a las anteriores
disposiciones, ademas de las precisiones reglamentarias de norma que queden adoptadas en los
correspondientes Planes Parciales, respecto de la produccién de viviendas en sistema de loteo
unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar, ademas de los incentivos normativos a los englobes y reloteos para
conseguir frentes y areas minimos adecuados para edificaciones en altura. En todo caso, mientras
no se adopten normas se tendran en cuenta las densidades previstas en este aparte.

4.1 Enlas zonas desarrolladas. Se permitira la construccion de edificaciones, ya sea por construccion
nueva o por demolicién de las estructuras existentes para permitir la construccion de nuevas soluciones,
como también se permitiran modificaciones, ampliaciones, adecuaciones, o reforzamiento de las
existentes a los nuevos patrones urbanisticos, cumpliendo las disposiciones particulares normativas.

Los proyectos deberan considerar la evaluacién de la capacidad de soporte urbanistico de cada sector
considerando en especial la capacidad de las redes instaladas de servicios publicos, como condicion
bésica de densificacion, siendo responsabilidad exclusiva de los constructores cumplir con las
determinantes Yy las restricciones que impongan las empresas de servicios publicos para garantizar que
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la capacidad instalada de las redes no se vea afectada por desconocimiento por parte de los responsables
de los proyectos.

5. Cesiones obligatorias: Las cesiones por afectacion seran las siguientes:

Toda nuevo desarrollo urbanistico que se adelante en el Municipio de San José de Cdcuta, debera
ceder a titulo gratuito mediante escritura publica debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos a favor del Municipio de San José de Cdcuta, las areas correspondientes a
cesiones por afectaciones y cesiones legalmente exigibles, como afectaciones viales, incluyendo
andenes, separadores y deméas componentes del perfil vial, afectaciones de canales, oleoductos, rondas
de rio, cotas de inundacion de quebradas, rios, zonas de proteccion y las areas de cesion Tipo 1 (areas
de cesién para zonas verdes, equipamientos y servicios comunales), segun lo definido en articulos
subsiguientes. Las cesiones obligatorias se clasifican segun el tipo de funcién en:

e Areas de cesiones por afectacién. Las cesiones por afectacion seran las siguientes:

e Cesiones por vias del sistema estructurante vial o por canales. Todo terreno a desarrollar que
se encuentre afectado por vias determinadas en el sistema estructurante vial o por canales, debera
ceder a titulo gratuito a favor del municipio mediante Escritura Pablica debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos hasta el siete por ciento (7%) del area neta urbanizable.
Cuando el area de afectacion sea superior al 7% exigido, la diferencia sera negociada entre el
propietario del predio y el municipio o la entidad encargada de adelantar el proyecto, pudiendo
canjearse hasta por el 50% del &rea de cesion Tipo 1 del proyecto.

e Cesiones por vias locales. Todo proyecto urbanistico que se construya debe tener una red vial
interna que permita a su vez la integracion con la malla vial urbana existente o proyectada, la cual sera
construida por el urbanizador y cedida a favor del municipio mediante Escritura Publica debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

e Cesiones por Suelos de proteccidon - Ronda de Rios y Cotas de Inundacién. Todo terreno a
urbanizar, que se encuentre afectado por ronda de rios y cotas de inundacion, debera destinar estas
franjas como suelos de proteccion del recurso hidrico.

Asi mismo, el urbanizador debera contribuir en la ejecucién de obras de reforestacion, protecciéon y
estabilizacion que demande el area de influencia de estos suelos de proteccion.

Estas zonas no se contabilizaran como parte de las areas de cesion por zonas verdes y comunales
del proyecto urbanistico. Los propietarios de los terrenos deberan proceder a efectuar las divisiones
materiales de las areas afectadas por ronda de rio y cotas maximas de inundacion. Mientras no se
surtan dichas divisiones materiales y entregas a favor del Municipio, los impuestos prediales seran
calculados sobre la totalidad de las areas de terreno registradas a nombre de terceros diferentes al
municipio.

e Cesiones por Suelos de proteccidn - Zonas de riesgo. Todo terreno a urbanizar o en proceso
de urbanizacién deberd contar con certificado de riesgo expedido por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, previa aprobacién del proyecto
urbanistico ante la Curaduria Urbana. Para el caso de las &reas que se encuentren afectadas por
condicion de amenaza alta, las mismas deberan destinarse como suelos de proteccion y
cederse paratal fin. Estas areas no formaran parte de las &reas de cesion para parques y equipamiento
comunal publico del proyecto urbanistico. Los suelos con pendientes superiores al 30 % forman
parte de estos suelos y no podran ser sujeto de desarrollos urbanisticos.

e Areas de cesién por redes de servicios publicos. En todo desarrollo urbanistico, el urbanizador
debera construir y extender las redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, alumbrado
publico, energia eléctrica, telefonia, como parte integral del proyecto urbanistico. Las empresas de
servicios publicos deberan extender las redes matrices y participar ademas en en el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social.
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e Areas de cesion Tipo 1 para parques y equipamientos publicos. Son aquellas areas que
deben ser cedidas por quien construya un desarrollo urbanistico para ser usadas como areas
recreacionales y equipamientos comunales por parte de la colectividad.

e Areas de cesion Tipo 2. Las areas de cesion Tipo 2, son aquellas areas que deberan ser
cedidas y construidas por el urbanizador de un conjunto a favor de los usuarios de la copropiedad
como bienes comunes, mediante reglamento de copropiedad, las cuales seran destinadas para los
servicios comunales y recreacionales.

eDe las Areas de Cesion Tipo 1 para Parques y Equipamientos comunales publicos. El
porcentaje de las areas de cesion Tipo 1, se determina de acuerdo al area correspondiente al uso del
suelo en la que se localice el proyecto y se deben calcular sobre el area neta urbanizable del terreno,
0 sea, luego de descontar todas las areas cedidas por afectacion. Estas areas de cesion, deberan
estar ubicadas cerca de ejes viales o sistemas de comunicacion del proyecto urbanistico, garantizando
asi su funcion de espacio publico, concibiendo dentro de sus disefios deslindes con zonas
vehiculares o peatonales de las areas privadas que se proyecten.

e Compensacion de cesiones tipo 1. Cuando las zonas de cesién tipo 1 propuestas en los proyectos
sean inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para el municipio,
los proyectos urbanisticos podran compensar en dinero el &rea del terreno faltante con la estimacion
ademas de las obras de urbanismo que no seran ejecutadas por el urbanizador. También se
permitird la compensacion en otros terrenos que cumplan con condiciones para ser habilitados como
espacio publico de recreacién ya sea activa o pasiva.

Para ello, serd la Secretaria de Vivienda del Municipio o la entidad que haga sus veces o aquella
que sea designada por el Alcalde, la entidad responsable en determinar el costo de la compensacién
y liquidar el pago que deberan surtir como requisito previo para la obtencion de la licencia de
urbanizacién de terrenos o la modificatoria si a ello hubiere lugar.

Asi mismo, sera responsabilidad de la Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Cucuta o la
entidad que haga sus veces o0 aquella que sea designada por el Alcalde, aceptar la compensacién en
especie, en caso favorable, el interesado en el tramite de la licencia de urbanizacion debera elevar a
escritura publica la cesidn a titulo gratuito del area que compensara el area faltante del proyecto
urbanistico, como requisito para obtener la licencia de urbanizacion de terrenos o la modificatoria, si a
ello hubiere lugar.

Las anteriores previsiones se consignaran en las respectivas licencias de urbanizacién.

Los Curadores Urbanos deberan solicitar a la Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de
Cdacuta o la entidad que haga sus veces o aquella que sea designada por el Alcalde, que se proceda a
liquidar el valor de la compensacion o aceptar la propuesta de compensacion en otros terrenos.

Si la compensacion es en dinero, se destinara su valor para la adquisicion de los predios requeridos
para la conformacion del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los mismos deberan estar
destinados a la provision de espacio publico.

Por lo menos el 50% de estas zonas de cesion, debe concentrarse en un solo globo de terreno y tener
acceso mediante vias vehiculares, conforme lo sefialado en el Decreto 1469 de 2010, norma compilada
en el Decreto 1077 de 2015. Las areas de cesion deberan quedar deslindadas de las areas de
propiedad privada, a través de vias vehiculares o peatonales, de acuerdo al disefio urbanistico
propuesto. En los casos de vias peatonales, los mismos deberan proyectarse como zonas duras y
deberan estar acordes con el entorno urbanistico del proyecto, teniendo en cuenta adecuada
arborizacion sobre las zonas de cesion.

Asi mismo, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesién con destino a parques,

zonas verdes o equipamientos se distribuiran espacialmente en un sélo globo de terreno y cumpliran
con las siguientes caracteristicas:
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= Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde una via publica
vehicular.

» Proyectar las zonas de cesién en forma continua hacia el espacio publico sin interrupcién por areas
privadas.

e No localizar las cesiones en &reas con condicién de amenaza por inundaciéon no condicion de amenaza
alta por remocién en masa.

6. Distribucion de las Areas de Cesion Tipo 1 para Parques y equipamientos publicos. Estas
areas de cesiodn serén distribuidas asi:

a) Un 70% de la cesion sera destinada a zonas verdes recreativas activas y pasivas, las cuales seran
dotadas y construidas por el urbanizador, de acuerdo al disefio de las areas de cesi6on que se
aprueben en las respectiva licencia de urbanizacion de terrenos.

b) Un 30% de esta Cesion sera destinado a equipamiento comunal, como salud, educacion, culto,
asistencia o bienestar social, de seguridad y establecimientos publicos, entre otros servicios
comunales. La construccion de estas areas no es responsabilidad del urbanizador, pero deberan
entregarse debidamente delimitadas y demarcadas y dotadas de servicios publicos, esto es
urbanizadas.

En todo caso, no se permitiran areas de cesion con area inferior a 300 m?2.

Las areas de cesion Tipo 1 no podran ubicarse en:

e Areas de afectacion por vias, proyectos viales, canales naturales o artificiales, rondas de rios, cotas
de inundacién, lineas de alta tension, afectaciones de oleoductos, colectores de aguas lluvias y
negras.

e Zonas de riesgo no mitigable.
e Suelos de proteccion.

e Zonas con pendientes superiores al 30% o en zonas que no permitan la generacién de espacios
adecuados para actividades recreativas.

¢ Zonas de reserva para infraestructura de servicios puablicos.
e Zonas que tengan impedimentos de accesibilidad por parte de poblacion en general.
e Zonas de rellenos antropicos.

7. Porcentaje de Cesién Tipo 1 para Parques y Equipamientos Publicos. Para todo tipo de
desarrollo urbanistico (residencial, industrial, comercial, institucional y servicios) se exigira un porcentaje
de Cesion Tipo 1 del veinticinco por ciento (25%) del area neta urbanizable. Se entiende por area neta
urbanizable la que resulta de descontar del area bruta del terreno (area total terreno) las areas de
afectaciones. Si en el proyecto urbanistico, se plantean zonas de parqueaderos de caracter publico,
dichas zonas seran descontadas para el calculo de la cesion Tipo 1.

8.Areas de Cesion Tipo 2. Los porcentajes de las areas de cesion tipo 2, se exigiran para
proyectos de desarrollos urbanisticos nuevos en agrupacion cerrada (conjuntos) de usos residenciales
con mas de cinco (5) unidades de vivienda o que sean de uso comercial, servicios, industrial,
institucional que cuenten con mas de 800 metros cuadrados de construccidon y que compartan areas
comunes, asi:
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Uso Residencial: Doce metros cuadrados (12 m2) por cada lote o unidad de vivienda que se
contemplen en el conjunto.

Usos diferente al Residencial: Doce (12) metros cuadrados por cada ciento veinte (120) metros
cuadrados de lotes privados del proyecto.

Paragrafo 1: Para el desarrollo de suelos de expansién urbana, ademas de las autorizaciones
urbanisticas correspondientes, se debera contar con la disponibilidad inmediata de la red de
alcantarillado y su conexidn a la red urbana correspondiente; para efectos de lo anterior, la curaduria
urbana que avoque el conocimiento, velara por el estricto cumplimiento de esta disposicion.

Paragrafo 2. El proceso de urbanizacion descrito en el presente articulo permite delimitar en forma precisa
el espacio publico, respecto del espacio privado. En consecuencia, en el disefio de las
urbanizaciones se debera garantizar la continuidad y libre acceso al espacio publico por parte de todos
los ciudadanos sin restriccion alguna, por lo que se deben establecer condiciones especificas que
impidan su apropiacién o usufructo particular en especial de las zonas de cesién para parques o
equipamientos, de forma tal, que las zonas de cesién se proyecten sin obstaculos.

Paragrafo 3. Queda prohibido expresamente generar cesiones Tipo 1 al interior de los conjuntos o
agrupaciones cerradas, o susceptibles de ser encerrados por ellos.

Paragrafo 4. El procedimiento de incorporacién de &reas publicas, entrega material de areas de
cesion y entrega anticipada de cesiones, debera seguir lo sefialado por el Decreto 1077 de 2015
y las normas que modifique o reglamenten.

Paragrafo 5. Incorporacién al inventario inmobiliario municipal de areas de cesién cuyo titulo no ha
sido transferido a favor del Municipio por parte de propietarios o urbanizadores. EI Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, debera mantener actualizado el inventario de las
areas de terreno determinadas como espacio publico objeto de cesidn obligatoria en proyectos
urbanisticos aprobados por autoridades competentes para que estas ingresen al inventario
inmobiliario municipal a través de la correspondiente escritura publica o actos juridicos requeridos.
De igual forma, el Alcalde debe proceder a registrar a favor del Municipio aquellos bienes de uso
publico que aun figuran a nombre del anterior Instituto de Crédito Territorial, agotando el debido
proceso para tal fin.

El Municipio de San José de Cucuta con el apoyo del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, continuara realizando las acciones pertinentes con el fin que se haga entrega efectiva a
titulo gratuito de areas de cesion Tipo 1 de aquellos proyectos urbanisticos que a la fecha no lo hayan
realizado.

En caso de requerirse bienes privados para la conformacién del sistema, se deberan adelantar los
tramites de presentacion de proyectos de acuerdo para la declaratoria previa de utilidad publica e
interés social de dichos terrenos, para iniciar las negociaciones de los mismos con los legitimos
propietarios.

Paragrafo 6. Para el caso de los conjuntos, las zonas de cesién Tipo 1, deberan dejarse fuera del
area del conjunto y las mismas deberan ser construidas y dotadas, de acuerdo a los disefios que
apruebe la licencia de urbanizacion de terrenos.

Si a la fecha no se ha dado cumplimiento a la normativa sobre las areas de Cesiéon Tipo 1 por
parte del urbanizador /constructor, se adelantaran las acciones de restitucion de estas, revisando el
incumplimiento de las autorizaciones conferidas por las autoridades competentes.

Paragrafo 7. Se excluyen los proyectos Dotacionales - institucionales en salud y educacion de
caracter publico, a los cuales no se les exigiran cesiones Tipo 2.

Paragrafo 8. En todos los casos del total de equipamiento comunal privado resultante se destinara
como minimo, el 30% para zonas recreativas y de encuentro, el 15 % para servicios comunales y
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areas administrativas, el porcentaje restante para estacionamientos de visitantes y zonas de
circulacién requeridas para garantizar la integracién de zonas del proyecto.

Articulo 181. Tratamiento de Consolidacién. Es aquel que orienta y regula las actuaciones
urbanisticas en zonas urbanizadas en las cuales existe un equilibrio entre las infraestructuras de soporte
urbano y el volumen edificado, y que presentan un potencial bajo de transformacién. se destina a los
sectores que conservan caracteristicas homogéneas, que mantienen la unidad morfolégica en sus
trazados y que conservan la tipologia edificatoria de sus construcciones.

Se aplicar4 a los sectores en los cuales se pretende afianzar las caracteristicas de su desarrollo,
regulados normativamente, bien sea desde su origen o por regularizacién a través de adopciones de
normas particulares o de modificaciones surtidas. La delimitacion genérica se aprecia en el Mapa Nro.
30 TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

El listado de manzanas que queden incluidas en el tratamiento de Consolidacion junto con su
delimitacion cartogréafica que sea precisado por la Administracién Municipal, podra efectuar exclusiones
por razén de la pertenencia de determinadas areas a otros tratamientos tales como Conservacion,
Mejoramiento Integral, o bien por ser objeto de programas de reasentamiento, o por presencia de suelos
afectados por condicion de riesgos.

Considerando que este tratamiento aplica a sectores desarrollados en que existen estructuras
prediales no homogéneas, se permitira el desarrollo de proyectos constructivos que consideren dichos
loteos

Modalidades del Tratamiento de Consolidacion. La reglamentacién del tratamiento de consolidacion
se adelantara con base en las siguientes modalidades:

1. Consolidacién Urbanistica. Aplica a las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos o proyectos de
vivienda en serie, asi como complejos o0 centros comerciales que mantienen caracteristicas urbanas
y ambientales que se deben conservar como orientadoras de su desarrollo. Los predios e inmuebles
regidos por esta modalidad deberan cumplir con las normas urbanisticas reguladoras.

Las urbanizaciones, por sistema de loteo o de agrupacién, que culminen sus procesos de urbanismo,
se consideraran parte de la Consolidacion Urbanistica, y en consecuencia, dichas normas
continuaran rigiendo su desarrollo constructivo.

2. Consolidacion con densificacion moderada. Urbanizaciones cuyas condiciones urbanisticas y
ambientales de calidad, en tanto su red vial cuenta con secciones viales amplias y su estructura
predial presenta unidades o lotes con frentes y areas generosas, que se constituyen en soporte
adecuado para adelantar procesos de densificacion respetuosa de tales condiciones urbanisticas y
estructura predial.

3. Consolidacién de Sectores Especiales. Son desarrollos dotacionales institucionales e industriales
gue se ajustan a los objetivos de ordenamiento trazados por el POT y en los que se requiere asegurar
o recuperar sus condiciones urbanisticas para garantizar su permanencia.

Paragrafo 1. En caso de que técnicamente se determine que dentro de las zonas para implementar el
tratamiento de consolidacién resulten areas afectadas por condiciones de riesgo, tal situacion sera
reconocida y se aplicard el tratamiento o actuacion urbanistica que corresponda, a saber: Tratamiento
de Mejoramiento Integral, o actuaciones de reubicacion.

Paragrafo 2. Los parametros de ordenamiento establecidos para estos sectores estaran orientados a
consolidar los usos del suelo, los valores urbanisticos, ambientales o paisajisticos que presentan y a
corregir el déficit que afecta su adecuado funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones de
saturacién a futuro. En general, se promoverd la generacion del espacio publico, infraestructuras y
equipamientos, considerando el déficit actual y las nuevas demandas que se presentaran con el
aumento de la poblacion. La adquisicion de suelo requerido con destino al espacio publico, se
lograra mediante la aplicacion de los instrumentos de planeamiento, de gestién y de financiacién, o de la
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aplicacién de los sistemas de reparto de cargas y beneficios, y las disposiciones normativas especificas
del Tratamiento de Consolidacion.

Paragrafo 3. Autoricese al Sefior Alcalde de San José de Cucuta para que durante la vigencia del
presente Acuerdo y con ayuda del sistema de informacion geografica, proceda a efectuar la
actualizacion periddica del listado de barrios, urbanizaciones o conjuntos a los que les aplica el
tratamiento de consolidacion.

Paragrafo 4. La clasificacion en tratamiento de consolidacion, no exime del cumplimiento por parte
de urbanizadores, constructores o propietarios de los terrenos con la entrega efectiva a favor del
Municipio, a titulo gratuito, de las zonas de cesion obligatoria, por afectacion o las destinadas para
parques, zonas verdes y equipamientos, determinadas en la norma urbanistica. Las normas de volumetria
son las establecidas en la norma comun para todos los tratamientos contenida en el presente acuerdo.

Articulo 182. Tratamiento de Renovacion. El tratamiento de renovacion esta dirigido a la
transformacién de estructuras espaciales existentes, mediante modificaciones sustanciales al uso de la
tierra y a las construcciones, tanto para detener procesos de deterioro fisico, ambiental, social, conflicto
funcional interno, o en su entorno, como para otorgar una adecuada atencion a areas de oportunidad,
con mayores potenciales de desarrollo, derivados de su ubicacién en areas estratégicas, segun
definiciones del POT. Son las determinaciones que estan encaminadas a recuperar y/o transformar las
areas ya desarrolladas de las ciudades, entre otros fines, para, detener los procesos de deterioro fisico
y ambiental de los centros urbanos; promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica
existente; impulsar la densificacién racional de areas para vivienda y otros usos, o garantizar la
conveniente rehabilitacién de los bienes histéricos y culturales, todo con miras a una utilizacién mas
eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

El tratamiento de renovacion se subdivide en las siguientes modalidades de tratamiento de renovacion
urbana:

1. Renovacion urbana por Reactivacion. Corresponde a las zonas en las cuales se promueve el
cambio de las estructuras construidas al interior de los predios con el fin de promover la redensificacion
de los sectores en que se ubican conservando la estructura o trazado de los bienes de uso publico y
estimulando la generacién de nuevos elementos arquitecténicos y naturales de los bienes de propiedad
privada tales como antejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos y demas. Bajo esta modalidad se
pueden cambiar, mantener, complementar y/o modificar los usos existentes con el fin de apoyar la
redefinicién del caracter del sector.

2. Renovacion urbana por redesarrollo. Corresponde a las zonas en las que se requiere efectuar la
sustitucion de las estructuras urbanas y arquitecténicas mediante procesos de reurbanizacion que
permitan generar nuevos espacios publicos y/o privados, asi como una nueva definicion de la
normatividad urbanistica de usos y aprovechamientos. El tratamiento urbanistico de renovacion urbana
en la modalidad de redesarrollo esta dirigido a promover la transformacion de zonas desarrolladas de
la ciudad que se encuentran en deterioro fisico y social y que por ello presentan condiciones de
subutilizacién de la infraestructura existente.

La aplicacion de este tratamiento implica la sustitucién y/o reconstruccién total o parcial de las
edificaciones existentes, recuperacién y el manejo ambiental sostenible del sistema de espacio publico,
redes de infraestructura y manejo ambiental, en consonancia con las necesidades derivadas de las
nuevas condiciones de densidad habitacional y usos del suelo y las caracteristicas ambientales de la
zona. Implica ademas la formulacion de estrategias sociales que permitan atender a las demandas de
los grupos sociales actualmente localizados en el area.

Los predios ubicados en la modalidad de reactivacién o ubicados en mejoramiento integral en cualquiera
de sus modalidades podran ser incorporados posteriormente al tratamiento de renovacién en la
modalidad de redesarrollo mediante plan parcial, en cuyo caso la norma de edificabilidad sera la
establecida directamente por dicho instrumento. En todo caso, el correspondiente plan parcial debera
velar por el cumplimiento de los indicadores de espacio publico por habitante establecidos en este POT.

En la modalidad de redesarrollo, el respectivo plan parcial podra determinar la redefinicion total o parcial
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de la malla vial y de espacio publico en general del area sujeta a planificacion, asi como el reemplazo de
sus edificaciones con nuevos patrones de uso y aprovechamiento del suelo.

Paragrafo 1. Algunas areas en las que aplica el tratamiento de renovacion se han identificado en el
DTS, para efectos de su manejo mediante las actuaciones propias de las diferentes modalidades
del tratamiento. No obstante, en todo momento, el Alcalde, podr4 decretar la incorporacién de
nuevas areas al tratamiento de Renovaciéon Urbana, mediante el adelanto del respectivo proceso e
reglamentacion especial, el cual culminara con la adopciéon de un marco normativo que permita la
transformacion de porciones del territorio en una de las modalidades antes enunciadas.

Articulo 183. Tratamiento de conservacion. El tratamiento de conservacion orienta y regula las
actuaciones urbanisticas en inmuebles, zonas o conjunto de edificaciones, que deban ser preservadas
por sus valores paisajisticos, urbanisticos y/o arquitectonicos. Con el fin de garantizar su preservacion,
conservacion, integracion, sostenibilidad, proteccion y recuperacion, dentro de la identidad y memoria
colectiva del municipio.

Las modalidades del tratamiento de conservacion estan clasificadas en el presente acuerdo de la
siguiente manera:

1. Conservacion sectores de interés cultural. Se aplica a contextos de predios que colinden con
inmuebles de conservacion, deberan conservar el paramento marcado por esa edificacion, para el
antejardin, el voladizo y balcén. Si la tipologia del inmueble de conservacion es aislada, el inmueble
colindante debe mantener como minimo el aislamiento lateral del inmueble de conservacion. Si la
tipologia es continua, el inmueble colindante se debera adosar hasta la altura de la crujia frontal del
inmueble de conservacion.

Paragrafo 1. En todo caso, la Administracion Municipal podra reglamentar mediante decreto la aplicacion
de la norma urbanistica de volumetria en el tratamiento de conservacion, de manera general para todo
el centro histérico o para los inmuebles aislados, previa realizacién de los estudios técnicos del caso.

Paragrafo 2. La asignacion del tratamiento de conservacién no restringe la posibilidad de efectuar
mejoras estructurales y locativas en los inmuebles, las cuales todo caso, seran asumidas por los
propietarios.

2. Inmuebles aislados. Los inmuebles aislados que se determinan en el presente Acuerdo, los incluidos
en sectores de interés cultural y los que catalogue como tal a futuro la Administracion Municipal, deberan
conservar la altura original en cualquier tipo de intervencion. Para edificaciones colindantes, la altura
maxima sera igual a la de la edificacion patrimonial mas alta de las localizadas en el mismo costado de
la manzana.

Implica diferentes niveles de intervencion, de acuerdo con lo sefialado por la Ley 397 de 1.997, la ley
1185 de 2008, el decreto reglamentario 763 de 2009 y demds que se expidan.

La determinacion del nivel de intervencion y las formas de efectuarlo se realizard mediante los
Planes Especiales de Manejo y Proteccion, los cuales deberan aplicarse a los siguientes Bienes de
Interés Cultural del Ambito Nacional:

La Casa de la Cultura o Torre del Reloj.
e El Hospital San Juan de Dios, inscrito como parte del patrimonio Histérico y Artistico mediante
Resolucion 023/89 emanada de COLCULTURA.
o El Edificio de la Gobernacion del Norte de Santander declarado Monumento Nacional
mediante la Resolucién de COLCULTURA Nro 0024 de 1.990
e La Quinta Teresa, ubicada en la Calle 15 Avenida 4 esquina declarada Monumento Nacional,
mediante Decreto del Ministerio de Educacion Nacional Nro 2007 de 1.996.

Las estaciones de ferrocarril del area urbana y rural, sefialadas en los Mapa Nro 16 PATRIMONIO
RURAL, Mapa Nro 22 PATRIMONIO URBANO del presente Acuerdo, en virtud a la Resolucién 013
del 16 de agosto de 1994, ubicadas en:
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e Estacion Carrillo — Corregimiento de San Pedro

¢ Estacién Moros — Corregimiento de San Pedro

¢ Estacién Santa Maria — Corregimiento de San Pedro

» Estacion San Rafael — barrio San Rafael

 Estacion San Luis — barrio San Luis

o Estacion El Salado — Escuela del Salado

« Estacion Patillales — Buena Esperanza

« Estacion Alonsito — Corregimiento de Buena Esperanza

¢ Estacién Guayabal — Corregimiento de Buena Esperanza

¢ Estacién Agua Blanca — Corregimiento de Buena Esperanza
« Estacion Oripaya — Corregimiento de Buena Esperanza

« Estacion El Edén — Corregimiento de Buena Esperanza

« Estacion La Esperanza — Corregimiento de Buena Esperanza
« Estacion Alto Viento — Corregimiento de Agua Clara

o Estacién La Tigra — Corregimiento de Agua Clara

 Estacion La Jarra — Corregimiento de Agua Clara

¢ Estacién Agua Clara — Corregimiento de Agua Clara

¢ Estacién La Javilla — Corregimiento de Puerto Villamizar
 Estacion Kilometro 52 — Corregimiento de Puerto Villamizar

3. Modalidades y Areas de Aplicacién del Tratamiento de Conservacion: El tratamiento de
conservacion tendra las siguientes modalidades:

a) Conservacion de Contexto en Areas de Interés Cultural del Ambito Nacional: comprende las
Manzanas en las cuales se localizan los monumentos nacionales del sector central, hasta tanto se
aprueben los Planes Especiales de Manejo y Proteccién los cuales delimitaran su area de
Influencia.

b) Conservacién Integral Municipal: aplica a aquellos inmuebles, areas, sectores, sitios y espacios
publicos que sin ser monumentos nacionales, conservan grandes valores arquitectonicos, historicos,
urbanisticos, artisticos o ambientales, que exigen su proteccion como parte de la historia de la ciudad
y de la memoria de sus habitantes, asi:

b.1 Conservacion de Elementos Histérico - Testimoniales: se aplica a aquellos elementos e
inmuebles de valor histoérico-cultural, que han sido la expresion fundacional de la ciudad, sirviendo de
referencia a los habitantes, que por su significancia, exigen su recuperaciéon, exaltacion y
conservacion:

Elementos Constitutivos de Espacio Publico:
e Columna de Padilla

e Columna de Bolivar

¢ Monumento a Cristo Rey
¢ Puente Benito Hernandez Bustos (San Rafael)

e Monumento a la Virgen de Fatima

» Palacio Nacional

e Parque Santander

¢ Parque Antonia Santos

o Parque la Victoria o Colén

e Parque Mercedes Abrego

o Plaza de Bolivar, conocido como el Parque Colsag.

Edificaciones De Culto:
o Catedral de San José de Clcuta

¢ Iglesia San Antonio
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e Iglesia San Luis

o Iglesia San Rafael

e Iglesia La Candelaria

¢ La Iglesia del Perpetuo Socorro, ubicada en la calle 15 No. 14-41 Barrio El Contento.
¢ Iglesia San Martin y Claustro (sede Universidad Santo Tomas).

Inmuebles Localizados en Areas Consolidadas: Aplica a inmuebles y elementos de interés
municipal que se consolidan como edificaciones representativas de la ciudad, que ameritan tratamiento
especial por su vocacioén, por sus caracteristicas y valores arquitecténicos, artisticos o histéricos:

¢ Palacio Municipal.

o Cementerio Central de Cucuta.

o Edificio del Banco Popular Avenida 5 Nro 11-58.

o Edificio del Antiguo Banco de la Republica hoy sede de la Gobernacion.

e Casa Natal Eduardo Cote Lamus. Calle 13 Nro 3-25 junto a la Torre del relo;.

¢ La Quinta Cogollo. Avenida 4 Nro 15-88.

¢ La Quinta Yesmin. Avenida 4 Nro 16-12 y 16-18 (sede de la Opinion).

e Casay Capilla de Asilo Andressen, ubicado en la Avenida 4 Nro 17-41.

e Capillay Asilo de Ancianos ubicada en la Avenida 3 Nro. 12 — 02 Centro.

e La Casa de Miguel E. Vélez, ubicada en la Calle 12 No. 4-77 (esquina sur oriental con Avenida 5).

e Cerveceria Santander, actualmente Colegio Departamental Femenino, ubicada en la calle 13 Nro 5-

65.

o Casa de la Notaria Primera, ubicada en la Calle 13 Nro 2-69.

e Casa ubicada en la Avenida 4 Nro 14 — 41.

e Escuela de Artes y Oficios actualmente Normal Maria Auxiliadora, ubicada en la Avenida 4 Nro 12 —

81.

o Predio de la Calle 10 Nro 6-02.

o Predio de la Calle 10 Nro 6- 25.

¢ La Fundacién Virgilio Barco.

o Predio ubicada en la Avenida 4 Nro 13 — 50.

e Museo de la Historia de Cucuta, ubicado en la Calle 14 Nro 1-08.

e La Casa de Dofia Juana Rangel de Cuellar, ubicada en el costado sur de la plaza del Carmen de
Tonchala.

o La Casona de la Universidad Francisco de Paula Santander localizada en la Avenida Gran Colombia
con Av.12E.

e La Casona del Club Cazadores ubicada sobre la Avenida Gran Colombia entre Diagonal Santander

y Avenida 3E.

o La Casona Club Colsag ubicada en la Avenida 4 entre Calles 13y 14

Para la recuperacion de elementos de fachadas y estructura, destacando y protegiendo sus
caracteristicas singulares, a través de la liberacién, integracién, adecuacion funcional, ampliacion
interna y/o mantenimiento general. La intervencion debe ser de caracter restringido, con el propésito
de mantener sus caracteristicas tipolégicas. En caso de no encontrarse reglamentado el tratamiento
de conservacion y solo por razones de seguridad, se permitird la intervencion restringida de las
edificaciones, antes sefialados. Las intervenciones en estos inmuebles deberan regirse por las
recomendaciones del Ministerio de Cultura.

Articulo 184. Tratamiento de mejoramiento integral. El tratamiento de mejoramiento integral
identifica, orienta y regula las actuaciones urbanisticas que se requieren para solucionar los déficits de
soportes urbanos cualificados y mitigar los impactos causados por riesgos de remocién en masa y/o
inundacién, para lograr asi la articulacién de estas zonas con los diferentes sistemas estructurantes. Se
aplica en asentamientos humanos en los cuales se haya desarrollado o no procesos de legalizacion, con
el fin de lograr un equilibrio y cualificacion en el entorno construido, en sectores definidos en condicién
de riesgo que requieren estudios puntuales, asi como a sectores que, aunque se desarrollaron
formalmente presentan deficiencias en sus soportes urbanisticos o un desarrollo incompleto y requieren
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del mejoramiento del entorno.

Estos sectores generalmente presentan deficiencia en la prestacion de los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado, situacion que los hace vulnerables y de dificil desarrollo urbanistico, dado que
son areas que presentan unas condiciones especiales, y a su vez puedan identificarse dentro de un
esquema diferencial, por ser areas de dificil gestion, y por consiguiente, establecer condiciones técnicas,
operativas, juridicas, sociales y de gestion para permitir el acceso al recurso hidrico apto para el consumo
humano y al saneamiento bésico, conforme lo establece el Decreto 1272 de 2017. Hacen parte de las
areas de dificil gestidn, los suelos incorporados al perimetro urbano del municipio de San José de Cucuta,
en virtud al Decreto Nacional 564 de 2006. Estas areas hacen parte de la categoria de MEJORAMIENTO
INTEGRAL, y se encuentran identificadas dentro del atlas cartografico, como tratamientos urbanisticos
(MAPA Nro 30 TRATAMIENTOS URBANISTICOS).

El tratamiento integral de desarrollo se clasifica en las modalidades de:

1. Mejoramiento integral de barrios: Aplicable a los sectores desarrollados de manera informal con o sin
legalizar dentro del suelo urbano y a los que se incorporen al suelo urbano mediante acto de legalizacion.

2. Mejoramiento urbanistico: Aplicable a desarrollos formales en los cuales se presentan deficiencias
urbanisticas y en materia ambiental que requieren de la implementacién de actuaciones para la
cualificacién del entorno, ya sea en equipamientos, espacio publico o movilidad.

Este tratamiento se aplicar4d en aquellos asentamientos humanos que presentan algunas de las
siguientes caracteristicas:

« Desvinculacion de la estructura formal urbana y sus redes de servicios, incluyendo sistemas de
transporte.

« Espacio publico insuficiente en vias, parques, zonas verdes, areas de recreacion, etc.

« Carencia critica en la prestacion de alguan servicio publico domiciliario basico: acueducto,
alcantarillado y energia.

« Construcciones con especificaciones técnicas inadecuadas.

« Carencia de equipamientos basicos de salud, educacion, recreacion y deporte entre otros.
« Concentracion de poblacion en condiciones de pobreza critica.

« Condiciones precarias de estabilidad fisica, lo cual genera riesgo para la poblacién residente.

« Condiciones minimas del tamafio de la vivienda que generan hacinamiento; condiciones
sanitarias precarias, fragilidad en los elementos constructivos de la vivienda.

» Tenenciairregular de la tierray carencia de titulacion.

Por el tipo de probleméticas a trabajar, las actuaciones de mejoramiento estaran dirigidas al
Mejoramiento Integral de vivienda y entorno en sectores con presencia de riesgo mitigable.

Mejoramiento integral de vivienda y entorno para superar condiciones de marginalidad.

En estos grandes escenarios referidos a las actuaciones de Mejoramiento Integral, el Tratamiento de
Mejoramiento Integral, asume dos modalidades, segun las areas de oportunidad que se derivan de
las posibilidades de intervencion en el territorio, encaminadas a conseguir mejores patrones de
integracion a la estructura urbana, mediante:

« Intervenciones Reestructurantes: En espacios que con ocasion de proyectos integrales de apertura
vial, o dotacion de redes de infraestructura local, o implantacion de equipamientos de cobertura zonal,
urbana o metropolitana, posibilitan la integracion de varias actuaciones publico — privadas que
confieran al territorio, una nueva estructura de mejoramiento en un amplio entorno.
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« intervenciones Complementarias. En areas de mejoramiento que requieren completar o corregir
situaciones deficitarias urbanisticas, de infraestructura y de dotacién de equipamientos, mediante la
extension de proyectos, cuyos beneficios, previstos para las intervenciones en  sectores
reestructurantes, se proyectaran hacia la totalidad de las areas sometidas al tratamiento.

Paragrafo. Las acciones de legalizacién y regularizacion urbanistica como componentes del
mejoramiento integral, estaran dirigidas a disminuir la ilegalidad en la tenencia derivada de la forma
de urbanizacion y construccion de las edificaciones y disminuir los conflictos derivados de las relaciones
entre el espacio privado y el espacio publico, para hacer efectivo el derecho a la propiedad y la
consolidacion del patrimonio familiar, por tanto, seran normas especiales particulares que variaran de
acuerdo a las caracteristicas particulares de los actos de legalizacién que adelante el Municipio. Para
el tramite de licencias de construccion, se observaran normas generales que cobijen las zonas de uso
del suelo que se ubiquen los predios a intervenir, mientras no se reglamenten los sectores, respetando
las condiciones de loteos existentes, siempre garantizando condiciones de habitabilidad.

Articulo 185. Tratamiento de Desarrollo en suelo de expansion urbana. Se aplica a los predios
ubicados en los suelos de expansién. En general estas areas deben destinarse a los usos que
reglamente el correspondiente Plan Parcial con arreglo a las previsiones normativas del POT. Su
desarrollo se supeditard a la elaboracion y aprobacion previa de un plan parcial especifico, el cual podra
adelantarse ya sea por iniciativa publica, privada o mixta. Debido a que son zonas que actualmente se
encuentran desvinculadas del suelo urbano porque no cuentan con la infraestructura requerida, los
diferentes planes parciales estableceran los correspondientes instrumentos normativos, de gestion,
financiacion y asociacion para desarrollarlos, segun sea el caso. Todo lo anterior, conforme lo dispuesto
por la Ley 388 de 1997, Decreto 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Decreto 1077 de 2015 y demas
normas que lo reglamenten, modifiquen o sustituyan.

La aplicabilidad y condiciones para la delimitacion de planes parciales de desarrollo en suelo de
expansion urbano serd de cuatro (04) hectéreas.

Paragrafo: Criterios para la formulaciéon y aprobacion de planes parciales. Los Planes Parciales,
podran ser formulados y aprobados en cualquier porciéon del suelo de expansion urbana del municipio
de San José de Culcuta y en cualquier momento durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento
Territorial, los cuales se desarrollaran en el marco de las disposiciones reglamentarias de la Ley 388/97,
norma compilada en el Decreto 1077 de 2015 y en el marco de los siguientes criterios:

a) A través de los Planes Parciales, se debe definir reglamentaciones para determinadas zonas de
la ciudad, que hagan posible la ejecucidon de actuaciones urbanisticas integrales, con potencial para
absorber los costos de la dotacién de los equipamientos e infraestructuras urbanas necesarias, que
permitan la generacion de areas de alta calidad urbanistica de acuerdo a lo sefialado en las politicas
y estrategias planteadas como resultado del diagnéstico integral.

b) Los planes parciales que sean formulados y puestos en consideracion para su aprobacion a la
administracion municipal en suelos de expansién, se podran formular en todo o en parte, es decir,
podran cobijar parcialmente areas o unidades prediales, siempre que superen cuatro (4) hectareas,
por tanto, el area minima a planificar mediante éste instrumento, corresponderd a las unidades prediales
gue permitan la estructuracion de una propuesta urbanisticamente funcional, respetando el
ordenamiento de los sistemas estructurantes que se encuentren definidos, concibiendo en sus
planteamientos sistemas generales de espacios publicos, equipamientos o centralidades, respetando
parametros de uso y volumétricos, buscando la protecciéon del medio natural.

C) Se podran formular planes parciales en suelos de expansion, en areas inferiores a cuatro (4)
hectareas, Unicamente debido a la imposibilidad fisica de poder ser desarrollados en uniéon de otros
predios colindantes, en este caso corresponderd al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, la entidad encargada de verificar este impedimento con base en la informacién predial y
caracteristicas fisicas del predio.

d) Los planes parciales previos a la obtencién de las licencias urbanisticas en sus diferentes
modalidades, deberan contar con la disponibilidad inmediata de conexion a la red de alcantarillado
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municipal, expedida por la empresa prestadora del servicio publico domiciliario de alcantarillado.

€e) Los planes parciales formulados en zonas de expansion que se encuentren afectadas por drenajes
naturales permanentes o intermitentes, deberan contemplar los retiros obligatorios por rondas en
concordancia con el Decreto 2811 de 1974y Ley 79 de 1986 (articulo 1 — literal b), Decreto 2245 del
29 de diciembre de 2017, Resolucién Nro 0957 del 31 de mayo de 2018, o la norma que o sustituya
o modifique. En todo caso contiguo a dichas franjas se contemplaran vias vehiculares paralelas para
el Rio Pamplonita, el Rio Tachira y la Quebrada Carmen de Tonchalg; mientras que para los demas
drenajes menoresy de acuerdo a estudios hidraulicos, hidroldgicos, geolégicos y geotécnicos que defina
el caudal y la seccion hidraulica de manejo mediante canalizacién, se contemplara lo definido de la
siguiente manera: Ronda hidricas de quebradas, arroyos, cafios y drenajes naturales en el area urbana
y suelos de expansion. Son zonas de proteccion ambiental, restauracion ecoldgica y manejo hidraulico,
de uso publico, constituidas por una franja alrededor de cuerpos menores de agua, que ameritan su
intervencién para garantizar el manejo adecuado de las aguas de escorrentia, mediante obras de
canalizacion, construccion de obras de proteccion, sedimentadores, gradas disipadoras o aquellas que
resulten de estudios técnicos que deben elaborar los interesados en desarrollar los suelos urbanos o de
expansion urbana con tratamiento de desarrollo. Los retiros minimos seran los siguientes:

Ancho seccién canalizacién Retiro exigible minimo

Andenes a cada lado de tres (3) metros. De
Menor a dos (2.00) metros acuerdo a la pendiente del terreno, se permitira el
manejo con gradas disipadoras.

Andenes a cada lado de tres (3) metros y contiguo
a éstos via vehicular- peatonal o por Cicloruta con
Superior a dos (2.00) metros e inferior a | ancho minimo de tres (3.00) metros, seguido de
cuatro (4.00) metros. andenes de tres (3) metros. De acuerdo a la
pendiente del terreno, se permitird el manejo con
gradas disipadoras.
Andenes a cada lado de tres (3) metros y
contiguo a éstos vias vehiculares con ancho
minimo de seis (6.00) metros a cada lado,
seguido de andenes de tres (3) metros

Superior a cuatro (4.00) metros
Andenes a cada lado de tres (3) metros vy
contiguo

En todos los casos, los lotes colindantes deberan prever antejardines en las areas colindantes a las
zonas aqui descritas.

f) El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, sera el encargado de recibir, analizar y
conceptuar positiva o negativamente sobre la pertenencia del proyecto de Plan Parcial de acuerdo con
los objetivos, estrategias, politicas y normas del presente Plan de Ordenamiento Territorial para la
posterior concertacién de los asuntos exclusivamente ambientales ante la autoridad ambiental
competente y finalmente por el Alcalde mediante Decreto.

g) La Administracion Municipal a través del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
podra hacer sugerencias adicionales a cada caso presentado para su revisién y aprobacion.

h) El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal seré el encargado de adelantar el tramite
respectivo conforme a las normas compiladas en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique
0 sustituya.

i) La propuesta del Plan Parcial, podra hacer uso para su formulacion de incentivos en cuanto a
mayor aprovechamiento de indices, alturas y otras condiciones de desarrollo, dando lugar a la
participacion en plusvalia, segun sea el caso.

J) Es condicién principal para la aprobacion de los planes parciales en cumplimiento del principio de
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reparto equitativo de cargas y beneficios en el conjunto del area cobijada por el Plan Parcial a
través de los instrumentos complementarios previstos por la Ley, como: las Unidades de Actuacién
Urbanistica, la Cooperacién entre participes, las transferencias de derechos de construccién y
desarrollo al interior del Plan Parcial y otros, que aseguren que el mayor aprovechamiento propuesto,
estara soportado al interior de su ambito, para el cumplimiento de los estandares urbanisticos exigidos
por el Plan de Ordenamiento Territorial.

K) Los planes parciales podran cobijar mas de un poligono de tratamiento, de manera que su
area y delimitacion sirva a los fines del reparto equitativo de cargas y beneficios, estando sujetas sus
propuestas al cumplimiento de las normas estructurales, generales y particulares de cada area de
tratamiento.

[) Las unidades de Actuacion Urbanistica para su adopcion, deben estar definidas en el respectivo Plan
Parcial, segun los procedimientos previstos por la Ley 388/97 y sus Decretos reglamentarios. Un Plan
Parcial podra definir el nUmero de Unidades de Actuacion Urbanistica que sean necesarias para el logro
de sus objetivos, pudiendo también no existir ninguna si no es necesario, si por intermedio de
instrumentales como la cooperacion entre participes y otros instrumentos se logra el reparto de cargas
y beneficios y el alcance de los objetivos de desarrollo propuestos.

Subcapitulo 3.

NORMAS APLICABLES PARA LOS PROYECTOS URBANISTICOS EN TODOS LOS
TRATAMIENTOS

Articulo 186. Antejardines. En todos las zonas urbanas que contemplan los usos del suelo, se
deberéa dejar un antejardin minimo de tres (3.00) metros libres sobre el frente de la edificacién, contados
a partir de la terminacion del andén colindante con el lado de manzana en que se ubica la fachada
principal del predio a intervenir, a excepcion de los siguientes sectores:

1. Zona central

2. Predios donde se prestan servicios dotacionales - institucionales educativos legalmente
constituidos.

3. Predios donde se prestan servicios dotacionales de salud de propiedad de entes territoriales.

4. Predios donde se localicen instituciones publicas que prestan servicios de seguridad como
Policia Nacional, Ejercito Nacional, Fiscalia, entre otros.

Antejardin en Lote Irregular. En los lotes que tengan frentes irregulares u oblicuos en los cuales se
plantee la construccién de edificaciones en fachadas en forma escalonada, se permitira que el ancho del
antejardin varie, tomando en consideracion el empate con predios vecinos, siempre y cuando el extremo
mas salido de la edificacion no sea menor al 50% del ancho minimo exigido y no se afecte la visibilidad
de predio colindante, caso en que debera aplicarse empate a este nivel.

Uso de Antejardines. Los antejardines seran usados:

e Como jardines en todas los sectores en las cuales podra ser instalado mobiliario urbano autorizado por
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, o la entidad que haga sus veces.

e Como terrazas parcialmente descubiertas donde se prolongue la actividad comercial de fuente de soda,
restaurantes, cafeterias, tiendas mixtas, entre otros, siempre que la actividad comercial se desarrolle
en el interior del predio y se ajuste a los usos del suelo permitidos para el sector donde se localice.
Entendiéndose como terraza el espacio para ubicar sillas, mesas, parasoles y sombirillas. La ubicacién
de los anteriores elementos no podra ocupar areas destinadas a los cupos de estacionamientos
exigidos por la norma para el inmueble.

e Como sitios de estacionamiento, siempre que se cumpla con las dimensiones minimas exigidas para
los cupos de estacionamiento, se garantice su funcionamiento, y no se obstruya la movilizacion libre
de peatones.

e Para la construccion de puesto de control de acceso a unidades privadas sometidas a régimen de
propiedad horizontal.

110



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta unarevision general ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de San José de Cucuta”

Cerramiento de Antejardines. Se permitira encerrar los antejardines dentro de la jurisdiccion del area
urbana del municipio de San José de Cucuta, siemprey cuando los propietarios de los predios acrediten
la titularidad de las areas a encerrar, asi:

a. En zonas residenciales y corredores al interior de los barrios. La altura maxima del cerramiento
sera la equivalente al nivel de la primera planta de la edificacion, pero en todo caso no podra superar
los 3.00 metros, de los cuales el primer 1.00 metro podran ser en muro y el resto de la altura en reja,
pudiendo rematar con viga de amarre de maximo 0.25 mts de altura en la parte superior del
cerramiento. Se permitira la construccion de estructuras de soporte del cerramiento sobre la linea de
cierre del antejardin. Los materiales con que se realice el cerramiento, deberdn garantizar una
visibilidad del 60%, que permita ver desde afuera hacia el interior del predio y viceversa. El restante
40% podra realizar en el material constructivo que el propietario disponga, siempre y cuando este no
represente ningun tipo de afectacion a los vecinos colindantes.

b- Conjuntos cerrados residenciales. Se permitira el cerramiento perimetral del antejardin de
conjuntos cerrados en tramos discontinuos de muros hasta altura de 3.00 metros y anchos maximos
de 3.00 metros. Entre los tramos de muros corridos se deberan instalar muros bajos hasta altura de
1.00 m seguidos por rejas hasta empatar con los muros contiguos, permitiendo de esta forma el
disfrute visual de las areas publicas por parte de los copropietarios de la unidad residencial. Asi
mismo, solo se permitir4 la instalacion de caseta de control de acceso a la unidad sobre esta area.
Para el caso de las unidades residenciales al interior de conjuntos cerrados, aplicaran las normas
previstas en el literal a) del presente articulo.

c- Se permitird el cerramiento de antejardines en: predios destinados para usos residenciales
ubicados sobre las Avenidas Canal Bogota, Avenida Las Américas, Avenida Libertadores, Avenida
Cero, Avenida 11E, los cuales deberan cumplir con las normas determinadas en el literal (a) del
presente articulo.

d- En las &reas de actividad industrial: la altura méxima del cerramiento sera de 3.00 metros, de los
cuales el primer 1.00 metro se podrén encerrar en muro y el resto con reja, sin limitar la visual del
espacio publico.

e- Enlos corredores viales principales, no se permitira el cerramiento de antejardines, con excepcion
de los enumerados en el literal c.

Paragrafo 1. Se prohibe el cerramiento de antejardines de proyectos urbanisticos desarrollados en
décadas anteriores por parte del Instituto de Crédito Territorial o INURBE u otros, que contemplaron
estas areas como zonas integrantes del espacio publico y por tanto los propietarios de las viviendas no
acreditan la propiedad de estos terrenos.

Paragrafo 2. En caso que el municipio de San José de Cucuta requiera hacer uso de antejardines para
proyectos de interés publico como el caso de reordenamiento de vias, andenes, se procedera a adelantar
los procedimientos administrativos de rigor para que se proceda a la restitucién de las areas, con
observancia del proceso administrativo correspondiente.

Cubierta permitida, escalera en Antejardines y rampas de acceso.

e Se podran cubrir los antejardines con elementos de proteccion como parasoles, cuando se usen
como terrazas de cafeterias, fuentes de soda, restaurantes, tiendas mixtas y tabernas o para la
proteccion del sol en vitrinas de establecimientos abiertos al publico. Asi mismo se podran cubrir los
antejardines con los voladizos permitidos en el presente Acuerdo.

o No se permitira la construccién de escaleras en el area de antejardin para acceder a segundos pisos
0 mas, exceptuando el acceso al primer piso.

e Se permitird la construccion de rampas para vehiculos a s6tanos y semis6tanos asi como rampas
para acceso a primeros pisos.
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Aislamientos Posteriores. Los aislamientos posteriores garantizan condiciones de iluminacion y
ventilacion naturales en las edificaciones y se exigen desde el nivel de tierra, o en su defecto, desde la
placa superior del semisétano, sétano o primer piso, segln sea el caso. Toda edificacion que se
construya en la ciudad, debera dejar un aislamiento posterior cuyas dimensiones son las siguientes:

Nro. Uso del Suelo Denominacién Aislamiento Ppstenor minimo
exigido
Corredores Arteriales Tres (3.00) meéri:(s) a partir del 2
Corredor Zonales Tres (3.00) meFt)ri(S)cs) a partir del 2
1 Comerc_la_ll y de Zona Central Tres (3.00) metros a partir del 2
servicios Piso
Zona Multiple Tres (3.00) metr_os a partir del 2
Piso
Zona de Servicios Recreativos Tres (3.00) meliri(;(s) a partir del 2
2 Industrial Area Industrial Cuatro (4.00) mlgit;gs a partir del 2
. . o Tres (3.00) metros a partir del 2°
Equipamientos comunitarios Piso
_ Equipamientos sociales Tres (3.00) metros a partir del 2
3 Dotacionales e Piso
institucionales Equipamientos de seguridad y | Tres (3.00) metros a partir del 2°
justicia Piso
Equipamiento de Gobierno Tres (3.00) meFt)ri(S)(s) a partir del 2
Residencial Tipo ZR-1 Cuatro (4.00) msit;gs a partir del 2
Residencial Tipo ZR-2, ZR-3, Tres (3.00) metros a partir del 2°
ZR-4 Piso
_ _ Residencial Multifamiliar tipo Cuatro (4.00) metros a partir del
4 Residencial ZR-1 1er Piso
Residencial Multifamiliar tipo Tres (3.00) metros a partir del ler
ZR-2, ZR-3 Piso
Multifamiliares en Areas de Tres (3.00) metros a partir del 2°
Actividad Residencial Tipo ZR-4 Piso

Paragrafo 1. Cuando una de las fachadas laterales no sea paralela a los linderos respectivos, se aplicara
normas de aislamientos considerando los promedios en relacién con los extremos.

Pardgrafo 2. Cuando la norma establezca un aislamiento posterior para determinada zona, pero este
sea inferior a la longitud (de aislamiento), establecida para predios vecinos, que se encuentren afectados
por su ubicacion, en zonas urbanas diferentes a ejes viales, se debera dar aplicaciéon a la norma de
aislamientos que sea superior a la norma del predio a intervenir, buscando asi conservar los principios
de continuidad volumétrica de las edificaciones vecinas e igualdad entre los propietarios de los
inmuebles.

Articulo 187. Aislamiento en lotes esquineros y casos especiales en lotes medianeros: En los
lotes esquineros el aislamiento posterior sera de 3.00 metros por 3.00 metros ubicados en la esquina
posterior interna del lote, contiguo al muro de culata, contados a partir de la losa de cubierta sobre el
primer piso. Cuando una de las fachadas laterales no sea paralela a los linderos respectivos, se aplicaran
normas de empates considerados los promedios en relacion con los extremos de la fachada, pero en
ningln caso el aislamiento podra ser menor de 3.00 metros.
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Pardgrafo 1. Cuando se determine que en una edificacién, los predios colindantes no cuentan con el
aislamiento posterior exigido por la norma, se podra plantear que el inmueble a intervenir, cumpla con el
50% del area total exigida de aislamiento posterior, conservando siempre un lado minimo de tres (3.00)
metros; esta area debe quedar ubicada sobre el aislamiento posterior. El otro 50% del area podra
ubicarse internamente en la edificacion y cumplird las funciones de iluminacion y ventilacion para el
inmueble, siempre y cuando las dimensiones de estos vacios, no sean inferiores a las dimensiones de la
norma de “Patios”, para el caso de usos residenciales, establecidas para las diferentes zonas urbanas
dentro del P.O.T.

Cuando una de las fachadas laterales no sea paralela a los linderos respectivos, se aplicara normas de
aislamientos considerando los promedios en relacién con los extremos.

Cuando la norma establezca un aislamiento posterior para determinada zona, pero este sea inferior a la
longitud (de aislamiento), establecida para predios vecinos, que se encuentren afectados por su
ubicacién, en zonas urbanas diferentes a ejes viales, se debera dar aplicacion a la norma de aislamientos
que sea superior a la norma del predio a intervenir, buscando asi conservar los principios de continuidad
volumétrica de las edificaciones vecinas e igualdad entre los propietarios de los inmuebles.

Articulo 188. Aislamientos laterales. Los aislamientos laterales seran obligatorios en las siguientes
situaciones:

1. Cuando existan servidumbres de vista sobre los predios o edificaciones vecinas: Tres (3.00) metros
partiendo desde la placa superior del primer piso.

2. Cuando se construya edificaciones en altura superior a ocho (8) pisos, se exigira aislamiento de tres
(3.00) metros partiendo desde la placa superior del primer piso.

3. Cuando se construya una urbanizacién en un globo de terreno aledafio al area de actividad industrial,
se exigira un aislamiento de veinte (20.00) metros y en él podra localizarse el area de cesién tipo 1 a
titulo gratuito a favor del municipio de San José de Cucuta y componentes del perfil vial de deslinde.

4. Predios con frentes iguales o superiores a veinticinco (25) metros, deberan prever aislamientos
laterales, asi:

a. Para predios que colinden con lotes sin desarrollar o con predios que contengan construcciones de
caracter no permanente (edificaciones con altura inferior de cuatro (4) pisos), el aislamiento lateral sera
de 2.50 metros sin servidumbre de vista y 3.00 metros con servidumbre de vista, a partir del nivel de la
losa del primer piso.

b. Para predios que colinden con lotes en los que existan construcciones permanentes (edificaciones con
altura igual o superior a cuatro pisos), que hayan previsto aislamientos laterales menores a los
enunciados en el literal a), el aislamiento sera equivalente al de éstos, permitiéndose dimensién minima
de 3.00 metros con o sin servidumbre de vista, a partir del nivel de empate con el predio vecino. Sin
embargo, deberan tenerse en cuenta las condiciones de disefio de las edificaciones vecinas evitando
servidumbre visual.

c. Para predios gue colinden con lotes que contengan construcciones de caracter permanente y que no
hayan previsto aislamiento lateral en alguno de sus costados, podra existir empate con la culata existente.

Para la aplicacion de la norma sobre aislamientos laterales a que se refiere el presente articulo,
es indispensable que se presente ante la Curaduria Urbana o la autoridad competente en
conocer de las solicitudes y tramites de licencias urbanisticas en cualquiera de sus
modalidades la propuesta del proyecto, que contenga el detalle en corte, planta y fachada de
los predios colindantes, indicando las dimensiones y perfiles de los mismos y de mas aspectos
graficos que se consideren necesarios.

Se prevén las siguientes excepciones:

* No se exigen aislamientos laterales para los predios que colinden con construcciones de uno o mas
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pisos que no cuentan con aislamientos laterales. En este caso son opcionales, y si se plantean con
servidumbre de vista no podran tener una dimension menor de 3.00 metros al lindero vecino. El
aislamiento opcional en estos casos no obliga a los vecinos a preverlos.

= Para los predios que colinden con una edificaciéon de uno o mas pisos que haya previsto aislamientos
laterales, se exigen aislamientos laterales con las dimensiones reglamentarias, a partir del mismo
nivel de empate de la edificacién vecina.

= Para predios colindantes con construcciones gue presenten aislamientos laterales parciales que den
contra el espacio publico, se exige empate en la misma longitud (profundidad) a partir del nivel que
lo hayan previsto tales construcciones, con un ancho y deméas condiciones iguales al aislamiento
lateral reglamentario, empatando con el predio vecino y a partir de éste empate, se podran generar
soluciones arquitectdnicas hasta llegar al limite de los 3.00 metros exigidos.

= Los predios que colinden con otro u otros de menor altura y que no requieran aislamiento lateral,
deben empatarse con éstos hasta dicha altura y prever a partir de este nivel aislamiento lateral con
la dimensién reglamentaria de 3.00 metros.
En los lotes y las estructuras prediales de manzanas, en las que predominen lotes con frentes
inferiores a 20 metros, no se exigiran aislamientos laterales y su tipologia se considerara continua,
para todos los efectos.

Articulo 189. Altura para el célculo de aislamientos laterales y entre edificaciones. Para efectos
de la aplicacion de la norma de aislamientos laterales en tratamiento de mejoramiento integral y de
desarrollo, la altura maxima de piso se contabilizara en 3.80 metros para usos diferentes al residencial y
3 metros para uso residencial entre placas medidos entre sus afinados superiores, o entre placa y
cubierta inclinada. Los niveles que superen esta altura se contabilizaran como piso.

La altura libre entre placas sera como minimo de 2.20 — 2.30 metros. Los pisos que se destinen a
parqueaderos, no contaran dentro de la altura maxima permitida. Cuando en una edificacién bajo el
régimen de propiedad horizontal se destine el primer piso a equipamiento comunal privado o
estacionamiento privado, este piso no se contara para efectos del cumplimiento de la norma de altura
maxima, aunque deberd cumplir con el resto de normas sobre aislamientos, patios y antejardines.

Cuando se desarrollen estacionamientos en primeros pisos, se debera prevenir la generacion de culatas
mediante la disposicion de usos o disefios activos de la fachada.

Los tanques de agua, cuartos de maquinas y otros elementos de remate de las edificaciones deberan
estar de acuerdo con la solucidn y volumetria general de la edificacion. Las areas de estos elementos no
sumardan el area construida ni se tendran en cuenta para la altura de la edificacién.

Pardgrafo: La altura méxima de las edificaciones y el tratamiento de los remates quedara sujeta a las
restricciones del area de influencia del Aeropuerto Internacional Camilo Daza, definidas por la
Aerondutica Civil, lo que sera prevalente por sobre las normas de indices y volumetrias establecidas en
este Acuerdo.

Articulo 190. Patios. Los patios son espacios que permiten la asolacion de zonas de servicios de
unidades residenciales, por tanto, deberan tener las siguientes areas y dimensiones minimas requeridas:

Altura de la edificacion Area Minima (M2) Lado Minimo (ML)
Vivienda unifamiliar/bifamiliar hasta de (2) pisos Seis (6.00) m2 Dos (2.00) ml
Vivienda multifamiliar menor a 4 pisos Doce (12.00) m2 Tres (3.00) ml
Vivienda multifamiliar mayor a 4 pisos Veinte (20.00) m2 Cuatro (4.00) ml
Apartamentos Dos (2.00) m2 -

1. Estos espacios podran ubicarse contiguos a los patios de los predios colindantes siempre y cuando
cumplan estos con las areas y los lados permitidos exigidos.
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2. No se permitira construccién, cerramiento ni cubierta permanente de los patios.

3. Se permitira la instalacion de elementos para la seguridad del inmueble tales como rejas, pérgolas o
domos sobre los patios, siempre y cuando estos no limiten la iluminacion y ventilacion.

4., Los patios y/o vacios existentes dentro de las edificaciones con alturas superiores a tres (3) pisos,
deberan conservar los patios y vacios existentes, y en ningan caso, podran ser edificados o modificados,
conservando siempre su destinacion para cumplir su funcién de iluminacién y ventilacion.

Articulo 191. Voladizos. En todas las zonas y ejes se permitiran voladizos a partir del segundo piso
en una longitud méaxima de 1.50 metros sobre antejardines con ancho minimo de tres (3.00) metros.

En zonas donde el antejardin no forme parte del perfil vial 0 no sea exigido por norma, es decir, en que
solo exista andén, se permitiran voladizos sobre las 2/3 partes del ancho del andén, siempre que se
cumpla con un ancho minimo de andén de dos (2.00) metros. En todo caso, en proyectos que se
presenten en adelante, se debera respetar un retiro minimo del voladizo y el borde exterior del sardinel
de un (1.00) metro.

Sin embargo, en lotes contiguos a edificaciones construidas con posterioridad a la entrada en vigencia
del Plan de Ordenamiento Territorial y que acrediten licencia de construccion, o edificaciones en altura
consolidadas, los voladizos y su altura se regiran por la norma de empates.

Articulo 192. Retrocesos exigidos. Sobre la calle 10 desde la Avenida 0 hasta el Canal o Avenida
Bogota para el desarrollo de obras nuevas, ampliaciones o adecuaciones de inmuebles, adicional al area
minima exigida de los tres (3.00) mts de andén, sera debera dejar un retroceso equivalente a tres (3.00)
metros en primer piso. De igual manera, para todas las edificaciones en altura superior a cinco (5) pisos
en el sector antes sefialado, asi como también en el area de actividad de la zona central, deberé dejarse
un retroceso de tres (3.00) metros a partir de la tercera planta.

Articulo 193. Tratamiento de Culatas. Las culatas que sobresalgan o se aprecien desde
edificaciones vecinas o colindantes, deberan tener acabado estético, igual o similar al de las demas
fachadas de los proyectos. Por ningln motivo, se permitira la entrega de proyectos con culatas en obra
negra. Los propietarios/constructores de los proyectos son responsables por el cumplimiento estético del
acabado de culatas por todos los costados que asi lo requieran, los muros deberan quedar como minimo
debidamente pafietados y pintados.

Sotanos y semisotanos. En las edificaciones se permitirdn sétanos y semisétanos para
estacionamientos y otros usos, que tengan iluminacién y ventilacion adecuadas. La altura del semisé6tano
no podra ser superior a un metro cincuenta (1.50) metros, entre el nivel del andén y el cielo raso del
semisétano.

Los sOtanos y semisétanos deberan construirse dentro de los linderos y deberan contar con los muros
de contencion, desagiies, motobombas, tanques, subestaciones eléctricas y depésitos de aseo
necesarios para una buena construccion y funcionamiento.

Paragrafo 1: Las areas de sotanos y semisotanos no sumaran para el total del indice de construccion ni
para el nimero de pisos de la edificacion.

Paragrafo 2: El area del sétano bajo el antejardin podra ser ocupada para la ubicacion de parqueaderos,
construccion de tanques para almacenamiento de aguas, depésitos, cuartos de subestaciones y
depdsitos de aseo y bombas.

Paragrafo 3: se permitira la ocupacion de parqueaderos en el area de semisétanos, conforme a los
siguientes modelos:
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Articulo 194. Rampas y escaleras. Se podran desarrollar rampas y escaleras de acceso a primer
piso de las edificaciones en el area del antejardin, quedando prohibido el desarrollo de rampas y
escaleras en el espacio determinado como andén. Cuando la licencia de urbanismo o acto de legalizacion
no contemple antejardin.

Las rampas que se desarrollen para el acceso de personas con diversidad funcional se regiran por lo
dispuesto en la norma técnica nacional y no les sera aplicable lo aca contenido.

Articulo 195. Dimensiones minimas de andenes. Las siguientes normas aplicaran en adelante
para la construccion y reconstruccion de andenes, para la implementacion de los perfiles viales en obras
publicas y privadas de proyectos urbanisticos:

1. En las manzanas sujetas a tratamiento de renovacion urbana, se debera respetar un ancho minimo
de 3.00 ml.

2. En las demés éareas centrales, el ancho minimo del andén sera de 3.00 ml, salvo las vias internas
consolidadas con anchos de calzadas inferiores a 6.00 metros (callejuelas) en que el ancho del andén
varia, de acuerdo al urbanismo del sector, debiéndose respetar siempre como minimo 1.50 metros.

En los siguientes corredores viales se exigira un ancho minimo de andén:

Via ANCHO OBSERVACIONES
MINIMO

Avenida el Aeropuerto — Redoma Terminal

Transporte hasta Redoma del cruce con la

Avenida Libertadores, Autopista Atalaya, 3.00

Avenida Panamericana, Avenida Camilo

Daza, Avenida Pinar del Rio

3.00 metros en la zona central

como minimo desde la Diagonal

Avenida Canal Bogota Santander a la Avenida Libertadores,
donde es preciso realinear buscando

2.00 . i >

la uniformidad del ancho y permitiendo
asi una mejor movilidad para los
peatones.

Avenida Demetrio Mendoza de la Redoma 2.00

San Mateo hasta Puente Gaitan Duran

Avenida Guaimaral 2.00

Avenida Cero 3.00 Andén predominante.
En los sectores donde el ancho de
andén sea inferior a 3.00ml, en los
sectores donde el ancho de andén sea
inferior sera requisito  realinear
buscando la uniformidad del ancho y
permitiendo asi una mejor movilidad
para los peatones.

Avenida Libertadores 3.00 salvo lados de manzana urbanizados
con anchos inferiores consolidados.

Avenida Gran Colombia 3.00 salvo lados de manzana urbanizados
con anchos inferiores consolidados.

Avenida Las Américas 2.00 salvo lados de manzana urbanizados
con anchos inferiores o superiores.
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Avenida Kennedy 2.00 salvo lados de manzana urbanizados
con anchos inferiores consolidados.
Avenida 2 del barrio Aeropuerto 2.00 salvo lados de manzana urbanizados
con anchos inferiores consolidados.
. Avenida 12 desde la calle 17 hasta el 2.00 salvo lados de manzana urbanizados
Puente San Rafael con anchos superiores.
3.00

Area de actividad Industrial

Anillos viales 5.00

En los sectores donde el ancho de andén sea inferior al minimo exigido, es preciso realinear buscando
la uniformidad del ancho y permitiendo asi, una mejor movilidad para los peatones, debiendo tener un
ancho minimo de 2.00 ml

En las areas que no se encuentran consideradas en el presente articulo se debera dejar un ancho minimo
de 2.00 metros, y en sectores donde se da un desarrollo predio a predio es preciso prolongar el tramo
de andén con mayor dimension que presente el frente de manzana del predio a desarrollar buscando
empatar con los andenes existentes.

En el marco del Manual de Disefio de Espacio Publico se podran adelantar estudios puntuales para la
determinacion del ancho minimo del andén en las diferentes zonas. En caso de realizar dicho estudio,
se autoriza al Ejecutivo para adoptar por decreto las disposiciones respectivas. La decision de incluir
retrocesos para alguna via en particular solo se hara en el marco de un analisis particular que contemple
el tipo de tratamiento asignado al sector y si existen BIC que puedan ser afectados.

Articulo 196. Exigencia de estacionamientos. Se establecen como condiciones generales de
exigencia minima de cupos de estacionamientos las siguientes:

Nro. | Uso del Suelo Denominacién Estacionamiento exigido
Corredores Arteriales Vivienda: Uno (1) por vivienda para
residentes.
Comercial y Corredores Zonales Unp (1) por cada diez (10) viviendas para
1 d . visitantes.
e servicios .
) Otros usos:
Zona Multiple Uno (1) por cada setenta (60) metros

cuadrados de area construida.
Central

Uno (1) por cada doscientos (200) metros
cuadrados de area construida.

Un (1) cupo de estacionamiento para
vehiculo de carga por cada 500 m2 de area
2 Industrial Industrial neta construida, cuya dimension minima
dependera de la tipologia de camion
asociada al uso. Todas las maniobras
deberan realizarse al interior del predio sin
invadir el espacio publico.
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Equipamientos comunitarios U.n. (1) cupo de estacionamiento para

visitantes por cada 200 m2 de é&rea

Equipamientos sociales construida.

Dotacionales . - . Se excluye de esta exigencia a los

Equipamientos de seguridad y . : o |

3 e A equipamientos comunitarios recreativos y

institucionales Justicia sociales de entidades publicas educativas y

Equipamiento de Gobierno de bienestar social. Para el uso educativo,

. ) el proyecto debe plantear cupos para el

Servicios Recreativos desarrollo de la actividad.

Un (1) cupo de estacionamiento para

vivienda cuya area privada construida no

sea mayor a 230m2.

Dos (2) cupos de estacionamiento para

Residencial Tipo viviendas cuya area privada construida sea
ZR1 igual o mayor a 230m2

Residentes

Un (1) cupo de estacionamiento por cada

Visitantes | 400 (12) unidades de vivienda

Residentes Un (1) cupo de estacionamiento por cada

, , Residencial Tipo unidad de vivienda.
4 Residencial 7R2

Un (1) cupo de estacionamiento por cada
doce (12) unidades de vivienda

Un (1) cupo de parqueadero por unidad de
Residentes | vivienda.

Visitantes

Residencial Tipo
ZR3

Uno (1) por cada doce (12) unidades de
vivienda destinado para visitantes.

Un (1) cupo de parqueadero por seis (6)
Residentes | unidades de vivienda.

Visitantes

Residencial Tipo
ZR4

Uno (1) por cada doce (12) unidades de

Visitantes | 4 ienda destinado para visitantes.

Paragrafo 1. Los estacionamientos de caracter permanente de soluciones de vivienda unifamiliares,
bifamiliares, deberan ser previstos en el interior de cada lote y podran ocupar el area de antejardin, segun
lo permitido en el presente acuerdo. En el caso de proyectos multifamiliares, los estacionamientos
incluidos los de uso comun y de visitantes, deberan ubicarse en zonas debidamente demarcadas y
deberan ser construidos por el urbanizador o constructor, de conformidad con las normas contempladas
en el presente Acuerdo.

Paragrafo 2. Las rampas de acceso a estacionamientos deberan tener una inclinacion maxima del 20%,
en ningln caso podran obstruir el trafico peatonal, es decir, la rampa debe iniciar después de andén.

Paragrafo 3. En los lotes esquineros el acceso a sotano deberd realizarse por la via que permita mayor
maniobrabilidad al proyecto, sin perturbar la seguridad de la movilidad en la zona.

Paragrafo 4. Los estacionamientos de visitantes deberan ubicarse en zonas debidamente demarcadas
y deberan ser construidos por el urbanizador o constructor, de conformidad con las normas vigentes,
debiéndose reservar por lo menos un celda para discapacitados, salvo superiores impuestas por el tipo
de proyecto.

Paragrafo 5. Para efectos de la normal funcionabilidad de los estacionamientos, en inmuebles en donde
vayan a desarrollarse actividades diferentes a la residencial, se deberéa tener en cuenta que los parqueos
exigidos por norma, podran ubicarse ocupando parcialmente el area de antejardin, cumpliendo con las
disposiciones de longitud y ancho que a continuacién se presentan.
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Articulo 197. Otras exigencias y dimensiones de estacionamientos. Se establecen como
condiciones generales de exigencia minima de cupos de estacionamientos las siguientes:

Especificaciones para cupos de estacionamientos

Ancho minimo de

. . Dimensiones . Ancho total
Tipo de Planteamiento o maniobra en
minimas en metros metros
metros
En paralelo 6.00 x 2.75 3.50 9.00
A 30° con maniobra de entrada 3.50

y salida sencilla, con circulacién 4.00x 2.30
en un Uanico sentido

A 45° con maniobra de entrada
y salida sencilla, con circulacion 5.20x 2.30 3.50
en un Unico sentido

A 60° con maniobra de entrada
y salida sencilla, con circulacién
en un anico sentido 5.50 x 2.30 4.50

A 90° con maniobra de entrada
y salida en ambos sentidos

A 90° con via central de
maniobra de entrada y salida en 5.00 x 2.50 5.00
ambos sentidos

5.00 x 2.50 5.50

Paragrafo 1: Si el ancho de la via de maniobra es de 6.50 metros, se permitiran celdas de 5.00 x 2.30
mts.

Paragrafo 2: Para el caso de cupos para personas con movilidad reducida, se exigiran celdas con ancho
minimo de 3.50 x 5.00 m.

En todos los casos, se debera prever que al menos un (01) cupo de estacionamientos de cada treinta
(30) previstos se destine a personas en condicion de diversidad funcional. Cuando la exigencia sea
inferior a treinta (30) cupos totales, se debera prever al menos un (1) cupo de parqueo para personas
con diversidad funcional.

Se debera destinar un (1) espacio para ciclo parqueaderos por cada diez (10) estacionamientos de
vehiculos para residentes en todos los usos.

La exigencia de estacionamientos, excepto para vivienda, se aplicara sobre las areas netas construidas
del uso especifico, una vez se descuenten las areas de circulacién, estructurales y técnicas, tales como
el area de circulacién, puntos fijos (escaleras y ascensores), areas de instalaciones (eléctricas,
hidraulicas, comunicaciones, gas, y otras), la estructura, los muros de fachada, y la misma area de
estacionamientos.

Articulo 198. Bahias de Estacionamiento. Las bahias de estacionamiento deberan ser construidas
principalmente para garantizar el ascenso y descenso seguro de pasajeros en vehiculos.

Se permitird la construccion de bahias de estacionamiento en las vias de la ciudad con las siguientes
normas: Se excluyen los Ejes centrales, Diagonal Santander, anillo vial Occidental y Oriental, Autopista
Atalaya, Autopista a San Antonio, Avenida al Aeropuerto, Avenida Panamericana, Avenida Camilo
Daza, Avenida Canal Bogota, Avenida Pinar del Rio, Avenida Demetrio Mendoza, Via Antigua a San
Antonio, Avenida Los Libertadores, Avenida Gran Colombia, Avenida Cero, Avenida Rotaria, Avenida
11E, Avenida Las Américas, Avenida del Rio.
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Articulo 199. Especificaciones para la generacion y desarrollo de bahias: El ancho de la bahia
sera de acuerdo al angulo de estacionamiento respecto a la via:

Angulos Ancho en ml
90° 5.00 (Perpendicular))
60° 4.50
45° 4.00
30° 3.00
0° 2.50 (paralela)

No podran quedar a menos de diez (10) metros de las esquinas.

Deberan tener demarcadas sobre el pavimento los espacios de estacionamiento
El ancho del andén no podra ser reducido y cumplir con las exigencias
normativas para el sector correspondiente; este debera tener un nivel
superior con respecto al nivel del pavimento, el cual debera ser superior a 15
cms, garantizando el desplazamiento en condicion de discapacidad y/o movilidad
Observaciones: | reducida.

Las bahias en nuevos proyectos, deberan presentar soluciones con
separadores, con accesos Unicos de entrada y salida, para los casos en que
se planteen este tipo de elementos. En ningln caso, el ancho del separador
podré ser inferior a un (1) metro.

Las bahias existentes antes de la entrada en vigencia de la norma, deberan
regirse por las disposiciones nacionales que correspondan.

Articulo 200. Fondo para la Compensaciéon de Estacionamientos. El Fondo para la
compensacion de estacionamientos estara bajo la responsabilidad del Municipio de San José de Culcuta
o la entidad que sea designada por parte del Alcalde. Se permitird la compensacion de cupos de
estacionamientos requeridos, para los siguientes casos:

a) Para obras nuevas que se desarrollen sobre terrenos urbanizados no edificados o construidos, se
permitird la compensacién de hasta el sesenta por ciento (60%) del total de cupos de parqueos a favor
del Fondo para la Compensacion de estacionamientos, por aspectos técnicos de disefio
arquitecténico que limiten su ubicacién dentro del area del proyecto, siempre y cuando sean
destinadas a usos comerciales, institucionales, de servicios y/o industriales. El 40% restante, debera
generarse dentro del disefio y dejarse dentro del lote que se interviene.

b) Los inmuebles en donde se proyecte desarrollar actividades residenciales, deberan cumplir con
el nimero de estacionamientos exigidos por norma, y no podran ser compensados con el pago al Fondo.

En los casos anteriores el interesado debera consignar en el Fondo para la Compensacion de
estacionamientos el valor correspondiente al costo de los estacionamientos que pretende compensar
conforme a las condiciones establecidas anteriormente.

Los recursos que se reciban por concepto de compensacion de parqueaderos, se deberan destinar
Unica y exclusivamente para la generacién y ejecucion de proyectos destinados a generar espacios para
parqueaderos publicos y/o adecuacion y generacion de bahias de estacionamiento, las cuales hacen parte de los
elementos constitutivos del espacio publico.

Estimacion del pago compensatorio de estacionamientos. Se seguira el siguiente procedimiento: El
Curador Urbano quien es el competente para conocer del tramite de las licencias de urbanisticas en
cualquiera de sus modalidades, previamente al otorgamiento del acto que otorgue la licencia que
corresponda o al acto de reconocimiento, de acuerdo con el proyecto sometido a su consideracion,
en cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. Unavez laalcaldia de San José de Cucuta
0 a la entidad que delegue el Alcalde, liguide el valor por el pago compensatorio, el interesado
debera cancelar el mismo.

La entidad competente, dentro de los tres (3) dias siguientes a la presentacion de la solicitud de
liquidacion del pago, procedera a expedir el recibo de pago. Los valores correspondientes al cobro por
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unidad de parqueo se reajustaran anualmente, multiplicado por los metros cuadrados que ocupan un
estacionamiento individualmente, tomando en cuenta dimensiones para un parqueo, es decir, un
area base de 12.50 M2. Se toman en cuenta el uso y rango de area de intervencion que no cuenta con
estacionamientos.

Los valores a aplicar para el cobro de los parqueos, se definirian de la siguiente manera, dependiendo
del rango de metros cuadrados a intervenir y el uso de la edificacion:

1. Para actividad industrial

Rango de areas de intervencion del Valor por unidad de parqueo expresada en Salarios
proyecto minimos legales mensuales vigentes (S.M.L.M.V.)

Cinco (5) S.M.L.M.V.

1 a 300 m2
301 a 1000 m2 Siete (7) S.M.L.M.V.
Superior a 1001 m2 Nueve (9) S.M.L.M.V.

2. Para actividad comercial

Rango de &reas de intervencion del Valor por unidad de parqueo expresada en
proyecto S.M.L.M.V.
1a 100 m2 Seis (6) S.M.L.M.V.
Siete (7)
101 a 500 m2 S.M.L.M.V.
Ocho (8)
Superior a 501 m2 S.M.L.M.V.

3. Paraactividad institucional y servicios

Rango de areas de intervencion del Valor por unidad de parqueo expresada en
proyecto S.M.L.M.V.
1 a 500 m2 Cinco (5) S.M.L.M.V.
501 a 1000 m2 Seis (6) S.M.L.M.V.
Superior a 1001 m2 Siete (7) S.M.L.M.V.

En el caso de usos institucionales y de servicios, tratandose de entidades sin animo de lucro
legalmente constituidas, previo el aporte que prueba su calidad de entidad sin anhimo de lucro, se le
liguidard y pagara solo el cincuenta por ciento (50%) de la tarifa establecida para uso institucional.

Efectuada la liquidacion, el interesado en la licencia debera efectuar el pago compensatorio por
la no construccion de parqueaderos, en el monto liquidado por la entidad, en la Tesoreria de Municipal
0 en la entidad bancaria autorizada para tal fin, en los plazos y formas de pago definidos por esta
entidad administradora del fondo.
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El interesado debera aportar a la Curaduria Urbana, el paz y salvo de la empresa que administrara el
Fondo para la compensacién de estacionamientos, el cual se deberd anexar a los documentos de
tramite la licencia de construccion o acto de reconocimiento.

Articulo 201. Empates. Unicamente habra aplicacion de norma de empates en edificaciones con
altura superior a dos plantas garantizando una solucién adecuada a los empates de voladizos,
limites de fachadas, procurando su continuidad volumétrica para generar armonia espacial.

Articulo 202. Areacon restriccién de altura

Para la construccion de nuevas edificaciones que se encuentren comprendidas dentro del cono de
aproximacién que determine la Aerondutica civil para el caso del aeropuerto Camilo Daza, se requerira
gue el interesado, de ser necesario, tramite autorizacion de ubicacion ante la autoridad aeronautica
competente.

Articulo 203. Actividades condicionadas en cercanias al Aeropuerto Internacional Camilo
Daza. Toda plantacion, instalacion o actividad que se pretenda ubicar dentro de un radio de accion de
13 km a la redonda contados a partir del punto de referencia que se determine para el Aeropuerto Camilo
Daza, que pueda ocasionar la presencia de aves en el radio de accioén citado, es decir, peligro aviario,
con el consecuente riesgo de colisién contra las aeronaves poniendo en peligro la seguridad del vuelo y
la vida y bienes de personas a bordo o en la superficie, debera tramitar autorizacion de ubicacién ante
la autoridad competente. Las actividades a las que hace referencia la norma son las siguientes: toda
instalacion destinada al procesamiento de carnes o pescados; basureros o vertederos publicos y rellenos
sanitarios, desechos de fabricas y de parques, plantas de tratamiento de residuos sélidos organicos;
expendios de alimentos; lagos artificiales, granjas pecuarias o mataderos, cuando generan la presencia
de aves, entre otros.

Articulo 204. Adecuaciones especiales. Con el fin de promocionar e incentivar la recuperacion y
renovacion de la zona central, se permitiran adecuaciones especiales por cambio de uso, segun usos
permitidos, se cumpla con normas de solidez y puedan cumplir como minimo con el 50% de las
exigencias de estacionamientos para los nuevos usos propuestos, sea en el mismo predio o
compensando a favor del Fondo para la compensacion de estacionamientos, si no es posible cumplir con
la exigencia normativa dentro del mismo.

Articulo 205. Cerramiento de lotes: Actuacion consistente en cerrar de manera permanente o
temporal un predio ya sea de propiedad privada o publica. Los lotes sin desarrollo, que no cuenten con
ningun tipo de edificacion y localizados en zonas urbanizadas que se encuentren dentro del perimetro
urbano, deberan contar con las siguientes caracteristicas para su cerramiento:

e La altura méxima del muro de cerramiento sera de 3.00 metros.

e EIl cerramiento se debera construir en el lindero del predio respetando el area del andén
determinada para el sector donde se localice.

e El cerramiento deberd construirse en mamposteria tradicional o elaborado en postes de concreto
a una distancia de 2.50 metros de separacion entre hiladas o paneles de concreto prefabricados,
gue no presenten peligro a los transeulntes y que su acabado sea estético.

e De igual manera se podra utilizar cerramientos en cerca viva, cercas naturales, carcas verdes,
muros ambientales o setos, para lo cual deberan contar con las siguientes caracteristicas para
Su cerramiento:

e Laaltura maxima de cerramiento para los lotes sin edificar en cerca viva, cercas naturales, cercas
verdes, muros ambientales o setos, no podra sobreasar la altura maxima exigida anteriormente
especificada (2.50mts) y sera responsabilidad del propietario del lote, su mantenimiento, incluida
la poda, a fin de garantizar la seguridad de terceros que transiten en el sector donde se localice
dicho lote. Se debera utilizar el tipo de especie denominada limén swingle, o limoncillo.

e Los lotes sin desarrollar, podran ser utilizados como parqueaderos, siempre y cuando cumplan
con las normas minimas que se especifiquen para estos usos y se respete en la linea de
cerramiento el ancho del andén y el antejardin.
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e Deberan mantenerse limpios de escombros, basuras, manteniéndose a su interior libre de
maleza, y de todo elemento que pueda producir contaminacion o epidemias.

Paragrafo 1: Todo cerramiento de lote sin desarrollar, deberd contar con la respectiva licencia de
construccion en la modalidad de cerramiento, salvo en el caso de cerramientos en que sean 100% en
cercas vivas.

Paragrafo 2: Para el caso de los cerramientos para el desarrollo de obras de construccion, se aplicara
lo contenido en el Acuerdo 040 de 26 de septiembre de 2013 que trata sobre normas de seguridad en
construcciones, o la norma que lo modifique, adicione o complemente.

Articulo 206. Normas de Parqueaderos en lotes sin desarrollar. La adecuacion de los lotes sin
desarrollar y que sean utilizados para parqueaderos deberd contar con los siguientes espacios y
condiciones para su funcionamiento:

e Punto de control de ingreso: deberan como minimo un punto de control de acceso al parqueadero.
Este punto de control debera ser construido en material definido o prefabricado que garantice su
estabilidad y su acabado sea estético.

e Barfios: deberan contar con un (1) bafio apto para personas con diversidad funcional, cumpliendo con
las normas de areas minimas y de accesibilidad correspondientes autorizadas por Curaduria Urbana.

e Area de maniobra al interior del parqueadero: las areas para parqueadero deberan estar sujetos
al dimensionamiento minimos de estacionamientos sefialados en el presente Acuerdo. Las areas de
maniobrabilidad deberan tener 6.00 metros minimo.

e Muro de cerramiento: El cerramiento debera construirse en mamposteria tradicional o elaborado en
postes de concreto a una distancia de 2.50 metros de separacion entre hiladas o paneles de concreto
prefabricados, que no presenten peligro a los transelntes y que su acabado sea estético y su altura
minima sera de 3.00metros.

e Especificaciones de areas de Circulacién: Los pisos que corresponden al area de parqueadero y
su circulacién tanto peatonal como vehicular deberan ser en material de alta resistencia, y estar
debidamente demarcadas las areas de circulacion peatonal y vehicular.

e Cuando se destinen lotes sin desarrollar para el uso de parqueadero deberd dejarse el &rea
correspondiente al andén y antejardin debidamente adecuado, cumpliendo con las areas minimas
establecidas para el sector.

e Las obras de construccidn que se desarrollen para cumplir con los requisitos establecidos para el
funcionamiento de parqueaderos en lotes sin desarrollar, deberan ser autorizadas por el Curador
Urbano a excepcion de cubrimientos del area de parqueo realizados en malla polisombra y vegetal
tipo enredadera y adecuacion de pisos.

Articulo 207. Funcionalidad en Edificaciones — Reformas y Adiciones: Cualquier edificacion
podra ser sometida a modificaciones, adecuaciones, reforzamiento estructural, siempre y cuando se
cumpla con la reglamentacion especifica que garantice su funcionalidad. Se podran determinar
consideraciones especiales teniendo en cuenta lo determinado para las diferentes zonas de tratamiento,
las areas que han de adicionarse o reformarse, el numero de nuevas destinaciones, el impacto de los
nuevos usos en el sector y la sujecion de la edificacidn a las disposiciones vigentes, entre otros aspectos.
Las edificaciones de valor patrimonial no se rigen por ésta norma.

Articulo 208. Normas para modificaciones de edificaciones por modernizacion en el disefio.

e Se permitira variar el tamafio de vanos de edificaciones como puertas, ventanas y vitrinas, asi como
la instalacion de columnas y dinteles para demarcar accesos siempre y cuando no sobresalgan del
paramento existente.

e Se permitir la intervencion de fachadas para reforzamiento estructural por razones de seguridad.

e Se permitira alterar el paramento existente en la edificacion, siempre que se plantee retroceso
anterior, en beneficio de las zonas de circulacion.

e Se admitirh el cambio de material empleado para el tratamiento de los muros de la fachada o el
material empleado en los vanos.
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Articulo 209. Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquellas
obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato
sin afectar su estructura portante, su distribucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o
volumétricas.

No requeriran licencia de construccion las reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia el
articulo 8 de la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Estan incluidas dentro
de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras:

¢ El mantenimiento, la sustitucién, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos,
enchapes, y pintura en general, y la sustitucion, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas o de gas.

¢ Sin perjuicio de lo anterior, quien ejecuta la obra se hace responsable de:

1. Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad horizontal y las normas que regulan los
servicios publicos domiciliarios;

2. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, responder de
conformidad con las normas civiles que regulan la materia;

3. Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los inmuebles de
conservacion histérica, arquitecténica o bienes de interés cultural.

Se permitiran las reparaciones locativas en las edificaciones en las siguientes circunstancias: Las
reparaciones o mejoras locativas, consideradas como aquellas obras que tienen como finalidad mantener
el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato, sin afectar su estructura portante, su
distribucién interior, sus caracteristicas funcionales y formales, y/o volumetria no requieren licencia de
construccion.

Las modificaciones de fachada por ninglin motivo se consideraran reparaciones locativas. Cuando el
inmueble al cual se le modificara la fachada este sometido a régimen de propiedad horizontal debera
contar con la autorizacion de la Junta de Condominio y en ningin caso el cambio de fachada podra
romper con la armonia del disefio exterior, asi mismo para el caso en que se requieran cambios de pisos
y reparacion de cubiertas, mantenimiento de edificaciones. Se permitira pintar las edificaciones interior y
exteriormente y la instalacion de molduras decorativas.

Articulo 210. Otras normas aplicables a disefio y construccion de edificaciones. Ademas de las
normas contenidas en el presente acuerdo los desarrollos urbanisticos ya sea en la modalidad de
agrupaciones abierta y/o sometidas a régimen de propiedad horizontal (conjuntos), las viviendas y toda
edificacion en general, para el disefio y la construccion deberan someterse a las normas establecidas
por las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios y dar cumplimiento a las disposiciones
sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el ente que haga
Sus veces.

Articulo 211. Plataforma basica o altura minima: Altura exigida para la construccién, ampliacion,
o modificacion de edificaciones. Se establece que la plataforma basica se puede alcanzar en niveles o
en altura equivalente a los metros que permitan asemejar la reglamentaria (fachadas falsas). Se estima
que la altura minima por piso en metros es de dos metros con cuarenta centimetros (2.20m - 2.30metros).
Se considera la altura maxima para un piso de tres metros con ochenta centimetros (3.80 m), en caso
de altura superior, se considerard como dos pisos.

Articulo 212. Altura méaxima: Nivel maximo permitido para edificar. Esta condicion quedara sujeta a
restricciones de orden técnico tales como: Capacidad de soporte de suelos y concepto de la Aeronautica
Civil de ser necesario, en aquellos proyectos que se encuentren en el area de influencia del cono de
aproximacién determinados por la Aerondutica Civil.

La altura maxima permitida expresada en pisos, serd la resultante de la correcta aplicacion de los indices
y aislamientos estipulados en el presente acuerdo.
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Articulo 213. indices

INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION

INDICE INDICE
ZONA OCUPACION CONSTRUCCION
1. AREA COMERCIAL Y DE
SERVICIOS
1.1. Corredor Arterial 0.90 8.00
1.2. Corredor Zonal 0.80 7,00
1.3. Zona Mdiltiple 0.90 8.00
1.4.Zona Central 0.95 8.00
2. AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL 0.90 6.50
3.AREA DE USO DOTACIONAL E
INSTITUCIONAL 0.70 7.00

Los indices variaran segln sean las exigencias
de los equipamientos. En todo caso se deben
OTRAS ZONAS respetar las areas minimas correspondientes a
patios, aislamientos, antejardines y alturas
maxima y minima permitidas en la zona.

Nota: Para el caso de los usos residenciales, aplicaran los indices correspondientes a las zonas de
actividad residencial que correspondan al &rea de influencia de localizacion del sector, o segun sean las
disposiciones especificadas en el P.O.T.

ZONAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (ZR)
ZONA Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar

I.Ocupacion 0,60 0,75 0,70

ZR1
I.Construccioén 1.50 1.85 7,00
I.Ocupacién 0,65 0,77 0,75

ZR2
I.Construccioén 1.60 2.40 7.50
I.Ocupacién 0,70 0,77 0,70

ZR3
I.Construccién 1.75 2.60 7.5
I. Ocupacion 0,77 0,78 0,85

ZR4
I.Construccién 2.50 3,50 6,00
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PARA USOS DIFERENTES AL RESIDENCIAL
ZONA indice de Ocupacion indice Construccién
ZR1 0,60 5,00
ZR2 0,60 5,00
ZR3 0,65 6,00
ZR4 0,75 6,00

Articulo 214. Accesibilidad en edificaciones. En procura de proteger los derechos de la poblacion
en general del municipio y en especial las personas con diversidad funcional, se tendran presente las
siguientes directrices las que deberan ser respetadas por quienes adelanten o pretendan adelantar obras
en areas publicas o privadas del municipio:

¢ Proyecto de Construccién de Edificaciones: para todo desarrollo de proyecto de edificacién que se
construya en la ciudad, deber& contar con rampas de acceso, garantizando el acceso a personas con
diversidad funcional. Para el desarrollo de toda construccién se debera contar con la correspondiente
proteccién y adecuada sefializacion.

Proyecto para la prestacion de servicios publicos, debera contar con rampas de acceso dentro de
las especificaciones contenidas en el presente acuerdo, que permitan el acceso a personas en
condicién de movilidad reducida.

e Liberacién de barreras arquitecténicas: Debera suprimir las barreras arquitectdnicas existentes, que
impidan el acceso y dificulten la circulacion de personas en condicion de movilidad reducida.

Puertas de acceso de edificaciones que presten servicio al publico: las puertas principales de
acceso de toda edificacién, sea ésta publica o privada donde se preste servicio al publico, deberan
garantizar el acceso a personas en condicion de movilidad reducida, la apertura de dichas puertas
debera ser hacia el exterior o en ambos sentidos. Deberan asi mismo, contar con manijas automaticas
al empuijar, y si son de cristal siempre llevaran franjas indicativas que permitan su facil visibilidad a fin
de evitar accidentes, ubicadas a la altura indicada.

Proyectos para equipamientos dentro de cualquiera de sus modalidades. Todo proyecto de
equipamiento publico o privado, las puertas de acceso deberan abrir hacia el exterior en un angulo no
inferior a 180 grados y deberan contar con una salida de emergencia debidamente sefialada y
cumpliendo con las normas que regulan la materia, especialmente las sefialadas dentro del plan que
contiene las rutas de evacuacién adoptados por las mismas.

Proyectos sometidos a régimen de propiedad horizontal (conjuntos, condominios)
residenciales, comerciales o mixtos: Debera contar con rampas de acceso de conformidad con las
especificaciones técnicas contenidas en el presente acuerdo, garantizando el acceso a personas en
condicién de movilidad reducida, y de igual forma debera contar con los espacios para parqueaderos
conforme la exigencias de la zona donde se localice o se pretenda desarrollar el proyecto.

Proyectos de edificaciones de varios niveles que presten servicio al piblico: Los proyectos de
esta naturaleza deberan contar ademas del sistema de ascensor, con rampas, que garanticen la
movilidad para las personas con diversidad funcional.

e Puntos de ingreso a pasos a desnivel. Con el fin de facilitar la circulacion de todas las personas,
especialmente con movilidad reducida, se deberan instalar rampas o elevadores con acabados de
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material antideslizantes que permitan su desplazamiento de un lugar a otro; ademas, deberan contar
con la sefalizacién respectiva, dentro de los puntos de ingreso a los pasos de nivel.

¢ Sitios abiertos donde se realicen presentaciones al publico. Dentro de esta categoria figuran entre
otros los teatros, cines, deberan disponer de espacios localizados al comienzo o al final de cada fila
central, para personas con movilidad reducida. Se tomara un area igual a la de una silla de teatro y no
se dispondra de mas de dos espacios contiguos en la misma fila. Como minimo el 2% de la capacidad
del teatro o cine debera adecuarse para uso de personas con movilidad reducida. Los centros
recreacionales deberan proveer de un 2% como minimo para los vestuarios que garanticen el acceso
a personas con movilidad reducida

e Todas las edificaciones abiertas al publico en general, deberan garantizar al el acceso a personas
con diversidad funcional, asi mismo deberan estar demarcadas adecuadamente las zonas de cruce
peatonal, con la observancia del Decreto Nacional 1538 de 2005, Ley 1287 de 2009 o la norma que lo
modifique, sustituya o complemente.

Articulo 215. Normas adicionales para el desarrollo de proyectos de construccion de
edificaciones.

¢ [luminacién y ventilacién. Toda edificacion deberé contar iluminacion y ventilacion natural, a través
de fachadas, patios o vacios. Se exceptlan de ésta exigencia las edificaciones destinadas a uso
comercial, industrial, las cuales deberan dejar las areas libres que les exige la norma para cumplir con el
indice de ocupacion, por tanto, pueden utilizar medio artificiales y mecanicos para iluminacion y
ventilacion.

En las instalaciones industriales que por motivo de sus procesos técnicos requieran de condiciones
especiales de iluminacion y ventilacion, estas se haran de acuerdo con las especificaciones requeridas
para tal efecto.

o Infraestructura de servicios publicos basicos. Las edificaciones deben estar dotadas de las
instalaciones necesarias para su funcionamiento tales como tanques de agua, lugares para el
almacenamiento de basuras, subestaciones de energia, instalaciones de redes de gas vy
telecomunicaciones, para lo cual deberan observar las exigencias que se determinen con respecto la ley
142 de 1994 "Por la cual se establece el régimen de los servicios publicos domiciliarios y se dictan otras
disposiciones, o las normas que la reglamenten, complementen, modifique o adicione. Toda edificacién
deber4 estar dotada de conexion a la red de alcantarillado municipal.

De igual forma todo proyecto bien sea de naturaleza comercial, residencial o mixto debera contar con un
area especifica para el almacenamiento de basuras con capacidad conforme al numero de unidades
privadas que la integren, garantizando asepsia bajo la tecnologia limpia conforme las normatividad
especifica dadas por los organismos de salud y cuya ubicacion debera ser en zona no altere la sana
convivencia; para la ubicacién de éstas areas, se tendra en cuenta la direcciébn de los vientos
predominantes, con el fin de evitar que los olores sean llevados a las viviendas contiguas. Por ningan
motivo se podrd localizar recipientes sobre areas de andenes, antejardines o areas de transito peatonal
y vehicular.

Sitio para disposiciéon provisional de Basuras. Los residuos soélidos son materiales de desecho que
se deben manejar higiénica y adecuadamente, a fin de que no ocasionen problemas ambientales o
riesgos a la salud. Para un manejo adecuado de los residuos que se producen en los proyectos de
vivienda, se deberd prever un sitio al interior del proyecto, en donde no genere impacto ambiental por la
disposicion de residuos en el lugar. Para el almacenamiento adecuado de las basuras, se debera tener
en cuenta su buen manejo y disposicion; adicionalmente debera garantizar las condiciones de higiene,
seguridad y sobre todo que se permita al interior de ellos, poder clasificar las basuras si se tiene previsto
un programa para clasificacion y reciclaje de estos residuos.

Sera responsabilidad del constructor garantizar que el proyecto cumpla con el sitio para la disposicién
provisional de las basuras, conforme a los criterios de disefio del arquitecto responsable del proyecto de
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vivienda, quien debera acatar esta disposicion de caracter obligatoria para proyectos de vivienda y en
especial los tipo VIS y VIP.

Puntos Fijos

e Escaleras: En el disefio y la construccion de escaleras se deberan tener en cuenta las dimensiones
técnicamente apropiadas de ancho libre minimo, huella, contrahuella, descansos y circulaciones,
pendientes, pasamanos y otros, de tal forma que se garantice la seguridad de los usuarios.

Ser& responsabilidad del constructor garantizar que el proyecto cumpla con las exigencias de las normas
sismo resistentes, en especial las exigencias en relacion con los medios de movilizacién interna en las
edificaciones.

e Ascensores: Para edificaciones que cuenten con mas de cinco pisos de altura, se debera contemplar
un (1) ascensor. Para edificaciones con altura superior a seis (6) pisos, se debera aportar estudio de
trafico, el cual permitira conocer la cantidad de ascensores que seran necesarios en un edificio, la
superficie de sus cabinas y la velocidad nominal. Esta serie de calculos son indispensables para
determinar las especificaciones basicas de los ascensores y su cantidad, asi como informacién
complementaria para el proyecto al momento de presentar la solicitud de licencia de construccion de
edificaciones ante el Curador Urbano, a quien le corresponde hacer la revision de los mismos para dar
tramite a la solicitud y posterior expedicion de licencias.

Podran permitirse edificios de seis pisos sin ascensores en los siguientes casos:

¢ Cuando el sexto piso sea altillo de apartamentos duplex los cuales tendran acceso desde el quinto piso.
e Cuando el acceso principal desde el exterior de la edificacién se haga a nivel del segundo piso.

e Porteriay areas de mantenimiento en unidades sometidas a régimen de propiedad horizontal:
Deberan disponer dentro de las areas comunes, un espacio de recepcion o porteria préximo al acceso,
ademas deberan contar con bafio y cuarto para el mantenimiento y el aseo de la edificacion.

e Normas de seguridad colectiva: Los proyectos en general y en especial aquellos que aglutine publico,
tales como edificaciones en altura, centros recreativos, culturales, teatros, auditorios, centros
comerciales, colegios, templos y similares, deberan garantizar la seguridad colectiva considerando entre
otros aspectos: el nimero y la localizacion apropiada de las puertas de salida y de los puntos fijos de
escaleras y ascensores; las dimensiones de circulaciones y vestibulos; los recorridos maximos, los
sistemas de seguridad contra incendios, helipuertos, normas para personas en condicion de movilidad
reducida, rutas de evacuacion y aspectos afines.

Articulo 216. Condiciones de habitabilidad para vivienda. Todos los espacios habitables en la
vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente por las fachadas o patios, nunca por las culatas;
cuando esta ventilacidn no sea posible en bafios y cocinas, se deberan desarrollar medidas de ventilacion
mecanica e iluminacién artificial adecuadas.

Articulo 217. Obligaciones generales del urbanizador. El urbanizador o constructor responsable
debera construir las redes locales de servicios publicos de conformidad con los lineamientos de las
empresas de servicios publicos, y las demas que le correspondan de conformidad con el presente
Acuerdo y la normatividad nacional, en particular el decreto 1077 de 2015.

Articulo 218. Cargas generales y locales. De conformidad con el Decreto 1077 de 2015 y la norma
gue lo adicione, complemente o sustituya, se consideran cargas del desarrollo urbanistico las siguientes:

1. Cargas generales:

a. Suelo y adecuacion de elementos de la estructura ecoldgica principal

b. Suelo y adecuacion de areas en riesgo no mitigable

c. Suelo y construccion de la malla vial arterial

d. Suelo y construccién de redes matrices de servicios publicos domiciliarios
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e. Compensaciones a los propietarios de inmuebles de interés cultural
2. Cargas locales:

a. Suelo y construccidn de la malla vial local e intermedia

b. Suelo y dotacién de las zonas de cesion publica obligatoria para parques y equipamientos

c. Suelo y construccion de las redes secundarias y locales de servicios publicos domiciliarios

d. Costos de gestion del plan parcial

Articulo 219. DIRECTRICES MINIMAS APLICABLES PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO.

Tiene la connotacién de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP), las que
por sus costos permiten garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, estaran
sujetas a las siguientes directrices:

¢ Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que retne los elementos que aseguran su habitabilidad,
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion cuyo valor maximo es de
ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv).

¢ Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de interés social cuyo valor maximo
es de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smimv).

e Se promovera la formulaciéon de proyectos de urbanismo y construccién de vivienda de interés social
y vivienda de interés prioritario, en el area urbana y rural del Municipio, en suelos de expansion
urbana.

e Los proyectos de urbanismo deberan ofrecer condiciones basicas de habitabilidad: construccion y
dotacién de zonas de uso publico (cesiones Tipo 1) exigidas para parques Yy zonas verdes,
delimitacion de areas de equipamientos, arborizacion, garantia de movilizacién de discapacitados y
poblacion especial, dotacion y construccién de vias vehiculares, peatonales y andenes, servicios
publicos domiciliarios de energia, acueducto y alcantarillado, estructura vialy conectividad eficientes.

e Los proyectos deben acogerse a las normas dispuestas por el gobierno nacional en materia de
subsidio, crédito, precios de las soluciones y procedimientos de compraventa, atendiendo a los
requerimientos de la demanda de la poblacion residente en el area rural y urbana del municipio de
San José de Cucuta.

e Los recursos apropiados por el Municipio y los destinados por el gobierno nacional y las Cajas de
Compensacion Familiar al desarrollo de proyectos de vivienda de interés social y de interés prioritario,
se destinaran a la poblacion con ingresos salariales entre 1 y 2 salarios minimos mensuales
legales, a poblacion desplazada por la violencia, a poblacion damnificada por eventos naturales, y a
poblacién localizada en zonas de alto riesgo no mitigable; de acuerdo con los indicadores de
necesidades bésicas insatisfechas y los resultados de estudios de ingresos y gastos familiares.

e Los instrumentos financieros para su adquisicion o apropiacion se rigen de acuerdo con lo
establecido por la Ley 388/97 y demas disposiciones que reglamenten el tema de vivienda de interés
social.

¢ El suelo urbano destinado para vivienda de interés social debera en todo caso desarrollarse para este
fin, por sus propietarios o por las empresas publicas competentes en los momentos en que se hubiere
determinado la utilidad publica de éste.

Articulo 220. Areas minima de lote para VIS y VIP. Para cualquier desarrollo de proyecto de
vivienda de interés social donde sea permitido segun las areas de actividad planteadas se regira por lo
siguiente:
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Tipo de vivienda Areaminima | Frente minimo de Aislamiento Posterior
de lote lote
Vivienda Unifamiliar 50 m2 4,00 m. 2.00 m contados a partir del

segundo piso, incluido este

Vivienda Bifamiliar 2.00 m contados a partir del

90 m2 5,00 m. o '
segundo piso, incluido este

Vivienda Multifamiliar 200 M2 9.00 m. Tres (3) metros a partir del
segundo piso

Paragrafo: Si el proyecto genera servidumbres de vista, debera respetar tres (3.00) metros de
aislamiento posterior, contados a partir del segundo piso.

Articulo 221. Cesiones Tipo 1. El porcentaje minimo de las cesiones urbanisticas gratuitas para el
desarrollo de programas VIS y VIP seréa del veinticinco (25%) del Area Neta Urbanizable, distribuido asi:

Para espacio publico Entre el 15% al 20 del area neta urbanizable

Para equipamiento Entre el 5% al 10% del area neta urbanizable

Por lo menos el cincuenta por ciento (50%) del area de cesién Tipo 1 deberd quedar en un solo lote, el
area restante, podra aparecer en diversas zonas, siempre que se garantice que el area minima de la
cesion sera de 250 M2.

Paragrafo: Se entiende por &rea neta urbanizable, el &rea que resulta de descontar del &rea bruta de un
terreno que se va a urbanizar, las areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial
principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

Cuando el proyecto urbanistico presente zonas de estacionamientos comunales de uso publico, las
mismas podran ser descontadas, debiendo quedar demarcadas en debida forma dichas areas.

Articulo 222. Cesion Tipo 2. Para el caso de conjuntos cerrados, se exigira el cumplimiento de doce
(12) metros cuadrados por cada lote o unidad de vivienda que se proyecten dentro de la agrupacion
cerrada. Dentro de la cesion Tipo 2 se contabilizaran las areas de estacionamientos de visitantes.

Articulo 223. Densidad habitacional. La densidad habitacional aprovechable para el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social, sera el resultado de aplicar las normas de lote minimo y cesiones
urbanisticas gratuitas sobre el predio objeto de desarrollo y, en todo caso, se calculard buscando generar
el maximo ndmero de soluciones posibles en las condiciones de precio de las viviendas de interés social
VIS y VIP que establecen las normas vigentes.

Articulo 224. indices. Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, se tomaran en
cuenta los siguientes indices:

Tipo Vivienda indice Ocupacion indice Construccion
Unifamiliar 0.77 2.50
Bifamiliar/trifa miliar 0.80 3.50
Multifamiliar (Mas de 3 viviendas) 0.85 6.00

Articulo 225. Exigencia de estacionamientos . Se tendré para todo proyecto de vivienda de interés
social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP):
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Uso del Suelo Denominacién Estacionamiento exigido
. Un (1) cupo de parqueadero por cada 5
Residencial Residentes unidades de vivienda. (VIS)
Tipo ZR3

Uno (1) por cada doce (12) unidades de

Visitantes vivienda destinado para visitantes.
Un (1) cupo de parqueadero por cada
RESIDENCIAL Resid cinco (5) unidades de vivienda (VIS).
) ) esidentes Un (1) cupo por cada ocho (8) unidades
Residencial de vivienda (VIP)
Tipo ZR4
Visitantes Uno (1) por cada doce (12) unidades de

vivienda destinado para visitantes.

Articulo 226. Normas particulares para conjuntos cerrados tipo VIS 'y VIP.

e Las vias internas de maniobra del conjunto, deberan tener un ancho de calzada minimo de 5.50
metros para circulaciones en un solo sentido; para vias internas que manejen flujos en dos sentidos,
deberan tener un ancho minimo de calzada de 6.00 metros. Para los accesos principales, debera
contemplarse siempre un ancho de calzada de minimo de 6.00 metros. Los andenes internos podran
ser de 1.50 metros.

e Las areas y frentes minimos de lotes podran variar, teniendo en cuenta que el proyecto se somete a
régimen de propiedad horizontal, pero como minimo debera cumplir con lo sefialado anteriormente.

e Para proyectos con vias peatonales al interior, esta debera contar con un ancho minimo de tres
(3.00metros) respetando el &rea del antejardin correspondiente al sector donde se localice.

T T
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Antejardin variable Via Peatonal Antejardin variable

Articulo 227. Patios. Para el desarrollo de viviendas unifamiliares y bifamiliares se exigira un area
minima de cuatro metros cuadrados (2.00 m2).

Para el caso de proyectos de viviendas multifamiliares se exigira un area minima de doce (12) metros
cuadrados con lado minimo de tres (3.00) metros para la agrupacion. Al interior de cada unidad se exigira
un patio con area minima de dos (2.00) metros cuadrados.

Articulo 228. Antejardin. Se exigira antejardin minimo de dos (2.00) metros para el caso de
viviendas unifamiliares y bifamiliares; para el caso de otro tipo de viviendas, se exigira antejardin con
ancho minimo de tres (3.00) metros. El area de antejardin, debera mantenerse y preservarse conforme
al disefio urbanistico aprobado.
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Articulo 229. Voladizos. Si el antejardin es de tres (3.00) metros, se permitira voladizo de un metro
con cincuenta metros (1.50 m) sobre este. Si el antejardin es menor de tres (3.00) metros y superior a
dos (2.00) metros, se permitird la ocupacién maxima de 2/3 del ancho del antejardin. Sobre costados
laterales de lotes que colinden con andenes de dos metros (2.00), se permitiran voladizos maximos de
un (1.00) metro.

Articulo 230. Andenes. Los andenes minimos para proyectos de vivienda de interés social seran de
1.50 metros.
Subcapitulo 4.
Usos del suelo urbano

Articulo 231. Definicion. Los usos del suelo urbano son las actividades que se pueden desarrollar
en los predios o inmuebles de propiedad privada o bienes fiscales de propiedad publica, los cuales seran
habilitados Unicamente mediante licencia urbanistica, de conformidad con la delimitacién de las areas de
actividad y las condiciones impuestas en el presente Plan y los instrumentos que lo desarrollen.

Articulo 232. Principios de la definicion de usos del suelo urbanos. Constituyen los principios
para la definicion y reglamentacion de los usos del suelo:

1. Garantizar la proteccion de los entornos residenciales de los impactos producidos por usos y
actividades incompatibles

2. Garantizar la consolidacion de actividades productivas en el suelo urbano.

3. Propiciar la mezcla adecuada de usos en las diferentes areas de actividad de la ciudad, para asegurar
condiciones de vitalidad y de interaccion urbana en la ciudad.

Articulo 233. Clasificacion. Los usos del suelo se clasifican en residencial, comercial, servicios,
industrial y dotacional, tal como se desarrolla en el presente Plan.

Articulo 234. Uso residencial. Es la destinacion a la actividad propia de la vivienda que se desarrolla
en inmuebles dispuestos como lugar de habitacion permanente.

El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta
con otros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible o condicionada, en cuyo
caso, el uso condicionado debera garantizar la adecuada mitigacion de los impactos generados.

De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso residencial, pueden distinguirse dos tipos de
vivienda:

1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad arquitecténica
para albergar a un Unico grupo familiar, dotada de manera autébnoma de espacios aptos para la
preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social.

2. Vivienda multifamiliar: Es la unidad arquitectonica que tiene més de dos viviendas en un mismo predio,
que estdn segregadas predialmente compartiendo &reas comunes, pero disfrutando de &reas
privadas.

Articulo 235. Uso comercial. El uso comercial corresponde a la actividad destinada al intercambio
de bienes, ya sea en grandes cantidades o por unidad. Las actividades comerciales se clasifican con
base en el area necesaria para el desarrollo de su operacion y el tipo de mercancias que se intercambian,
lo cual permite inferir el impacto que ocasionan. Ademas, se tiene en cuenta aspectos como tipo de
distribucién (mayorista 0 minorista), indole de la demanda (de consumo doméstico o especializado) y
frecuencia de la demanda (cotidiana u ocasional).

Teniendo en cuenta el area construida, se definen las siguientes escalas para los usos comerciales en
el suelo urbano del municipio
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Comercio vecinal: areas en los que se venden articulos y comestibles de primera necesidad
vinculados con la vivienda.

Comercio zonal: en los que se venden articulos complementarios a actividades productivas y al hogar.
Comercio urbano: en los que se venden articulos complementarios a actividades productivas y al
hogar pero con mayor area construida.

Comercio metropolitano: incluye hipermercados y grandes superficies.

Comercio pesado: venta de vehiculos y maquinarias.

La habilitacion de usos comerciales solo se adquiere mediante Licencia de Construccion

Articulo 236. Uso de Servicios. Se consideran como servicios las actividades de intercambio que
satisfacen necesidades cotidianas de la poblacion o sirven de soporte a las actividades productivas.

Estas categorias de servicios se diferencian con respecto al area construida y el tipo de servicios que
se prestan.

Se clasifican en los siguientes tipos de servicios:

1. Hospedaje por dias, excluyendo el hospedaje por horas
a. Zonal: capacidad igual o inferior a 30 camas.
b. Urbano: con capacidad entre 31y 100 camas.
c. Metropolitano: con capacidad superior a 100 camas.

2. Preparacion y consumo de alimentos
a. Restaurantes, cafeterias, panaderias y similares con procesamiento, venta y/o consumo
de alimentos.
b. Salones de espectaculos, convenciones y banquetes.

3. Oficinas para servicios profesionales y/o financieros
a. Construcciones de oficinas zonales
b. Edificios exclusivos y centros empresariales.

4. Servicios personales

a. Prestacion de servicios vecinales y zonales en locales u oficinas como servicios
profesionales y tecnolégicos a la poblacion como consultorios (médicos y veterinarios),
odontologia, peluqueria, centros terapéuticos y de estética, servicios de reparacion
menor (no vehicular).

b. Prestaciéon de servicios urbanos en locales u oficinas como servicios profesionales y
tecnoldgicos a la poblacion como gimnasios, laboratorios médicos, centros médicos,
centros estéticos, clinicas veterinarias, estudios de grabacion, salas de conciertos o
actividades culturales y actividades recreativas como billares o salas de juego que no
involucren azar ni expendio y consumo de bebidas alcohdlicas.

5. Servicios de logistica
a. Bodegas de almacenamiento, mantenimiento, embalaje de escala zonal
b. Bodegas de almacenamiento, mantenimiento, embalaje de escala urbana

6. Servicios de parqueadero
a. Estacionamientos en superficie.
b. Estacionamientos en edificaciones especializadas en altura (dos o0 mas pisos) o
subterrdneas.

7. Servicios de alto impacto
a. Servicios técnicos especializados que producen impacto a la vivienda, tales como
Talleres de ornamentacién, marmolerias, servicios de maquinas dobladoras, cortadoras,
torno, tipografia y litografia, carpinteria metdlica y de madera.
b. Reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos que producen impacto a la
vivienda, tales como Servitecas, diagnéstico electrénico, talleres de mecanica y
electromecanica, montallantas o lavaderos de vehiculos.
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c. Servicios de llenado de combustibles: Estaciones de llenado, Estaciones de servicio
completo.

d. Alojamiento por horas, sin importar el area construida, tales como Moteles, hoteles de
paso y residencias.

e. Casinos y salas de juego de suerte y azar, campos de tejo

Expendio y consumo de bebidas alcohdlicas en el establecimiento, tales como

Discotecas, tabernas, cantinas o billares con consumo en sitio

g. Establecimientos de prestacion de servicios sexuales.

—h

Articulo 237. Uso Industrial. Se entiende por industria la destinaciéon al conjunto de actividades
econdmicas parala transformacién de las materias primas, ya sea fisica o quimica, en bienes elaborados,
ya sea que el trabajo se efectde con maquinas o a mano.

1.

2.

Industria vinculada a la vivienda: Actividad industrial que se desarrolla en una misma edificacién
en la que hay usos residenciales.

Industria vecinal: Actividad que se realiza en locales independientes a la vivienda con elaboracion
menor de productos. Funciona con baja tecnologia y poca utilizacion de equipos. Su produccién
no es masiva y no genera impactos ambientales ni urbanisticos negativos a la vivienda en la
zona donde se ubique.

Industria zonal: Corresponde a una actividad industrial o laboratorios. Se llevan a cabo con
procesos industriales o de transformacién quimica definidos, y utilizan tecnologia y equipos
tecnificados. El uso es condicionado en areas residenciales.

Industria urbana: Corresponde a una actividad industrial o laboratorios. Esta tipologia industrial
se define por su impacto urbano en cuanto a la utilizacién de equipos, personal, tecnologia, areas
de sus instalaciones y volumenes de produccién. EL uso es prohibido en &reas residenciales.
Industria metropolitana: Corresponde a una actividad industrial o laboratorios. Son actividades
industriales con un alto nimero de operarios, equipos y volumenes de produccion. Demandan
grandes areas para su instalacién y generan impactos urbanisticos y al medio ambiente,
superiores a los estandares del uso residencial, por lo cual el uso es prohibido en areas
residenciales.

Articulo 238. Uso dotacional. Es la destinacion al desarrollo de actividades que responden a la
funcion social del Estado en lo relacionado con los servicios sociales establecidos en el sistema de
equipamientos, tendientes a asegurar el acceso a derechos fundamentales y derechos sociales y
culturales para el desarrollo individual y colectivo. Se pueden desarrollar en predios publicos o predios
privados.

1. Equipamientos para servicios sociales: Son aquellos que se consideran imprescindibles para el
funcionamiento de la estructura social, dado que satisfacen necesidades cotidianas y tienen como
objetivo garantizar la calidad de vida de la poblacion y satisfacer necesidades colectivas.

Dentro de este grupo se encuentran los siguientes equipamientos:

a. Educacion: Espacios destinados a la formacion académica en distintos niveles y

especialidades. Preescolar, primaria, secundaria, basica y media, centros de educacion
técnicos, superiores, artisticos, capacitacion ocupacional etc.

. Cultura: Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados al desarrollo de

actividades y practicas culturales y difusién de conocimientos, tales como la danza, el teatro, la
mdsica, la pintura etc.

Recreacion: Corresponde a los espacios construidos destinados a la practica deportiva, tales
como estadios, polideportivos, pistas, piscinas y gimnasios.

. Salud: Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacidn de servicios de salud, como

prevencion, tratamiento, rehabilitacién, servicios quirlrgicos y de hospitalizacién. Esta
categoria esta compuesta por las instituciones privadas del régimen de salud y las instituciones
publicas.
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e. Bienestar Social: Corresponde a las edificaciones y dotaciones destinadas a la prestacion de
servicios de orientacion, apoyo y tratamiento a grupos sociales especificos: infancia, tercera
edad, discapacitados, habitantes de calle y mujeres en ejercicio de la prostitucion.

f. Culto: Corresponde a los equipamientos destinados a la practica de los diferentes cultos y a los
equipamientos de congregaciones y formacion religiosa. Son equipamientos privados.

g. Desarrollo comunitario: corresponde a los equipamientos destinados a las préacticas de
participacion ciudadana y organizacion comunitaria. Incluye los salones comunales y las casas
vecinales.

2. Equipamientos para servicios basicos: son aquellos equipamientos que son determinantes para
el funcionamiento de las actividades de soporte de la ciudad y su poblacion.
Dentro de este grupo se encuentran los siguientes equipamientos:

a. Seguridad Ciudadana: Comprende los equipamientos destinados a prestar servicios de
salvaguarda de las personas y los bienes. Incluye entre otro policia, bomberos y defensa civil.

b. Defensay Justicia: Comprende los equipamientos destinados a la defensa y proteccion civil,
acuartelamiento, entrenamiento y operacion de los cuerpos armados del estado, centros de
reclusiéon penitenciaria, carceles y centros de rehabilitacién.

c. Servicios de la Administracion Publica: Corresponde a los equipamientos dedicados a las
actividades administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre otros, las sedes de las
diferentes entidades administrativas del Estado y oficinas de entidades administradoras de
servicios publicos.

d. Abastecimiento de Alimentos y Consumo: Corresponde a los equipamientos dedicados al
depdsito y comercializacion de alimentos. Agrupa entre otros a las centrales de abastos y
plazas de mercado.

e. Cementerios y Servicios Funerarios: Corresponde a las areas y equipamientos dedicados
destinados al manejo y disposicion de personas fallecidas y sus rituales de exequias, y
mascotas (funerarias, salas de velacién y laboratorios de tanatopraxia y tanatoestética,
morgue o anfiteatro); y los establecimientos destinados al manejo del destino final
(cementerios municipales o locales, parques cementerios, cementerios en altura, osarios,
cenizarios, hornos de cremacion, centros de reduccion a cenizas por métodos alternativos).

f.  Equipamientos asociados al sistema de movilidad: Son aquellos equipamientos que permiten
el funcionamiento adecuado del sistema de movilidad y sus distintos componentes para la
distribucidon adecuada de personas y mercancias.

Dentro de este grupo se encuentran los siguientes equipamientos:
e Terminales terrestres

e  Puertos de transporte fluvial

e Aeropuerto

Articulo 239. Acciones de Mitigacion de Impactos. Los equipamientos deberan desarrollar
algunas acciones de mitigacién de impactos para evitar las alteraciones sobre el entorno urbano y los
demas usos compatibles y complementarios del sector en el que se ubica.

Las acciones de mitigacion buscan:

e Garantizar la ejecucion de obras sobre el espacio publico que mitiguen los impactos de la afluencia
de usuarios

e Garantizar la ejecucion de obras sobre la infraestructura vial para mitigar los impactos sobre la
movilidad vehicular

e Garantizar la ejecucion de medidas de mitigacion de los elementos contaminantes del medio
ambiente.

Articulo 240. Equipamientos y usos comerciales obligados a contemplar acciones de
mitificacion de impactos. Los equipamientos colectivos y usos comerciales, deberan desarrollar las
siguientes acciones, las cuales seran verificadas en la licencia de construccién:

1. Acciones sobre el espacio publico:
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e Conformar areas de transicién entre el espacio privado y publico a través de la generacién en el
predio de areas de transicion entre el espacio privado y publico.

e Garantizar el uso peatonal de la red de andenes a través de la recuperacién de andenes y la
intervencién del espacio publico circundante al proyecto.

2. Acciones sobre la movilidad:

e Disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, a través de carriles
de acceso para la acumulacién de vehiculos y la generacion en el predio de zona de cargue y
descargue.

e Garantizar la adecuada operacién del equipamiento a través de zonas de maniobra vehicular y/o
abordaje para taxis.

e Area de maniobra después de carriles de acceso.

3. Acciones sobre el medio ambiente

e Controlar la contaminacion de suelos por residuos sélidos a través de la generacion en el predio
de zonas para el manejo de residuos sélidos.

e Controlar los niveles de ruido con medidas tendientes a aislar y/o insonorizar las fuentes de ruido
en las edificaciones para garantizar los niveles de presion sonora.

Articulo 241. Otras acciones de mitigacion sobre la movilidad

Teniendo en cuenta que la construccién de cualquier edificacion de las sefialadas en el articulo anterior
puede generar afectaciones en el entorno urbano, se deben realizar las siguientes acciones por parte del
interesado para mitigar los impactos negativos en la movilidad.

e Durante la Construccién: Se debera contar con un plan de manejo de transito, aprobado por la
Secretaria de Transito y Transporte municipal, en el cual se indicara el manejo a realizar para garantizar
la continuidad de la circulacion peatonal y de bici usuarios en las vias aledafias a la obra; horarios de
cargue y descargue de materiales los cuales deberan ser diferentes a las horas picos de la zona,
indicando el cierre tipo en caso de ser necesario para esta operacion, a realizar en la via de menor
jerarquia vial; manejo del ascenso y descenso de pasajeros en las vias aledafias al proyecto y las rutas
de ingreso y salida de los equipos de obra, la cual debera realizarse por las vias de mayor jerarquia, en
los casos en que se requiera el cierre de un carril para el descargue de equipo, este debera ser en horario
nocturno si el proyecto no cuenta con una via de la malla vial barrial en su entorno.

e Durante la operacion: Para el inicio de la operacién del proyecto, el originador debera presentar con
anterioridad el andlisis técnico que permita determinar las propuestas para atender los siguientes
impactos:

¢ El ingreso y salida al proyecto deberda realizarse por la via de menor jerarquia. En caso que se deba
realizar por una via arterial se debera realizar por una calzada de servicio del proyecto.

e Garantizar que no se generen colas sobre los carriles existentes de las vias aledafias del proyecto, por
efecto del ingreso vehicular.

e Garantizar la continuidad de la red peatonal y ciclorutas propuesta en las vias aledafias al proyecto.

e Proponer los puntos de ascenso y descenso de pasajeros.

¢ Solucionar los conflictos peatonales que se generen o incrementen por la implementacion del proyecto

¢ Manejo del cargue y descargue de mercancias al interior del predio en horarios diferentes a los picos
esperados.

En caso de que la propuesta aprobada por la Secretaria de Transito y Transporte municipal requiera
intervencién sobre la infraestructura aledafa, el propietario del proyecto debera contar con los permisos
requeridos y las obras ejecutadas y recibidas por la Secretaria de infraestructura municipal de manera
previa al inicio de operacion del proyecto.

Ademas, para mitigar los impactos que pueda generar la movilidad sobre los diferentes sectores de la
ciudad es necesario establecer acciones tales como:
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e Promover y garantizar un transporte publico eficiente
e Garantizar la movilidad sostenible y eficiente en medios no motorizados y hacer el énfasis en la
dotacion de espacios que faciliten el desplazamiento de los peatones.

Articulo 242. Condicién de permanencia del uso dotacional. La condicién de permanencia del
uso dotacional busca:

e Garantizar la continuidad de la base existente de equipamientos de la ciudad para la prestacion de
servicios sociales

e Garantizar la continuidad en la disponibilidad de suelo apto para localizar equipamientos.

e Garantizar la existencia del equipamiento como ordenador de los espacios urbanos y locales.

La permanencia corresponde a una condicién normativa asociada al uso del suelo, que establece una
norma especifica para los usos dotacionales que cumplen con las caracteristicas establecidas en el
articulo siguiente, mas no constituye un area de actividad diferente.

En cualquiera de los cinco tratamientos previstos en el marco juridico puede tener uso dotacionales y los
mismos pueden estar sometidos a la condicion /caracteristica de permanencia.

Articulo 243. Predios con condiciéon de permanencia a la entrada en vigencia del POT. Los
equipamientos existentes a la entada del presente Acuerdo que cumplan con las siguientes
caracteristicas tendran condicion de permanencia:

e Dotacionales privados.
e Dotacionales publicos.

Ademas, tendran condicion de permanencia:

e Nuevos usos dotacionales privados.
¢ Nuevos usos dotacionales publicos.
e Los definidos como carga o cesidn para dotacional en procesos de urbanismo o planes parciales.

En los predios que tengan condicién de permanencia del uso dotacional se permite la mezcla de usos
manteniendo la predominancia del uso dotacional como minimo en un 51% del total del area construida
del proyecto. En estos casos, el uso dotacional podra mezclarse Unicamente con usos compatibles y/o
complementarios segun lo definido en el area de actividad.

TITULO IV

COMPONENTE RURAL

CAPITULO 1
Usos en suelo rural

Articulo 244. zonificacién de los Usos del Suelo Rural. La zonificacion esta orientada al
aprovechamiento y distribuciébn adecuada de los recursos, asi como el equilibrio de las dinamicas
sociales, ambientales, culturales y econémicas de cada actividad. Estas acciones constituyen el uso
racional de los recursos naturales, en busqueda de una sostenibilidad del territorio. Ver Mapa 18. Usos
del Suelo Rural.

Articulo 245. Reglamentaciéon de los usos del suelo. De conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 1 del Decreto Nacional 3600 del 2007, se consideran los siguientes usos:

Uso principal. Uso deseable, que coincide con la funcién especifica de la zona y que ofrece las mayores
ventajas para el desarrollo sostenible.
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Uso complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con la potencialidad, productividad
y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Uso condicionado. Uso que presenta algin grado de incompatibilidad urbanisticas y/o ambiental que
se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales
correspondientes.

Uso prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de conservacion,
implica graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

Paragrafo. Las actividades actuales se reconocen como usos establecidos de acuerdo con los titulos,
licencias y/o permisos ambientales vigentes que estan condicionados y/o reglamentados , por ser
actividades preexistentes en el territorio, hasta tanto cambie la actividad y/o destinacion; en tal evento,
deberan sujetarse a las normas del presente acuerdo y sujetas a la concertacion con la autoridad
ambiental.

Articulo 246. Usos del Suelo Rural En el suelo rural se determinan los siguientes usos:

Uso Forestal Productor

Uso Forestal Protector

Uso para la produccion agricola, pecuaria y forestal.
Usos en Suelos Suburbanos-Desarrollo condicionado

PR

Paragrafo. Clasificacion de usos por tipologia en los usos rurales. Definiciones e
infraestructura asociada. Para efectos del régimen de usos asignados a cada una de las
clasificaciones del suelo rural, segin el Mapa de Usos, se adoptan las siguientes clasificaciones:

USOS RECREATIVOS Y TURISTICOS

Grupo Definicion Infraestructuraasociada

Conjunto de actividades dirigidas al . L . .
La recreacion activa implica equipamientos tales

esparcimiento y el eerccio de como: Centros recreacionales, ciclorutas
- disciplinas ladicas, artisticas 0 . - ’ !
Recreacion . . ) L albergues, estadios, coliseos, canchas y la
. deportivas que tienen como fin la salud fisica y | . .
Activa ) infraestructura requerida para deportes
mental, para las cuales se requiere de . . . .
motorizados, instalaciones deportivas Y|

infraestructura destinadas a alojar

) P arqueaderos asociados.
concentraciones de publico. parq

Senderos peatonales, miradores paisajisticos,
observatorios de avifauna y mobiliario propio
de las actividades contemplativas.
Infraestructura asociada Senderos, miradores,

Conjunto de acciones y medidas dirigidas al
ejercicio de actividades contemplativas que
Recreacion tienen como fin el disfrute escénico y la salud

Pasiva fisica y mental, para las cuales sélo se requiere observatorios de avifauna v el mobiliario bropio

equipamientos minimos de muy bajo impacto - Y € . prop
- de las actividades contemplativas; parqueaderos

ambiental. .
asociados
. . P Centros vacacionales, actividades culturales,
. Turismo centrado en el disfrute escénico y la . . L

Ecoturismo albergues, hospedajes, asociados a actividades

contemplacion de los elementos naturales. L ;
P ecoturisticas, zonas de campismo.
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USOS AGROPECUARIOS

Infraestructuraasociada

Grupo Subgrupo Definicion o
P grup (Actividades conexas)
Agricultura Intensiva. | Desarrollada sobre suelos de Mecanizacion de las actividades
vocacion agricola, en pendientes de laboreo, mantenimiento y
Planas a levemente inclinadas. cosechas de productos

(tractores, combinadas y
similares); Riego, fertilizacion,
semillas mejoradas y otras
practicas de producciéon agricola
intensiva; Rotacion de cultivos

Mecanizacion de las actividades
de laboreo, mantenimiento y
cosechas de productos
(tractores, combinadas y
Desarrollada sobre suelos con similares), restringida en

mediana aptitud de vocacion agricola,| sectores con problemas de
en terrenos levemente inclinados a| pedregosidad, erosién, zonas
ondulados. inestables, encharcamiento u
otros; Riego, fertilizacion,
semillas mejoradas y otras
practicas de produccion agricola
intensiva; Rotacion de cultivos.

Agricultura semi -
intensiva

AGRICULTURA
SOSTENIBLE:

Establecimiento y
Aprovechamient
o de cultivos
transitorios 0

permanentes

diferentes de los

forestales. Desarrollada sobre suelos de
Integran esta mediana a baja aptitud de vocacion
tipologia ja ap

agricola, en terrenos ondulados a
muy pronunciados. En todos los
casos, pero especialmente en
cultivos temporales se

debera aplicar practicas de
conservacion del suelo y control de
erosiéon. Debido a la pendiente y a
limitantes edafolégicas, el laboreo
de la tierraseramanual o con
Agricultura tradicional. | traccion animal, o con ayuda de
sistemas mecanizados livianos, como
arados portatiles manuales y
cosechadoras portatiles. El riego
podra ser por goteo y aspersion
controlada. Se debera evitar el
riego por gravedad o por inundacion.
De igual manera, se puede utilizar
practicas agricolas intensivas en
pequefia escala, como  cultivos
hidropoénicos y otras similares.

Actividades tales
como las que se
especifican a
continuacion y/o
similares:

Cultivos,  huertas, cercados,
vallados, infraestructura de riego,
compostaje, bodegas y silos de
almacenamiento a pequefia
escala.
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PECUARIO DE Produccion pecuaria mayor,
CRIA Y de especies
APROVECHAMI Avicultura, porcicultura, | menores: Las avicolas con
ENTO DE caprinocultura, piscicultura, | poblacién animal menor de diez
ESPECIES apicultura. A esta clasificacion | mil (10.000) gallinas y/o pollos;
ANIMALES, corresponden todos los | Las porcicolas con poblacion
Para la cria y . establecimientos de dichas | animal menor de cincuenta (50)
aprovechamiento Pr_odducuon . actividades que cumplan con las | porcinos; Estanques piscicolas
de . pecuaria de especies siguientes condiciones. Las | de subsistencia; La
especies menaores. actividades clasificadas dentro de | caprinocultura, con poblacion
animales no esta  tpologia no se permitiran | inferior a cien (100) cabras;
domt_astlco§ se dentro de perimetro suburbano | Intensificacion pecuaria
requiere _licencia (nivell), y ademas tendran las | mediante pastos de corte y
expedida por la siguientes limitantes: estabulacién en pequefia escala y
autoridad lejos de las viviendas, con
ambiental. recirculacion de estiércol.
Integran esta
tipologia Produccién pecuaria mayor,
actividades tales de especies
como las que se menores: Las avicolas con
especifican a poblacion animal menor de diez
continuacion y/o mil (10.000) gallinas y/o pollos;
similares. Las Las porcicolas con poblacion
actividades animal menor de cincuenta (50)
clasificadas porcinos; Estanques piscicolas
dentro de esta de SUbSiStenCia; La
tipologia no se caprinocultura, con poblacion
permitirén dentro inferior a cien (100) cabras;
de perimetro Intensificacion pecuaria
urbano, y mediante pastos de corte y
ademas tendran estabulacion en pequefia escala y
las siguientes lejos de las viviendas, con
limitantes: recirculacién de estiércol.
Produccion pecuaria menor,
de especies
menores: Las avicolas con més
de diez mil (10.000) gallinas
ylo pollos; Las porcicolas con
méas de cincuenta (50) porcinos;
Estanques piscicolas
industriales; La caprinocultura,
con poblacién superior a cien
(100) cabras zoocria, previa
autorizacién de la autoridad
ambiental competente.
Ganaderia intensiva de doble
propésito (carne 'y leche).
Desarrollado sobre suelos de
vocacién ganadera, con una alta
aptitud para el establecimiento de
pastos mejorados, riego  por
Ganaderia, caballerizas, establos y @SPersion o infiltracion, rotacién de
pesebreras potreros,  cercas elelct_rlcas,
A esta clasificacién corresponden €stabulacion, ordefio mecanico y
todos  los establecimientos de [°fas practicas deE producugn
; e pecuaria intensiva. En caso de
Produc_ci()n ] ggc:as zliacstlwdades que cumplan ganaderia estabulada se debe
pecuaria € P L contemplar la recoleccion y
especies mayores 23?3%2525 condiciones. Las recirculacion de estiércol del
clasificadas dentro de esta ganado  como fertilizante de
tipologia no se admitiran dentro potreros., Cprresp_onden a esta, !a
del perimetro Suburbano Nivel 1. ganadenallntensnva_ s_uplementana
de lecheria especializada, doble
propésito, y de ceba, y la
ganaderia de confinamiento.
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Ganaderia extensiva.
Desarrollado sobre suelos con
vocacion ganadera, con mediana
aptitud para el establecimiento
de pastos mejorados, riego por
aspersion, rotacion de potreros,
cercas eléctricas, estabulacion,
ordeflo mecanico y otras
practicas de produccién pecuaria
intensiva. En caso de ganaderia
estabulada se debe contemplar la
recolecciéon y recirculacién de
estiércol del ganado como
fertilizante de potreros.
Corresponden a  esta, la
ganaderia tradicional de ciclo
completo (cria, cria — levante y
doble propésito) y la ganaderia
extensiva mejorada (de cria, de
doble proposito, de ciclo
completo, de ceba).
Infraestructura asociada.

USOS FORESTALES

Grupo Definicién

Infraestructura asociada

Zonas de bosques intervenidos, relictos de
bosques nativos y/o establecimiento de
plantaciones para la recuperacion o proteccion
Forestal Protector | de los recursos naturales renovables, de las
cuales se puedan hacer aprovechamiento
indirecto (el de productos secundarios no
maderables).

Viveros; infraestructura de control de
incendios; obras fisicas de proteccion de
erosion; obras fisicas de regulacion de

torrentes. Plantaciones  forestales vy

revegetalizacién; instalaciones para el
aprovechamiento de productos forestales no
maderables.

Establecimiento de plantaciones forestales y su
aprovechamiento directo e indirecto (productos
Forestal Productor: | maderables o no maderables del bosque)
condicionado al mantenimiento del efecto forestal
protector.

Viveros; infraestructura de control de
incendios; obras fisicas de proteccion de
erosion; obras fisicas de regulacion de
torrentes. Plantaciones  forestales vy
revegetalizacion. Instalaciones para el
aprovechamiento y transformacion primaria
de productos forestales.

SILVICULTURA: Establecimiento y aprovechamiento combinados de especies forestales junto con cultivos o

actividades pecuarias. La cobertura forestal debe ser, como minimo, de
corresponden las siguientes actividades.

un 15% del total del area. A esta clasificacion

Grupo Definicion

Infraestructuraasociada

Combinan la agricultura y los bosques,
permitiendo la

siembra, labranza y la recoleccion de la
cosecha.

Silvoagricolas.

Son éareas que combinan el

Silvopastoril.
pastoreo y el bosque.
Cultivos transitorios o pasturas combinadas
Son é&reas que combinan la con cultivos _ forestales;
. . - q viveros; cercados, infraestructura de
Agrosilvopastoriles. agricultura, los bosques y el

pastoreo.

riego; instalaciones para almacenaje de
productos e insumos agricolas, pecuarios y
forestales
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USOS INDUSTRIALES.

Grupo Definicién Infraestructuraasociada
Instalaciébn para la produccion agropecuaria
- industrializada (galpones avicolas, porquerizas,
Actividad transformadora que . © P . porq :
. : establos  industriales) o instalaciones de tipo
incorpora  productos agropecuarias | . .
Agroindustrial como industrial ( no artesanal)  para la
: L . . transformacion rimaria de roductos
principales materias primas. . p ‘ p
agropecuarios locales;

parqueaderos asociados.

Industrial
Manufacturero.
(de bebidas y alimentos)

Actividad transformadora que incorpora
otras materias
primas principales distintas a productos
agropecuarios.

Instalaciones de tipo administrativos, para
almacenamiento procesamiento y transformacion;
parqueaderos asociados

Industrial Minero
Energético

Industrial mayor.

Aprovechamiento  directo  de los
recursos minerales metdlicos, no
metalicos y energéticos, con potencial
para generar  procesos  minero
industrial. Se clasifican en:

-Mineria a cielo abierto, para la
explotacion de materiales aluviales.
-Mineria a cielo abierto, para la
explotacion de arcilas y demés
materiales concesibles.

-Mineria  subterraneas, para la

explotacion de carboén

-Actividad de Hidrocarburos
(Exploracion, explotacion, transporte de
hidrocarburos y actividades conexas)

Actividad  transformadora de alto
impacto ambiental.

Servicios de saneamiento (relleno
sanitario),

incineradores de basura y plantas de
tratamiento de aguas residuales,
centros logisticos

Plantas de reciclaje, estaciones de
transferencia de basuras, Fabricacion
de productos de arcilla para la
construccion. (Ladrilleras, Tejares, etc.),

Procesamiento de material de arrastre
(Triturados, Concretos, Asfaltos, etc.),

Canteras, tolvas, molinos de piedra, instalaciones
de tipo administrativos asociadas a la explotacion
minera.

Viveros y demas obras e instalaciones asociadas
a procesos de recuperacion morfolégica y
ambiental; parqueaderos asociados.

Actividades conexas a la actividad industrial
minero energético, como la prospeccion y
exploraciéon minera y su infraestructura asociada
para el ejercicio de la actividad.

Tolvas, molinos, hornos, infraestructura de acopio
y servicios, instalaciones de

tratamiento y procesamiento, instalaciones de
tipo administrativos asociadas a la
explotacion minera. Viveros y demas obras e
instalaciones  asociadas a procesos de
recuperacién morfolégica y ambiental;
parqueaderos asociados

Industria pesada.

Procesamiento de carbén  para
obtencion de coque

Curtiembres.

Actividad procesadora y
transformadora de alto impacto

ambiental, Fabricacién de productos
lacteos, Preparacion y envasado de
pescado,  crustaceos y otros
productos de agua dulce, Productos
de molinera, Elaboraciéon de alimentos
preparados para animales, Industria de
bebidas no alcohdlicas y aguas
gaseosas, Aserraderos, talleres de
acepilladura y otros talleres para
preparar la madera, Fabricacion
de objetos de barro, loza y
porcelana, Fundiciones.

Silos, tolvas, molinos, hornos, infraestructura de

acopio y servicios, instalaciones de
procesamiento, instalaciones de tipo
administrativos asociadas a la actividad.

Parqueaderos asociados

143



PROYECTO DE ACUERDO
( )

“Por medio del cual se adopta unarevision general ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial de San José de Cucuta”

Actividad transformadora, Fabricacién

de envases de
madera y cafla y articulos menudos | Infraestructura  de acopio y servicios,
de cafia. Fabricacion de productos de | instalaciones de procesamiento y
madera y corcho, transformacion, instalaciones de tipo

grandes instalaciones para generacion | administrativos asociadas a la  actividad.
Grandes instalaciones para generacion | Parqueaderos asociados.

de energia asequible 'y no
contaminante. Lavanderias y tintorerias
(Sujetas al cumplimiento de las
disposiciones que dicte la autoridad
ambiental competente en materia de
vertimientos y emisiones atmosféricas)

Industria mediana.

Envasado y conservacion de frutasy
legumbres. Fabricacion de cacao,
chocolate y productos de confiteria. | Silos, tolvas, molinos, hornos, infraestructura de

Elaboracion de acopio y servicios, instalaciones de
Industria menor. productos alimenticios diversos. | procesamiento ytransformacion, instalaciones de

Sacrificio de especies | tipo administrativos asociadas a la actividad.

menores. Fabricacion de | Parqueaderosasociados.

prendas de vestir, excepto

calzado.

Fabricacion de productos de madera
y de corcho (no especificados).

Sélo artesanias de
subproductos del bosque. Molinos, hornos, infraestructura de acopio VY|
Fabricacion de  muebles y | servicios, instalaciones de procesamiento Y|
Industria artesanal o accesorios. Sélo  artesanias de | transformacién, instalaciones de tipo
fami- industria. subproductos del bosque. Fabricacién | administrativos asociadas a la actividad.

de cerdmicas vy similares a pequefia | Parqueaderos asociados
escala. Procesamiento y fabricacién
de productos de la arcilla(chircales
artesanales, etc.)

USOS COMERCIALES

Grupo Definicién Infraestructuraasociada

Comercial de Mercadeo de alimentos y otros . - . .
Tienda y vivienda campesina o de baja

vereda (pequefio, al productos basicos (canasta familiar) al por densidad. asociada
por menor). menor, asociado a vivienda campesina. ’ '
Co_mercial de Mercado de insumos agropecuarios al por | Deposito, almacén; parqueaderos
insumos menor. asociados

Centros de acopio, areas de carga y
descarga, plazas y puestos de mercados;
parqueaderos asociados; instalaciones
para el manejo de residuos organicos
producidos por el acopio y mercado
agropecuario

Acopio y mercadeo de productos
agropecuarios al por mayor, para servir la
produccién local.

Comercial
Agropecuario.

Pequefios comercios y sus bodegas
para mercancias y
servicios  complementarios  (ejemplos:
droguerias, papelerias, ferreterias,
sastrerias).

Venta de servicios y bienes al  por
Comercial Minorista menor.

Mercado de productos .
. . - Bodegas, almacén, arqueaderos
Comercial mayorista manufacturados diversos al por €9 . parq
mayor cubiertos o al descubiertos

. Superalmacén para el mercadeo de productos .
Comercial de grandes . Bodegas, almacén, parqueaderos
manufacturados diversos

tiendas. cubiertos o al descubiertos.
al por mayor y/o al por menor.

Comercio de bebidas alcohdlicas al por | Discoteca, bar, taberna; parqueaderos

Expendio de licores. .
menor. asociados.
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USOS DE SERVICIOS

Grupo T, ;
Definicion Infraestructuraasociada
Servicios de Ventas de alimentos preparados para | Restaurantes, cafeterias, panaderias,
alimentacion. consumo preparado. parqueaderosasociados
- - - - Hoteles, moteles, hostales; zonas de
Servicios hoteleros. Prestacién de servicios de alojamiento. - . -
campismo; parqueaderos asociados.
Prestacién de servicios de mantenimiento Talleres, estaciones de servicios,
Servicios al . . Y| cambiadores de lubricantes, montallantas,
. ventas de combustibles, lubricantes y repuesta P
automovil. ; almacenes de repuestos automotrices;
para los vehiculos automotores. :
parqueaderosasociados.
USOS DOTACIONALES
Grupo Definicién Infraestructuraasociada

Instalaciones requeridas para la administracion publica
Prestacion de servicios para la | del orden nacional, regional y local;, oficinas
administracion  del territorio 0 | notariales y de registro; oficinas gremiales; centros
funciones administrativas del estado | comunitarios; instalaciones para la coordinacion de
en general. Infraestructura asociada: | la asistencia técnica agropecuaria y ambiental;
centros de prestacion de servicios publicos.

Administrativo

Estaciones y puestos de policia, CAIS, estaciones
de bomberos, puestos de la Defensa Civil;
instalaciones para el control de incendios forestales;
puestos de Vvigilancia de amenazas naturales;
parqueaderos asociado.

Prestacion de servicios para la
prevencién de riesgos

asociados a amenazas nhaturales,
tecnolégicas o a la criminalidad.

De seguridad

Templos, capillas, adoratorios, seminarios,
instalaciones administrativas asociadas, cementerios
y casas pastorales, salones de reuniones.

Prestacion de servicios asociados a

De culto P -
las précticas religiosas

Escuelas, colegios, universidades, centros de
capacitacion ambiental o agropecuaria; centros de

- Prestacion de servicios de | investigacion ambiental y agropecuaria; teatros,
De educacién

educacién formal y no formal. auditorios, centros  culturales, instalaciones
administrativas y recreativas asociadas;
parqueaderos.

Puestos de salud, hospitales; centros de atencion
paramédica; laboratorios clinicos, centros médicos y

De salud y Prestacion de servicios | consultorios privados; guarderias, ancianatos 'y
asistencia. médicos y paramédicos. centros de rehabiltacion de discapacitados;
instalaciones administrativas asociadas;

parqueaderos asociados.
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Cantones militares, cérceles especiales,
centrales de investigacion, cementerios,
equipamientos como mataderos industriales,

frigorificos, centros de acopio agropecuario,
captaciéon de agua para acueductos y/o riego,
embalses, antenas (de television, de radio, de telefonial
fija y movil) e infraestructuras de servicios requeridas.
Sobre el Corredor vial Cucuta-Puerto Santander,
se potenciard la consolidacion de corredor de
integracion binacional y metropolitano, por tanto la
infraestructura asociada sobre este eje es:
infraestructura vial y de servicios eficiente, manejo

Prestacion de servicios de la carga y del transporte para toda clase de
Institucionales, comerciales vehiculos gdeyintercambiop de n’:;ercancias entre el
equipamientos de orden - . . - .
- . . tréfico terrestre, férreo, aéreo vy fluvial, asi como el
De gran escala administrativo, seguridad Yy otros,

fortalecimiento e impulso de la nueva terminal de
transporte de pasajeros, terminales de carga,
depésitos habilitados, equipamientos basicos para
transferencia de bienes, equipamientos industriales y
de servicios: bodegaje, contenedores, agencias de
aduana, colmenas de mantenimiento industrial,
recreacion, centros inteligentes de informacion,
estaciones de servicios binacional, centro de
habilitacién 'y complementaciéon laboral, bolsa
agropecuaria, escuelas de formacion tecnoldgicas,
servicios hoteleros y del automovil, centros de
mecanizacién y demas servicios que permitan un
crecimiento ordenado y un desarrollo metropolitano,
en funcién de vincular y ampliar el mercado de
productos y servicios a una zona comun binacional.

planteados para
cubrir demandas de  ambito
municipal.

USO RESIDENCIAL

Grupo Definicion Infraestructura asociada

Vivienda del productor agropecuario,
vivienda de interés social rural,
Habitacion asociada a usos agropecuarios o | vivienda del empleado, instalaciones
forestales y de condiciones acordescon la tradicion | para almacenamiento temporal de
arquitecténica del area rural. maquinaria, insumos y productos
agropecuarios, establos, corrales e
infraestructura asociada

Residencial
campesino.

Vivienda del propietario, vivienda de
Habitacion autosuficiente en servicios y con zonas | interés social rural, vivienda

Residencia de baja verdes superiores al 70% del predio. campestre, parcelaciones rurales,

densidad jardines, parqueos.
L . Vivienda, vivienda de interés social
Residencial Habitacion conectada al sistema general de rural, urbanizacion a través de
servicios publicos, con ocupacion superior al 30% o s
concentrado del predio parcelacion, loteo para construccion
P ' de vivienda en agrupacion.
USO, MANEJO Y FUNCION AMBIENTAL
® Recuperacion y restauracion natural, Recuperacion de fuentes hidricas, suelos, aire y paisaje,
Preservacion, proteccion, conservacion, y control de los recursos naturales
® Conservacion adecuacion y mantenimiento de suelos, de la vegetacion y habitat de fauna silvestre,
reservas de biodiversidad
® Conservacion, defensa y mejoramiento del territorio y sus recursos, fisicos, estéticos, econémicos y socio —
culturales
Definicién ® Actividades orientadas a la protecciéon integral de los recursos naturales renovables
® Medidas conservacionistas que aseguren la sostenibilidad de los usos dominantes
® Rehabilitacion ecolégica
® Restauracion paisajistica
e Control de procesos erosivos
® Investigacion de especies floristicas y los recursos naturales en general
e Control de conformacién de taludes para estabiidad de terrenos, polvo humosy sedimentacion

La definicion y criterios de manejo de estos usos, se describe en los articulos siguientes.
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Articulo 247. Uso Forestal Productor. Es la zona cuyos bosques deben ser conservados de manera
permanentemente con bosques naturales con el fin de mantener y conservar la estabilidad de los suelos,
la regulacién de los cuerpos de agua, la biodiversidad, la composicion floristica y su fauna asociada.

La actividad minera como uso condicionado, deberd mantener el efecto protector y quedan sujetas a la
obtencién de las correspondientes autorizaciones, licencias, permisos, por parte de la autoridad minera
y ambiental.

Se busca, igualmente, propiciar la investigacion, la educacién ambiental y la recreacion. Se proponen los
siguientes usos:

USO FORESTAL PRODUCTOR

Uso principal Proteccion y conservacion de la riqueza bioldgica, del paisaje y los servicios ecosistémicos.

Restauracion ecoldgica, investigacion dirigida, turismo ecoldgico pasivo, establecimiento de
plantaciones forestales protectoras en areas desprovistas de vegetacion nativa, recreacion

. contemplativa y educacién ambiental.
Usos complementarios

Aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios cuya obtencién no se
requiera cortar los arboles. Los arbustos o plantas; infraestructura basica para usos
compatibles como recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion
controlada.

Industrial Mayor, Industrial Minero Energético (La actividad minero energético como uso
condicionado, deberd mantener el efecto protector y quedan sujetas a la obtencién de las
correspondientes autorizaciones, licencias, permisos, por parte de la autoridad minera y
ambiental), teniendo en cuenta que debe localizarse fuera de las principales areas de
recarga del acuifero, nacederos y rondas hidricas, las cuales deben estar bajo cobertura
vegetal protectora, fuera de suelos propensos a deslizamientos o desprendimientos en
masa y conforme a las autorizaciones y licencias correspondientes.

Usos condicionados.

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal,

Usos prohibidos complementario y/o condicionado.

Articulo 248. Uso Forestal Protector. Los constituyen fundamentalmente bosques protegidos con
cobertura boscosa propia del ecosistema en que se encuentran, con el fin de mantener y conservar la
estabilidad de los suelos, la regulacion de los cuerpos de agua, la biodiversidad, la composicion floristica
y fauna asociada.

Este uso esta predominantemente definido por la Estructura Ecoldgica Principal, ademas de las zonas
de alto riesgo no mitigable, las areas para infraestructura de servicios publicos y zonas mas restrictivas
definidas por las areas protegidas.

Se busca, igualmente, propiciar la investigacion, la educacion ambiental y la recreacion. Se proponen los
siguientes usos:

USO FORESTAL PROTECTOR

Mantenimiento y establecimiento de bosques protectores. Investigacion al conocimiento de
Uso principal la estructura y funcion del ecosistema, biodiversidad del ecosistema, biodiversidad,
conectividad y restauracién entre otras.

Aprovechamiento de productos secundarios del Bosques. Turismo de naturaleza y/o
ecoldgico con actividades recreativas de bajo impacto, como el avistamiento de fauna y flora
silvestre asi como por las servidumbres existentes.

Edificaciones que sirvan de apoyo a las actividades anteriormente mencionadas para el uso
forestal protector, las cuales deben estar en armonia con el paisaje circundante. Vivienda
campesina.

Usos complementarios
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Instalaciones de infraestructura de equipos para telecomunicaciones, seguridad y defensa.
Ciclorutas y equino rutas. Reforestacion para la produccién con arboles propios del

Usos condicionados. ] ! L :
ecosistema o mixtos, con extraccion selectiva.

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal,
Usos prohibidos complementario y/o condicionado.

Articulo 249. Usos para la produccién agricola, pecuaria y de explotacion de recursos
naturales. Comprende las superficies del territorio que deben ser mantenidos y preservados para la
destinacion de usos agricolas, pecuarios y de explotacion de recursos naturales. Son areas que por su
aptitud los cultivos agricolas se utilizan junto con especies de gramineas y leguminosas para los animales
en pastoreo.

El propésito fundamental es diversificar y optimizar la produccién respetando el principio de
sostenibilidad, con estratos vegetativos, diversidad de especies y heterogeneidad en la estructura
horizontal y vertical de las especies vegetales asociadas a los cultivos.

En estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o
edificacion de inmuebles que impliquen la alteracidn o transformacién de su uso actual.

La actividad minera y la actividad industrial mayor como uso condicionado, deberd mantener el efecto
protector y quedan sujetas a la obtencion de las correspondientes autorizaciones, licencias , permisos,
por parte de la autoridad minera y ambiental.

Se proponen los siguientes usos:

Uso para la produccién agricola, pecuaria'y de explotacion de recursos naturales

Actividad agroforestal, agricolas, silvicultura, agroecolégica, agricultura tradicional,
o agropecuaria, forestales, agrosilvopastoriles intensivo, actividades ganaderas, cultivos
Uso principal mecanizados, implementacion de labranza minima, aportes de materia organica, rotacion
de cultivos.

Localizacién de infraestructuras y equipamientos de apoyo a la produccién agricola
tradicional o a los servicios turisticos, de cultivos, forestal, produccién de especies
Usos complementarios menores como aves en galpones, cultivos tradicionales y forestales sistema de labranza
minima. Vivienda Rural Campesina, Vivienda del propietario.

Comercio y Servicios Grupo |, Recreacional. Potreros para pastoreo, ganaderia
estabulada o semi estabulada. Vivienda Rural campesina en agrupacion. Agricola
intensivo bajo invernadero, pecuario confinado intensivo, recreacional, Comercio y
Servicios Grupo |, agroindustria. Agricola intensivo bajo invernadero, recreacional,
Usos condicionados. comercio y Servicios Grupo |, agroindustria. Industrial Mayor, Industrial Minero Energético
(La actividad minero energético como uso condicionado, deberd mantener el efecto
protector y quedan sujetas a la obtenciéon de las correspondientes autorizaciones,
licencias , permisos, por parte de la autoridad minera y ambiental)

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal,

Usos prohibidos complementario y/o condicionado.

Articulo 250. Usos en Suelos Suburbanos-Desarrollo Condicionado. Corresponden a los usos
en poligonos suburbanos - desarrollo condicionado, a los cuales aplican: uso Mixto urbano-rural, servicios
e industria, dotacional y de servicios.

Articulo 251. Tipos y normas aplicables a los suelos suburbanos. Se establecen tres tipos de
suelos suburbanos en el area rural de San José de Clcuta:

Corredores viales suburbanos: Por su potencial de conectar el municipio con los municipios
circundantes y la ciudad con nodos estratégicos, tienen potencial para la ubicacién de actividades de
transformacion de productos, con un ancho de 300 m a lado y lado. Estos se encuentran espacializados
en el Mapa Nro. 20 USOS DEL SUELO RURAL vy se relacionan a continuacion:
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a. Cdacuta - San Cayetano,

b. Clcuta - Puerto Santander,

c. Culcuta - El Zulia,

d. Cdcuta - San Faustino - La China,
e. Anillo Vial Occidental (Norte y Sur)

Corredores viales suburbanos: en concordancia con el articulo 34 de la Ley 388 de 1997, el Decreto
3600 de 2008 y el Decreto 4066 de 2010; los corredores viales suburbanos corresponden a las areas
paralelas a las vias arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden; definidas
asf:

o Vias Arteriales o de Primer Orden. Vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a
capitales de departamento que cumplen con la funcién basica de integrar las principales zonas de
produccion y consumo del pais y de este con los demas paises.

¢ Vias Intermunicipales o de Segundo Orden. Vias que unen las cabeceras municipales entre si y/o que
provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial o de primer orden.

Hacen parte de esta categoria los siguientes corredores viales

Fajas de Retiro Obligatorio Ley
Categoria Via 1228 de 2008

- Decreto 2976 de 2010

Primer Orden Cucuta — El Zulia
Primer Orden Cucuta — San Faustino — La China
Primer Orden Cucuta — Puerto Santander

Anillo Vial Occidental. (Sector Norte): desde la intercepcién )

A . A Ancho total de 60 mts (medidos 30
con la via Cacuta — El Zulia hasta limites con las zonas de :

o S . metros a cada lado, a partir
expansion integral Quebrada Seca y Simon Bolivar. del eje de calzada)
Anillo Vial Occidental. (Sector Sur): desde la zona de
expansioén del Carmen del Tonchald 2 y Plan parcial
Puente Ciucuta, hasta area Plan Parcial Zona de
expansién Resumen y zona de expansion Resumen
sector Oeste

Primer Orden

Segundo Orden Cucuta — Carmen de Tonchalad — San Cayetano 45 mts

El ancho méximo de los corredores viales suburbanos serd de 300 metros medidos desde el borde
exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que tratan los numerales 1y
2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008.

Se establecen los siguientes usos:

Corredor vial suburbano Cacuta — Carmen de Tonchala - San Cayetano

Agroindustrial, industria  mediana, industria menor, industria artesanal o fami industria,
L comercial de vereda, comercial de insumos agropecuarios, comercial agropecuario, servicio de
Uso principal alimentacion, servicio al vehiculo, servicio hotelero (solo hostales y zonas de campismo con
parqueaderos asociados), dotacional de seguridad. Estaciones de servicio

Residencial campesino, residencial de baja densidad, recreacion activa, recreacion pasiva,

Usoscomplementarios forestal protector productor.

Industrial Mayor, Industrial Minero Energético, Producciéon pecuaria de especies menores,
Usos condicionados comercial mayorista, infraestructura asociada a los usos principal, complementario y
condicionado

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal, complementario

Usos prohibidos y/o condicionado.
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Suburbano Industrial: Sobre la via Puerto Santander, para el desarrollo infraestructura asociadas a
complejos logisticos en articulacion con el corredor vial y de servicios. Se establecen los siguientes usos:

Corredor vial suburbano Clcuta — Puerto Santander.

Industrial mediana, industrial mayor, agroindustria, centros logisticos, servicios técnicos
Uso principal especializados, grandes instalaciones para generacién de energia asequible y no
contaminante.

Residencial campesino, Comercial agropecuario, comercial pesado, comercial de vereda,
servicios de alimentacion industria mediana, industria menor, industria artesanal o fami-
industria, actividad agroforestal, silvicultura, agroecologia, conservacion y restauracion
ambiental, recreacién activa, recreacion pasiva, agricultura tradicional, pecuario de cria
y aprovechamiento de especies animales, hogar de bienestar animal, forestal productor,
hostales y posadas tipo campestre.

Usos complementarios

Industrial Minero Energético, expendio de licores (solo taberna con parqueaderos
asociados), infraestructura asociada a los usos principales, complementario y condicionado,
equipamientos rurales compatibles con el uso principal, residencial campesino. Industrial
mayor, industria pesada, comercial mayorista, comercial de grandes tiendas, , dotacional
de gran escala. Infraestructura asociada a los usos principal, complementario y
condicionado.

Usos condicionados

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal,

Usos prohibidos complementario y/o condicionado.

Corresponde a esta categoria las areas del territorio municipal definidas dentro del régimen de usos
establecidos en el presente Acuerdo, seflalados en el mapa Nro 20 - Usos del Suelo Rural. Los
proyectos que se pretendan desarrollar y que superen el ancho maximo de los corredores viales
suburbanos de 300 metros medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o
areas de exclusion de que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, deberan ser
compatibles con el régimen de usos definidos para este corredor, y los programas y proyectos
establecidos en el presente acuerdo.

- Predio individual y agrupaciones: dos (2) por cada unidad predial.

En los establecimientos industriales y bodegas se exigira una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada doscientos metros cuadrados (200 M2) de area construida. Ademas de
Estacionamientos una (1) zona de cargue y descargue, con un minimo de 3 x10 metros por cada quinientos metros
cuadrados (500 M?) de area construida. Los establecimientos industriales y de bodegas que
presenten usos complementarios, cumpliran adicionalmente con los parqueos requeridos para
dichos usos.

Predio individual y agrupaciones sobre el area neta del terreno, asi:

- Para vias: segun esquema bésico vial y el proyecto urbanistico de la parcelacién

- Para parquesy zonas verdes: 25%

Areas ubicadas en suelos de proteccion, incluidas las rondas de las corrientes de agua, las
zonas con pendientes mayores a 45% y las zonas inestables; no son computables paralas
cesiones obligatorias

Cesionesobligatorias

Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos destinados
al correcto funcionamiento del uso, incluyendo las normas de operacion de cargue y descargue,
deberan realizarse al interior de los predios que conformen la unidad minima de actuacién o
el parque, agrupacion o conjunto industrial.

Las areas para
maniobras de
vehiculos de carga

Corredor vial suburbano Cucuta - El Zulia. Usos asighados.

Corredor vial suburbano Cucuta — El Zulia. Usos asignados

Agroindustrial, industria mediana, industria menor, industria artesanal o fami industria,
comercial de vereda, comercial de insumos agropecuarios, comercial agropecuario, servicio
de alimentacion, servicio al vehiculo, servicio hotelero, dotacional de seguridad. Grandes
instalaciones para generacion de energia asequible y no contaminante.

Uso principal

Residencial campesino, forestal protector productor. Recreacion activa, recreacion pasiva,
Usos complementarios agricultura tradicional, pecuario de cria y aprovechamiento de especies animales, forestal
protector productor. Hostales y posadas tipo campestre.
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Usos condicionados

Industrial mayor, industria pesada, Industrial Minero Energético, comercial mayorista,
expendio de licores (solo taberna con parqueaderos asociados), dotacional de gran escala.
Infraestructura asociada a los usos principal, complementario y condicionados. Residencial de
baja densidad.

Usos prohibidos

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal, complementario
y/o condicionado.

Corredor vial suburbano Cudcuta — San Faustino — La China. Usos asignados.

Corredor vial suburbano Cucuta — San Faustino — La China.

Uso principal

Agroindustrial, industria mediana, industria menor, industria artesanal o fami industria,
comercial de vereda, comercial de insumos agropecuarios, comercial agropecuario, servicio
de alimentacién, servicio al vehiculo, dotacional de seguridad.

Usos complementarios

Residencial campesino, forestal protector y forestal productor. Recreacién activa, recreacion
pasiva, agricultura tradicional, pecuario de cria y aprovechamiento de especies animales,
forestal protector productor. Hostales y posadas tipo campestre. Grandes instalaciones para
generacion de energia asequible y no contaminante.

Usos condicionado

Industrial mayor, industria pesada, Industrial Minero Energético, comercial mayorista,
dotacional de gran escala. Infraestructura asociada a los usos principal, complementario y
condicionado

Usos prohibidos

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal, complementario
y/o condicionado.

Corredores viales suburbanos Anillo Vial Occidental Sector Norte

Corredor vial suburbano ANILLO VIAL OCCIDENTAL SECTOR OCCIDENTAL SECTOR NORTE: (desde la
intercepcion con la via Clcuta — El Zulia hasta limites con las zonas de expansion integral Quebrada Seca y Simén Bolivar)

Uso principal

Produccién pecuaria de especies menores, agroindustrial, industria mediana, industria menor,
industria artesanal o fami industria, comercial de vereda, comercial de insumos agropecuarios,
comercial agropecuario, servicio de alimentacion, servicio al vehiculo, servicio hotelero, dotacional
de seguridad, dotacional de culto.

Usoscomplementarios

Residencial campesino, recreacion activa, recreacién pasiva, forestal protector productor.
Grandes instalaciones para generacion de energia asequible y no contaminante.

Usos condicionado

Industrial mayor, industria pesada, industrial minero energético, comercial
mayorista, comercial de grandes tiendas, expendio de licores, dotacional de gran escala.
Infraestructura asociada a los usos principal, complementario y condicionado.

Usos prohibidos

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal, complementario
y/o condicionado.

Corredor vial suburbano Anillo Vial Occidental Sector Sur

Corredor vial suburbano ANILLO VIAL OCCIDENTAL SECTOR SUR (Anillo Vial Occidental. (Sector Sur):
desde la zona de expansion del Carmen del Tonchala 2 y Plan parcial Puente Cucuta, hasta area Plan Parcial Zona
de expansién Resumen y zona de expansién Resumen sector Oeste)

Uso principal

Produccién pecuaria de especies menores, agroindustrial, industria mediana, industria
menor, industria artesanal o fami industria, comercial de vereda, comercial de insumos
agropecuarios, comercial agropecuario, servicio de alimentacion, servicio al vehiculo, servicio
hotelero, dotacional de seguridad, dotacional de culto.

Usoscomplementarios

Residencial campesino, residencial de baja densidad, recreacion activa, recreacién pasiva,
forestal protector productor. Grandes instalaciones para generacién de energia asequible y no
contaminante.

Usos Condicionados

Comercial mayorista, comercial de grandes tiendas, expendio de licores, dotacional de gran
escala. Infraestructura asociada a los usos principal, complementario y condicionado.
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Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal, complementario

Usos prohibidos y/o condicionado.

De los Suelo Suburbanos. De conformidad con el Articulo 34 de la Ley 388 de 1997, constituyen
esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y
las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como &reas de expansion
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley 99 de 1993, la Ley 142 de 1994, el Decreto 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008.

Estas &reas se categorizan como:
Suelo Suburbano — Nivel 1. Hacen parte de esta categoria las cabeceras de los corregimientos de
Agua Clara, Buena Esperanza, San Faustino y el Carmen de Tonchald; asi como los centros poblados

El Portico y La Floresta — Nucleo Camilo Torres

Usos asignhados.

Uso principal Residencial concentrado, residencial de baja densidad,

Comercial de insumos agropecuarios, comercial de vereda comercial agropecuario,

Usos comercial minorista, servicios de alimentacién, servicio al automovil, servicio hotelero (solo
complementarios hostales y parqueaderos asociados), dotacional administrativo, de seguridad, de culto,
de salud y asistencia, de educacion, recreacién activa y pasiva.

Comercial mayorista, expendio de licores (taberna), industria artesanal o fami — industria,
Usos Condicionados industria mediana, industria menor. Infraestructura asociada para el desarrollo del uso
principal, complementario y condicionado.

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal,

Usos prohibidos . -
complementario y/o condicionado.

Suelo Suburbano — Nivel 2. Hace parte de esta categoria el sector Quebrada Seca; ubicado al
Oeste de la Comuna 7 y la Zona de Expansién Urbana Integral Quebrada Seca; delimitada al norte
y oeste por el anillo vial occidental, y hacia el sur por el perimetro urbano (Barrio la Primavera).

Usos asignados.

Agricultura tradicional, forestal protector. forestal productor; residencial campesino.

u incipal . .
Soprincipa Agrosilvopastoril

Recreacién activa, recreacion pasiva, residencial de baja densidad, comercial de vereda,
dotacional de salud, dotacional de educacién, dotacional de culto, dotacional de seguridad,
comercial de vereda, comercial de insumos agropecuarios, servicio de alimentacién, servicio
al automovil.

Usos complementarios

Produccién pecuaria de especies menores, industria artesanal o fami- industria, Industrial
Usos condicionados Minero energético, exploracion y explotacion de arcillas y demas concesibles, infraestructura
asociada a los usos principal, complementario y condicionado.

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal, complementario

Usos prohibidos y/o condicionado.

Suburbano residencial: Entre la ciudad y el suelo de expansion, hasta el anillo vial, reservando la franja
de amortiguamiento de la infraestructura de transporte de hidrocarburos. Se establecen los siguientes
usos:

Usos en Suelo Suburbano Residencial

Uso principal Residencial campesino, silvicultura, recreacion activa, recreacién pasiva, agricultura tradicional,
pecuario de cria y aprovechamiento de especies animales.
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Usos complementarios Residencial de baja densidad, actividad agroforestal, agroindustria, industria artesanal o fami-
industria, comercial de vereda, comercial de insumos agropecuarios, servicios turisticos.

Usos condicionados Industria mediana, infraestructura asociada a los usos principales, complementario y
condicionado.

Usos prohibidos Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal,
complementario y/o condicionado.

Paragrafo 1. Para el sector colindante con el corredor vial suburbano SECTOR NORTE, el corredor vial
suburbano Cucuta — El Zulia y el corredor vial suburbano Clcuta — Puerto Santander, se permitira la
consolidaciéon de parques industriales rurales, centros logisticos, previo cumplimiento de las
disposiciones normativas ambientales, urbanisticas y de los regimenes de zonas econdémicas especiales
(ZEEE, zonas francas, servicios financieros, administrativos, entre otras) y de las leyes econdémicas y de
otro tipo que orientan en mayor medida a una economia de libre mercado; como complemento de los
usos del suelo asignados para la zona de conformidad al Mapa Nro 20 USOS DEL SUELO RURAL.

Paragrafo 2. De los Centros Poblados Rurales. Corresponden a los Centros Locales Secundarios y
Terciarios. En ellos se establecera el siguiente régimen de usos. Excepto para los suelos suburbanos de
Nivel 1y 2.

Usos Asignados.

Usos principales Residencial concentrado, recreacion pasiva, recreacion activa

Residencial de baja densidad, comercial de vereda, comercial de insumos
lagropecuarios, comercial minorista, dotacional administrativo, dotacional de seguridad,
dotacional de culto, dotacional de educacion, dotacional de salud y asistencial, servicio de
alimentacion.

Usos complementarios

Industrial manufacturero, expendio de licores (solo tabernas), comercial mayorista, servicio
Usos Condicionados al vehiculo, servicio hotelero (solo hostales con parqueadero), infraestructura basica para
lestablecer los usos principal, complementarios y condicionados

Todos los que no se encuentren anteriormente mencionado en el uso principal,

Usos prohibidos complementario y/o condicionado.

De la delimitacion y ordenamiento de los centros poblados rurales, y de los suelos suburbanos
— Nivel 1. Se debera tener en cuenta, en lo pertinente y de acuerdo con los objetivos y estrategias
territoriales del municipio los siguientes criterios:

¢ La delimitacion del perimetro sanitario del centro poblado.

e Las medidas de proteccion para evitar que se afecten la estructura ecolégica principal y los suelos
pertenecientes a alguna de las categorias de proteccion de que trata el articulo 4° del Decreto 3600
de 2007.

« La definicién de usos principales, complementarios, condicionados y prohibidos.

« La definicion de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones.

e La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura basica de servicios publicos

« La definicion y trazado del sistema de espacio publico del centro poblado.

 La definicion y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles viales.

« La definicion y localizacién de los equipamientos colectivos, tales como educacion, bienestar social,
salud, cultura y deporte, entre otros.

Una vez caracterizados cada uno de los centros poblados y suelos suburbanos — Nivel 1; la
administracion municipal mediante Decreto adoptara las normas segun los criterios anteriormente

establecidos. Los documentos técnicos de soporte haran parte del expediente municipal y su
cartografia debera ser georeferenciada en el sistema de informacion geogréfico del municipio.

Normas Generales. Los asentamientos ubicados dentro de los centros poblados y suelos suburbanos
—Nivel 1, se les aplicaran las siguientes normas:

1. Los asentamientos localizados en areas de muy alta amenaza por movimientos en masa o de
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inundacién deberan relocalizarse.

2. Los asentamientos localizados en zonas de alta y media amenaza por movimientos en masa o de
inundacién no se permitird la subdivision de predios ni la densificacion del area actualmente
desarrollada.

3. El uso principal en este suelo es vivienda, aceptandose el comercio, los servicios y el uso dotacional
como usos complementarios a la misma.

4. Los usos condicionados quedan sujetos al manejo de olores y vertimientos; asi como a los criterios
de localizaciéon con respecto a la vivienda, establecidos en las normas ambientales y sanitarias
vigentes y a la aprobacion, por parte de la autoridad ambiental, de un plan de manejo ambiental, si
es necesario

La Administracion Municipal, a través del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, debera
elaborar en el mediano plazo, los estudios geolégicos, geotécnicos y de oferta ambiental que permitan
definir los asentamientos rurales concentrados y dispersos localizados en areas de muy alta, alta y
moderada amenaza por movimientos en masa e inundaciones.

Los asentamientos concentrados que de acuerdo a la oferta ambiental puedan continuar establecidos en
el area en la cual actualmente se desarrollan, seran delimitados por perimetros.

De las areas destinadas a vivienda campestre. Corresponde al uso residencial de baja densidad
permitido como uso principal, complementario o condicionado, en algunas de las categorias de
proteccién y de desarrollo condicionado

Normas Generales para el uso residencial de baja densidad destinado a vivienda campestre
ubicado en areas denominadas Suelos Suburbanos — Nivel 1, Suelos Suburbanos Nivel 2 y
Corredores Viales Suburbanos.

Las construcciones que se desarrollen se podran adelantar a través de los sistemas de parcelacion
por loteo individual, conjunto de vivienda en loteo individual abierto y agrupacion de vivienda
(conjunto horizontal) y deberan cumplir los siguientes requisitos:

En las areas denominadas Distritos de Manejo Integrado, donde se permite el uso residencial de baja
densidad, las parcelaciones sélo podran ejecutar edificaciones por
el sistema de agrupaciones o loteo individual, bajo los siguientes requisitos:

Area denominada Distrito de Manejo Integrado, con uso residencial de baja densidad. Las
parcelaciones deberan estar sujetas a las siguientes normas

Tamafio Predial Minimo de acuerdo con la pendiente del terreno, asi:

* Pendientes menores del 15%: Minimo 20.000 m2:
Lote de * Pendientes entre 15.1% y 25% : Minimo 30.000 m2:
terreno minimo * Pendientes entre 25.1% y 35% : Minimo 40.000 m2:

Lote individual una (1) vivienda por hectarea; Agrupacion tres (3) viviendas
por hectarea

Aislamientos - Laterales 10 metros, antejardin 10 metros, posterior 10 metros
Ocupacion - Maximo 300 M2 por vivienda
Altura maxima - Dos (2) pisos
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indice de
construccion

- 2.0 sobre el area ocupada en primer piso, para un maximo de
600 M2 por vivienda

Estacionamientos

- 2 por unidad de vivienda

Cesiones
obligatorias

Sobre el area bruta del terreno,
asi:
- Para vias: la resultante del esquema basico vial y del proyecto
urbanistico de la parcelacion.
- Paraparquesy zonas verdes: 20%
Areas en suelos de proteccion, incluidas las rondas de las corrientes de
agua, zonas inestables y areas con pendientes mayores a 45%; no son
computables para las cesionesobligatorias

Area suburbana denominada Suelo Suburbano — Nivel 2 y Corredores Viales Suburbanos. Las
parcelaciones deberan estar sujetas a las siguientes normas

Lote de
terreno minimo

Vivienda individual: 5.000 M2 con 50 metros de frente minimo
Agrupacion: 20.000 M2 con 75 metros de frente minimo

Densidad méxima
de viviendas por

Vivienda individual: 2 viviendas por hectarea
Agrupaciones: 8 viviendas por hectarea

hectarea
Aplicable a vivienda individual y agrupaciones: laterales 10 metros,
Aislamientos antejardin 10 metros y posterior 10 metros.
., - Vivienda individual: maximo 300 M2 en primer piso
Ocupacion

- Agrupaciones: maximo 150 M2 en primer piso

Altura maxima

- Viviendaindividual y agrupaciones: 2 pisos

indice de
construccion

- Viviendaindividual y agrupaciones: 2.0 sobre el area ocupada en

primer piso, para un maximo de 600 M2 de edificacion por lote de

5.000 M2 de extension y de 2.400 M2 de edificacion por lote
de 20.000 M2 de extension.

Estacionamientos

- Vivienda individual y agrupaciones: dos (2) por cada
unidad de vivienda.

Cesiones obligatorias

Viviendaindividual y agrupaciones sobre el area neta del terreno,
asi:

- Para vias: segun esquema bésico vial y el proyecto urbanistico
de la parcelacién
- Paraparquesy zonas verdes: 22%
Areas ubicadas en suelos de proteccion, incluidas las rondas de las
corrientes de agua, las zonas con pendientes mayores a 45% y las zonas
inestables; no son computables para las cesiones obligatorias
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Normas Generales para el uso residencial de baja densidad destinado a vivienda campestre
ubicado en areas denominadas Distritos de Manejo Integrado. Las normas contenidas en el
presente parrafo regulan los asentamientos concentrados, suburbanos y parcelaciones por
agrupaciéon. Como condicién general y obligatoria, todo nuevo desarrollo suburbano en esta area
debera contar con los estudios de suelos, estudios de amenazas y riesgos, y demas estudios
requeridos para su aprobacion por la autoridad ambiental, requisito sin el cual no se podra
proceder a la solicitud de licencia en la Curaduria Urbana.

Area denominada Distrito de Manejo Integrado, con uso residencial de baja densidad. Las
parcelaciones deberan estar sujetas a las siguientes normas

Lote de terreno Tamafio Predial Minimo de acuerdo con la pendiente del terreno,
minimo asi: Pendientes menores del 15%: Minimo 20.000 m2
Pendientes entre 15.1% y 25% : Minimo 25.000 m2
Pendientes entre 25.1% y 35% : Minimo 30.000 m2

Aislamientos - Laterales 10 metros, antejardin 10 metros, posterior 10 metros
Ocupacion - Méaximo 300 M?

Altura maxima - Dos (2) pisos

indice de - 2.0 sobre el area ocupada en primer piso, para un maximo
construccion de 600 M2 por vivienda

Estacionamientos - 2 por unidad de vivienda

Cesiones Sobre el &rea bruta del terreno,

obligatorias ast:

- Para vias: la resultante del esquema basico vial y del
proyecto urbanistico de la parcelacion.
- Paraparquesy zonas verdes: 20%
Areas en suelos de proteccion, incluidas las rondas de las corrientes
de agua, zonas inestables y areas con pendientes mayores a 45%; no
son computables para las cesiones obligatorias

Directrices aplicables al uso residencial de baja densidad. Toda parcelacion mediante loteo
individual o abierto, agrupacion o conjunto, destinadas a vivienda campestre

No se permitira la subdivision predial en lotes menores que los establecidos en el presente
articulo.

Debera dar cumplimiento a la dotacién de servicios publicos basicos, y para ello debe construir
sistemas de tratamiento de agua potable y de aguas residuales, debidamente autorizado por la
autoridad ambiental competente y por el Departamento Administrativo d e Planeacién
Municipal. Dichos sistemas de tratamiento haran parte integral de la licencia expedida por la Curaduria
Urbana.

Para el tramite de la licencias otorgadas por las Curadurias Urbanas, el urbanizador debera tramitar
los respectivos permisos ambientales (Concesion de Aguas Superficiales o Subterraneas, y el Permiso
de Vertimientos).

Implementar Un Plan de Manejo Integral de Residuos Soélidos, el cual hara parte integral de la
licencia expedida por la Curaduria Urbana.

Debera tener accesibilidad vial de tal forma que quede claramente vinculada al sistema vial existente,
respetando los planes viales y contribuyendo a la construccién de la red vial rural; con sujecién a las
directrices sobre malla vial exigidas por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. En
todo caso, el esquema béasico deberé prever una via por Io menos cada 210 metros.

Los cerramientos exteriores deberan proporcionar transparencia, por lo menos del 80%; no podran
incluir vias publicas ni porcién alguna del espacio publico resultante de las cesiones obligatorias. Los
desarrollos deberan garantizar por medio del disefio que ni los cerramientos ni las edificaciones
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interrumpan las visuales hacia los cerros y zonas aledafas.

- Para aquellos lotes de terreno que pertenezcan a parcelaciones existentes aprobadas con
anterioridad y para las licencias de construccion vigentes a la expedicion del presente Plan, se
respetaran los tamafios prediales con los cuales fueron aprobados, siempre y cuando desarrollen
una vivienda por loteo individual.

- Las cesiones obligatorias para parques y zonas verdes deberan localizarse a lo largo de las vias
publicas, directamente conexas con ellas y sin ningdn obstaculo que impida el acceso directo desde
la via, conformando parques lineales, bulevares, paseos o alamedas. Dichas cesiones deberan
ser entregadas al municipio mediante escritura publica a titulo gratuito, adecuadas y arborizadas,
con mobiliario para el uso y disfrute.

- Debera cumplir con las exigencias sefialadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la
preservacion de la cobertura forestal, retiros a nacimientos y corrientes de agua y demas disposiciones
relacionadas con la proteccion del espacio publico y del medio ambiente.

- En caso de nuevos loteos o agrupaciones colindantes con otras vias ya desarrolladas y dado que las
vias correspondientes ya estén construidas, tal cosa no exime al nuevo desarrollo de la cesion
correspondiente a la via.

a. El nuevo desarrollo construira una segunda calzada con un separador entre las dos. El separador
debera tener caracteristicas paisajisticas y el area correspondiente contabilizard como parte de las
cesiones obligatorias para espacio publico.

b. El nuevo desarrollo compensara en parques y zonas verdes el &rea correspondiente a
la via que se deja de construir y todo el conjunto de cesiones se integrardn al espacio publico ya
conformado, de tal manera que se genere un espacio verde continuo a lo largo de la via y
directamente accesible desde alli.

C. Se podré considerar el canje de la via no cedida y de otras porciones de las cesiones obligatorias
en areas de cordones forestales de contencién, en lugar previamente convenido con el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de tal modo que se garantice la equivalencia entre los terrenos
canjeados, tanto en términos de precio como de extension.

En todo caso, en desarrollos de cualquier tipo dentro del area denominada distrito de manejo
integrado, se dara preferencia a los canjes de cesiones que permitan la construccién, ampliacion y
fortalecimiento de cordones forestales de contencién y se considerard éptima toda propuesta que
permita el desarrollo de cordones forestales de contencion del asentamiento humano aledafios a la
propia parcelacién o loteo.

De las normas para parcelacién y construccién en suelos rurales. La subdivisién predial mediante
el proceso de parcelacion, corresponde a la divisién o subdivision de un globo de terreno localizado
en el suelo suburbano, ubicado en la zona rural, en cinco o mas predios. La parcelaciéon se puede dar
por loteo individual o por agrupacion. La primera corresponde al proceso de subdivision en el cual sélo
se permite una vivienda en el predio resultante de la parcelacion.

La parcelacién por agrupacion es la que en un predio resultante se permite agrupaciones de unidades de
vivienda con diversas formas de propiedad comun.
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Normas y directrices parala parcelaciény construccion en suelos rurales

Vias.

Para adelantar procesos de parcelacion, el interesado debera presentar el esquema vial de acceso al
lote, asi como el planteamiento interno, proponiendo claramente el tratamiento de la superficie de
rodadura que esté de acuerdo con el tipo de suelo, la pendiente, el régimen de pluviosidad de la
zona y demas variables que incidan en la estabildad de la banca. En todo caso se estableceran
vias con ancho minimo de seis (6.0) metros y bermas para el manejo adecuado de las aguas de
escorrentia, proporcionando obras de arte que den estabilidad a las vias.

Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelaciéon seran de dominio
publico. Las vias al interior de la misma que no formen parte del plan vial rural y que no den
continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento privado.

Cerramiento

Para cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia minima a partir del eje de la via, equivalente
a cinco (5.0) metros y ser4 un elemento artificial transparente con restriccién de altura o seto vivo con
una altura que permita la visual. La construccion debera respetar los retiros minimos frontales a eje de
via, dependiendo de la jerarquia de la misma, en concordancia con lo determinado en el Esquema Bésico
que se expida para cada desarrollo.

Vinculacioén al
Sistema Vial
Existente 0
Proyectado.

Acceso Directo a los
Lotes.

Todo desarrollo por parcelacion o construccion deberd quedar vinculado al sistema vial publico,
cumpliendo con la seccion minima estipulada, respetando
los corredores definidos en el plan vial municipal. Y dependiendo de la jerarquia de la misma.

Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deberan vincular al sistema vial existente,
conformando la seccion minima establecida, dependiendo del caracter de la via; de acuerdo con la
longitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podran exigir cunetas de mayor
seccién. Para vias arteriales y primarias puede exigirse una seccién mayor a la aqui establecida,
segun las exigencias que se determinen por estudios hidraulicos.

En aquellos casos en que la construccién de la via comprometa la estabilidad de los terrenos o atente
contra los suelos de proteccion, su posibiidad de desarrollo debera estar certificada por la autoridad
competente. En caso de que la via no se autorice podran conformarse senderos peatonales con la
seccion minima que se establezca sin ir en detrimento de los retiros establecidos.

Para cada uno de los lotes comprendidos en el proyecto de parcelacion debera proveerse el acceso
directo desde una via vehicular, sea publica o privada o comunal.

Infraestructura de
Servicios
Publicos

El disefio de la infraestructura debe permitir la posibilidad de conexion a los sistemas de
acueducto, energia y disposicion de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a
vivienda campestre o cualquier tipo de desarrollo en zona rural, se debera garantizar el
autoabastecimiento y la disposicién de las aguas servidas, de acuerdo con el concepto técnico de
la autoridad ambiental.

AUTORIDAD AMBIENTAL COMPETENTE

Disposicion de
Aguas
Residuales.

Todo desarrollo en el suelo rural, debe presentar a la autoridad ambiental y al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal el proyecto de disposicion de aguas residuales, con los
estudios de suelos y de permeabilidad correspondientes, entre otros, que respalden la alternativa
propuesta, ya sea para el caso de soluciones individuales o para proyectos con red de alcantarillado
y con tratamiento del afluente final. De igual manera debera contar con el permiso ambiental
correspondiente en materia de vertimientos, lo cual incluye, recoleccién, tratamiento y disposicién final.

En asentamientos concentrados, debera contemplarse el manejo de las aguas residuales a través del
plan de saneamiento y manejo de vertimientos. Se dispondr4 de un sistema de tratamiento colectivo
que incluya redes de recoleccion y transporte y el tratamiento final.

Tratamiento de
Aguas Residuales

Todo proyecto de ocupacion residencial y/o explotacién econémica que se realicen en el area rural
del Municipio, estan obligados a tener un sistema de tratamiento de aguas residuales, las cuales no
podran ser vertidas a los cauces o cursos de aguas sin un tratamiento previo. Debera dar
cumplimiento a lo establecido en RAS 2015 y estar provisto de red de alcantarillado, sistema de
tratamiento de aguas residuales y el respectivo permiso de vertimientos otorgado por parte de la
autoridad ambiental competente.
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Las obligaciones de cesion de areas y de dotacién de equipamientos comunitarios se exigiran a las
parcelaciones con el fin de conformar nuevas areas, habilitar o
consolidar las existentes, destinadas a conformar cinturones verdes y a la

Area de Cesion vy " > e el
dotacion de servicios comunitarios o institucionales, de acuerdo con las

Dotacién de : ; 7 . . . .
Equi . necesidades de la comunidad del sector o el corregimiento. Dichas exigencias se podran desarrollar en
quipamiento el mismo proyecto o en otros sitios en la zona rural, acorde con las politicas de espacio publico que
Comunitario para tal efecto defina el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.
Las parcelaciones que requieran adelantar cualquier modificacién o reforma, estaran condicionadas
a cumplir con las cesiones obligatorias gratuitas previstas en el presente Acuerdo.
Las parcelaciones deben cumplir con las exigencias sobre cobertura forestal, retiros a los
Obligaciones nacimientos y corrientes de agua, con el objeto de proteger el
ambientales ambiente, acorde con el concepto técnico de la autoridad ambiental.
relacionadas Las areas a reservar para cobertura boscosa, exigibles para los procesos de
con la particion o desarrollos constructivos por parcelacion, se calcularan con base en un porcentaje del
cobertura forestal area bruta del lote, segln la reglamentacion especifica que se determine para tal efecto, y se
podran contabilizar como cumplimiento del porcentaje de area libre a conservar.
Parametros de | Las edificaciones o cualquier otro desarrollo constructivo se regiran por las normas establecidas
Construccion en el presente acuerdo. En todo caso deberan contar con la respectivas licencias expedidas por la
Curaduria Urbana
Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como las reformas y adiciones a la misma, deberan
cumplir con los paramentos y retiros minimos establecidos en el presente Acuerdo y garantizar
Paramentos y condiciones de iluminacién y ventilaciéon natural para todos los espacios.
Retiros

La parcela podra tener edificaciones adicionales a la vivienda, tales como establos, galpones,
secaderos y demds construcciones indispensables para cumplir con el objetivo establecido para la
zona de intervencion, independientes de la vivienda, cumpliendo con los pardmetros sobre construccion

Incorporacién  del
Espacio
Publico Resultante

La incorporacion del espacio publico resultante del proceso de parcelacion se hara a través del
registro de la escritura de transferencia de propiedad de dichas areas a favor del municipio.

Para todo proyecto de magnitud considerable o plan especial, a juicio del Departamento Administrativo
Exigencias de Planeacion Municipal, se podran hacer exigencias adicionales en lo relacionado con las
necesidades de los sistemas viales, estudios de transito, cesién de areas y equipamientos colectivos,

Adicionales
entre otros.

De la subdivisién predial rural. Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide en
concordancia con el Decreto 1469 de 2010. En todo caso, toda subdivision predial en suelo rural estara
sujeta al tamafio minimo equivalente a la Unidad Agricola Familiar promedio. En el caso de los suelos
suburbanos nivel 1, nivel 2 y corredores viales suburbanos, los tamafios minimos de los predios son
los establecidos en el presente Acuerdo.

Paragrafo. Denominese la Unidad Agricola Familiar promedio como la vivienda - parcela de tipo rural,
en la que sus ocupantes se dedican a actividades agropecuarias de subsistencia y cuyo suelo tiene un
gran potencial agricola, razon por la cual se requiere su identificacion, tecnificacién y consolidacion.

En las Unidades Agricolas Familiares deberan desarrollarse preferencialmente cultivos intensivos de
horticultura, floricultura, entre otros, y sélo se permitird la construccion de la vivienda requerida por el
propietario para el cuidado y vigilancia del predio. El Municipio podra fijar estimulos especiales para
el desarrollo agricola de estas unidades.

Licencias urbanisticas. Toda subdivisién, parcelacion o construccién que se adelante en el suelo
rural, requiere de licencia expedida por una Curaduria Urbana, agotando el procedimiento
determinado por el marco legal nacional, en especial el Decreto 1469 de 2010, compilada en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que modifique, aclare o sustituya.
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Articulo 252. Unidad minima de actuacién para el suelo suburbano. Se fija en dos (2) hectareas
la extension de la unidad minima de actuacién para la ejecucion de las obras de parcelacién del predio
o predios que la conforman, mediante la expedicién de una Unica licencia de parcelacién en la que se
garantice la ejecucion y dotaciéon de las areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios
publicos definidas para la totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. Se
exceptlan de ésta norma, el desarrollo por parcelacion de los predios que no puedan cumplir con la
extension de la unidad minima de actuacién, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos
urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacién, para lo cual los propietarios del
proyecto, deberan presentar Mapa detallados del levantamiento topografico del terreno a intervenir y las
areas colindantes en que se demuestre que el area se encuentra desarrollada.

Normas para usos comerciales, de servicios e industriales en suelo suburbano. El otorgamiento
de licencias para el desarrollo de usos industriales en suelo industrial suburbano sélo se permitira en las
areas de actividad que para estos usos especificamente delimitadas en el presente plan de ordenamiento
territorial y sélo se autorizara con un area minima de cinco (5) hectareas.

En todo caso, la unidad de planificacion rural debera adoptar las normas que definan, por lo menos, la
altura maxima y las normas volumétricas a las que debe sujetarse el desarrollo de estos usos, de forma
tal que se proteja el paisaje rural.

Los indices de ocupacion no podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio y el resto se
destinard, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.

Las normas urbanisticas también sefialaran los aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las
edificaciones contra los predios vecinos a nivel del terreno, y las regulaciones para impedir que la
agrupacion de proyectos comerciales y de servicios, con areas de construccion inferior a los 5.000 m2,
contravenga lo dispuesto en el presente articulo. Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de
estacionamientos deberan construirse al interior del predio.

En ninglin caso se permitira el desarrollo de estos usos en predios adyacentes a las intersecciones viales
ni en suelo rural no suburbano.

Las actividades que se desarrollen al interior de las unidades minimas de actuacion o de los parques,
agrupaciones o conjuntos industriales deben funcionar con base en criterios de uso eficiente de energia,
agua y aprovechamiento de residuos.

Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos destinados al correcto
funcionamiento del uso, incluyendo las normas de operacion de cargue y descargue, deberan realizarse
al interior de los predios que conformen la unidad minima de actuacion o el parque, agrupacién o conjunto
industrial.

Los indices de ocupaciéon no podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio en el caso de
la unidad minima de actuacién o el cincuenta por ciento (50%) cuando se trate de parques, conjuntos o
agrupaciones industriales, y el resto se destinard, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion
de la vegetacioén nativa.

Paragrafo 1. La localizacion de usos industriales en suelo rural suburbano que requieran de licencias o
estudios ambientales deberdn contar con la aprobacion respectiva por parte de la autoridad ambiental
competente. En ningulin caso, las actividades industriales en suelo suburbano o rural podran localizarse
en suelos de alta capacidad agrolégica, en areas o suelos protegidos.

Paragrafo 2. Para las Unidades de Planificacion Rural, la Autoridad Ambiental podra establecer una
norma mas restrictiva, aumentando el &rea minima de la unidad de actuacion urbanistica establecida en
el presente Articulo, en razén de las condiciones de infraestructura o ambientales de zonas especificas
del suelo suburbano.

Paragrafo 3. Las respectivas Unidades de Planificacion Rural estableceran las normas a que se sujetara

el desarrollo por parcelacién de los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima
de actuacion, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan
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concluido el proceso de parcelacion.

Articulo 253. Lineamientos generales para el desarrollo del suelo suburbano. El desarrollo del
suelo suburbano estara sometido a los siguientes lineamientos:

1. Su contencién estricta dentro de las areas delimitadas como susceptibles de desarrollo suburbano,
en el marco del presente Acuerdo.

2. La proteccion de la estructura ecolégica principal establecida en el presente Acuerdo y su
complementacion, dentro de las actuaciones suburbanas con elementos ecoldgicos intermedios, tales
como conectores y zonas de compromiso uso-conservacion, y elementos ecolégicos menores a ser
conservados a través del disefio urbanistico detallado y el manejo.

4. La formulacién de un modelo suburbano como orientacién para adaptar las estructuras del territorio
rural a una forma pre-urbana racional que sea funcional y eficiente tanto en su presente condicion
suburbana como en su eventual densificacion y consolidacion, més alla de la vigencia de la revision del
POT.

4. El disefio del desarrollo vial en las &reas que se desarrollen como suburbanas, bajo el criterio de
prevenir la conurbacién y ayudar a crear una forma pre-urbana eficiente, con una malla vial suficiente
para la demanda suburbana proyectada y claramente adaptable a condiciones futuras de mayor
densidad.

5. Lareserva de areas para equipamientos en proporcion a la demanda rural, suburbana y urbana futura.

6. La creacién, por parte del Municipio, de un sistema de limites, incentivos y compensaciones que
favorezca la agregacion de las viviendas suburbanas y restrinja la fragmentacion en la subdivision de la
propiedad rural.

7. El equilibrio entre la utilidad publica y la privada, mediante un reparto equilibrado de cargas y
beneficios, en especial en la generacion de suelo para conservacion ambiental, espacio publico e
infraestructura.

8. La definicion de lineamientos de construccion y renovacion que faciliten el redesarrollo y la
densificacion de las zonas suburbanas en su paso a tejido urbano.

9. La definicién de condiciones de saneamiento basico que no abusen de la capacidad de los sistemas
rurales y que preparen la transicion a sistemas urbanos formales.

10. La conservacion de las microcuencas y los acueductos rurales como fuentes abastecedoras para las
areas rurales y suburbanas, ligada a compromisos de conservacion y coadministracion con los
particulares.

11. La formulacion de lineamientos para el desarrollo de un sistema de drenaje pluvial que armonice las
necesidades rurales y suburbanas con la conservacién del sistema hidrico y la adecuacion gradual al
patron del sistema pluvial urbano.

12. La imposicion de limitaciones de cobertura, tipo y carga para la expansién de las redes de servicios
publicos, para prevenir la conurbacion.

13. La definicion clara de la zonificacion detallada de usos para prevenir mezclas inconvenientes o la
creacion de vacios aprovechables por usos degradativos.

14. La conformacion de un sistema de espacio publico y normas de paisajismo que faciliten la
transparencia, la visibilidad, la apropiacién colectiva y el control social sobre el territorio.
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15. La creacion de un sistema de transporte publico de pasajeros y regional en coordinacién con el Area
Metropolitana de Cucuta, que oriente el patron de localizacién de las actividades y la poblacion e imprima
un ritmo en el patron de asentamiento, contribuyendo a evitar la conurbacion continua.

16. La aplicacién de mecanismos robustos para el fortalecimiento de los modos de vida rurales, las
organizaciones campesinas y la produccién agropecuaria.

Articulo 254. Lineamientos especificos para corredores viales de servicios. Para el
ordenamiento de los corredores viales suburbanos, en las unidades de planificacion rural se debera
delimitar lo siguiente:

1. Una franja minima de aislamiento de cinco (5) metros contados a partir de la faja minima de retiro
obligatorio exigida segin Ley 1228 de 2008 y demas normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan.

2. Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de la parcelacion,
cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la franja de aislamiento
de que trata el numeral anterior.

3. Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada
trescientos (300) metros.

4. Contar con un carril para bicicletas, separado fisicamente de la calzada vehicular y con un ancho
minimo de dos (2) metros.

5. Contar con andenes construidos segun la norma urbana.

6. Contar con obras de arte conectadas a un sistema de drenaje pluvial que conduzca la escorrentia
hacia las cafiadas y las quebradas.

Pardgrafo 1. La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben construirse y dotarse bajo
los parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de planificacion rural y deberan
entregarse como areas de cesion publica obligatoria. En ninglin caso se permitira el cerramiento de estas
areas y la franja de aislamiento debera ser empradizada.

Pardgrafo 2. Para efectos de la expedicién de licencias urbanisticas, en los Mapa topogréaficos o de
localizacion de los predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion
de que trata este Acuerdo.

CAPITULO 2
Sistema de Movilidad

Articulo 255. Sistema de Movilidad. Definicién. El Sistema de Movilidad en la zona rural permite la
movilizacion de personas y carga mediante el uso eficiente de las vias construidas en el municipio,
acercando a la poblacién rural con la zona urbana del municipio.

Articulo 256. Componentes. El sistema de movilidad rural est4d compuesto por el Subsistema vial y
el Subsistema de transporte. El Subsistema de transporte esta a su vez divido en transporte de pasajeros
y de carga.

Articulo 257. Transporte de Pasajeros. El Subsistema de transporte permitira mejorar los
desplazamientos de las personas y carga entre las zonas rurales y con la zona urbana del municipio, por
las vias existentes.

Articulo 258. Normas aplicables para predios localizados en zonas de reserva. En el desarrollo
del plan de movilidad se debe determinar las necesidades de movilizacion de los habitantes de las zonas
rurales, y verificar si las rutas existentes son suficientes para atender esta demanda. En caso que se
detecte demanda insatisfecha, se debera realizar los procesos en el marco de la normatividad nacional
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vigente, para autorizar los servicios faltantes en el radio de accion del area metropolitana, los cuales
deben establecerse primordialmente en la modalidad Mixto.

Articulo 259. Subsistema de carga y logistica. En el desarrollo del plan de movilidad se debera
verificar los volimenes de carga existente entre las zonas del area rural y el municipio, verificando que
la demanda existente con origen o destino plazas de mercado sea cubierta principalmente con vehiculos
de la modalidad de transporte mixto. Asi mismo, se deberan establecer los corredores estratégicos de
carga, que junto con los de transporte deberan ser considerados prioritarios para acciones de
mejoramiento, rehabilitacion y mantenimiento.

Articulo 260. Programas y proyectos del sistema de movilidad en la zona rural:
1. Mejoramiento y construccién de vias

Para el cumplimiento del programa se proponen los siguientes proyectos:

1. Mejoramiento de los cinco ejes estructurantes de la malla vial rural:

- Carretera Clcuta - El Zulia - La Y - Agualasal - Palmarito — La Punta - Banco de Arena
- Carretera Cucuta - Puerto Santander.

- Carretera Cucuta - San Faustino — La China.

- Carretera Cucuta - El Carmen de Tonchala.

- Carretera Cucuta — El Pértico — San Pedro.

2. Ejecucion de los estudios, disefios y construccion del anillo vial exterior rural del municipio.

Articulo 261. Sistemas de Servicios Publicos. Definicion. Los servicios publicos rurales tienen
como objetivo realizar las actuaciones necesarias para mejorar las condiciones en la prestaciéon de los
servicios a través de la integralidad entre las diferentes infraestructuras y/o equipamientos necesarios
para la prestacion de los mismos en el area rural, los cuales deben ser proporcionados de manera
integral, utilizando mecanismos convencionales o alternativos que sean sustentables, técnica, econdmica
y ambientalmente.

Articulo 262. Componentes. Los componentes de los servicios publicos, lo conforman los siguientes
sistemas: Sistema de Agua Potable, sistema de Saneamiento Basico, Manejo Integral de Residuos,
Energia, Gas y Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones.

Articulo 263. Agua Potable: Basicamente hace referencia a los acueductos comunitarios o
veredales que son administrados por las Juntas de Accion Comunal o la comunidad en general. Los
componentes del sistema son; (Bocatoma, desarenadores, tanques de almacenamiento, redes de
acueducto (redes de aduccion, conduccién, distribucion, redes de distribucion).

Articulo 264. Saneamiento Béasico: Lo constituyen el manejo de aguas residuales (alcantarillados
en centros poblados), manejo y aprovechamiento de aguas lluvias y manejo integral de residuos.

Los componentes del sistema son; Redes (locales y secundarias), pozos de inspeccién y provision de
los respectivos sistemas de tratamiento de aguas residuales y/o plantas de tratamiento de aguas
residuales PTAR.

Articulo 265. Sistema de Energia: hace referencia al suministro de energia eléctrica convencional
y el alumbrado publico. Los componentes son: Subestaciones Nivel 2 y 3 (AT/MT), Nivel 1 (MT/BT), redes
de alta, media y baja tension.

Articulo 266. Sistema de Gas Natural: Es el suministro de gas propano, puesto que el servicio de
gas natural domiciliario ain no llega a la ruralidad.

Articulo 267. Programas y proyectos en el Sistema de Servicios Publicos.
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I. Sistema de acueducto.
1. Aseguramiento del abastecimiento de agua en todo el suelo rural
Para el cumplimiento del programa se proponen el siguiente proyecto:

a) Inventario y caracterizacion de fuentes para el abastecimiento de los acueductos veredales, centros
poblados y centros poblados suburbanos Nivel 1.

b) Diagnostico y caracterizacion de los sistemas de los acueductos veredales, centros poblados y
centros poblados suburbanos Nivel 1.

c) Proveer para los centros poblados y centros poblados Nivel 1, plantas de tratamientos de agua
potable.

d) Diagndstico y caracterizacion de los sistemas de los alcantarillados de los centros poblados y centros
poblados suburbanos Nivel 1.

e) Proveer Plantas de Tratamientos de aguas residuales para los centros poblados y centros poblados
suburbanos Nivel 1.

f) Ampliacién de cobertura del servicio de acueducto y alcantarillado sanitario en los centros poblados,
y centros poblados Nivel 1.

2. Elaboracién del Plan Maestro de Acueducto rural

Para el cumplimiento del programa se proponen el siguiente proyecto:

Formulacién del Plan Maestro de Acueducto

Il. Sistema de Alcantarillado

1. Mejoramiento en la prestacion del servicio alcantarillado sanitario hasta alcanzar una cobertura
del 100% en los centros poblados

Para el cumplimiento del programa se propone el siguiente proyecto:
a. Ampliacién de redes de alcantarillado sanitario en los centros poblados.
b. Disefio y construccion de las plantas de tratamiento de aguas residuales PTAR.

2. Elaboracion del Plan Maestro de Alcantarillado pluvial para los centros poblados y centros
poblados nivel 1

Para el cumplimiento del programa se propone el siguiente proyecto:

Formulacién del Plan Maestro de Alcantarillado pluvial, liderado por el operador del sistema y bajo las
normas que indique la autoridad ambiental competente.

Inventario y caracterizacion de canales y colectores del alcantarillado pluvial.
lll. Sistema de Energia

1. Mejoramiento en la prestacion del servicio hasta alcanzar una coberturadel 100% en los centros
poblados

Para el cumplimiento del programa se propone el siguiente proyecto:
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a. Ampliacion de cobertura del servicio de energia eléctrica en los centros poblados, y centros poblados
Nivel 1.

b. Elaboracion del Plan Maestro de Energia rural

Articulo 268. Programas y proyectos del sistema de equipamientos:

1. Cdcuta conforma nodos rurales. Este programa busca intervenir en los potenciales nodos
mejorando los equipamientos existentes y concentrando nuevos equipamientos. Los nodos son también
una estrategia para direccionar la inversion publica con el objetivo de generar un desarrollo integral y
equilibrado.

Se conformaran los Nodos de Equipamientos Rurales, con el objetivo de ampliar la Red de equipamientos
municipales, y promover que la poblacion rural tenga todos los servicios concentrados en areas,
garantizando asi el bienestar de la poblacién rural por disminucién de las distancias de desplazamiento
a la prestacion de los servicios.

Estos nodos pueden ser de tres (2) Categorias segun el niUmero de equipamientos de diferente Tipo que
lo integren, asi: a) Categoria 1: menos de tres (3) equipamientos y b) Categoria 2: de tres (3) a cinco (5)
equipamientos

Para el cumplimiento del programa se propone el siguiente proyecto:

e Adecuacién, mantenimiento, ampliacion y/o construccion de equipamientos en los centros poblados y
centros poblados suburbanos Nivel 1.

Articulo 269. Programas y proyectos del sistema de espacio publico rural:

. Cucuta cualifica el espacio publico rural. Este programa tiene como objetivo la generacion de
nuevos parques que complementen las intervenciones de equipamientos colectivos en los nodos
planteados

Para el cumplimiento del programa se proponen el siguiente proyecto:

¢ Adecuacién, mantenimiento, ampliacion y/o construccion de espacios publicos en los centros poblados
y centros poblados suburbanos Nivel 1.

TITULO V
INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION TERRITORIAL O URBANA

CAPITULO 1
Lineamientos Generales

Articulo 270. Instrumentos y mecanismos de gestion territorial o urbana. Son aquellos que
permiten gestionar, viabilizar e implementar los objetivos, politicas, estrategias, estructuras y sistemas
gue consolidan el modelo de ordenamiento previsto en el POT. Los instrumentos de gestién territorial
son de cuatro tipos a saber:

a) Instrumentos y mecanismos de planificacion

b) Instrumentos y mecanismos de gestion o actuacion urbanistica

¢) Instrumentos y mecanismos de financiacion del desarrollo urbano
d) Instrumentos de seguimiento y evaluacion

Los instrumentos y mecanismos de gestion territorial seran utilizados integralmente en los ambitos donde
se apliquen, y deberan corresponder a las acciones diferenciadas que a partir de los tratamientos y usos
(en el suelo urbano y de expansién) o a los usos y categorias (en el suelo de proteccion y el rural) se
requieran como actuaciones concretas a fin de consolidar la estrategia de ordenamiento.
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En aquellas zonas o sectores —ambitos— que se decidan desarrollar como Actuaciones Urbanas
Integrales, también deberéa preverse su aplicacién integral, con la finalidad de ejecutar debidamente las
actuaciones que alli se prevean, de conformidad con las normas urbanisticas especiales dadas a esos
ambitos.

Articulo 271. Concepto. Son aquellos que tienen como vocacién desarrollar y complementar el POT,
precisando y ajustando las condiciones del ordenamiento en sectores o territorios especificos de la
ciudad que requieren un proceso adicional de planificacién o prever o mitigar los impactos generados
sobre el entorno urbano inmediato, previo a autorizar actuacion urbanistica alguna.

Comportan procesos técnicos que contienen decisiones administrativas necesarias para su debida
ejecucién y deben incluir instrumentos y estrategias de gestién y financiacion.

Articulo 272. Identificacién. Son Instrumentos de planificacién: Los instrumentos de planificacion
son: Actuaciones urbanas integrales y macroproyectos, planes parciales, fichas reglamentarias, unidades
de planeamiento rural, plan maestro de acueducto y alcantarillado, planes especiales de manejo y
proteccidn, legalizaciones y regularizaciones de desarrollos.

En materia de planificacion, ademas se expediran directrices de implantacion o de regularizacion y
manejo para equipamientos y usos de comercio y servicios que se determinan en el presente capitulo.

De igual manera, tendran tal caracter todas las disposiciones contenidas en cualquier otro acto
administrativo expedido por la autoridad competente, referidas al ordenamiento del territorio de San José
de Cdcuta siempre que rednan las caracteristicas propias de dicho concepto.

Paragrafo 1. Cuando existiere contradiccion entre dos instrumentos de planificacion para un mismo
ambito territorial (total o parcialmente), debera ser dirimida mediante circular expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacion de San José de Cuicuta, mediante un proceso expedito que
se asimilara a la solicitud de un concepto en los términos del codigo de procedimiento administrativo y
de los contencioso administrativo — CPACA.

Articulo 273. Actuaciones urbanas integrales y Macroproyectos. Es el instrumento mediante el
gue se concretan las actuaciones, acciones urbanisticas e instrumentos de gestion urbana y territorial,
en areas priorizadas como Actuaciones Urbanas Integrales y se adoptan mediante Decreto denominado
Macroproyecto.

Este instrumento deberé tener como contenidos minimos, los previstos en los articulos 113 y114 de la Ley
388 de 1997.

De conformidad con la Ley, los macroproyectos solo podran ser expedidos cuando el ambito territorial
sobre el que se pretenden implantar estén contemplados en el POT o se derive como urgente y necesario
a partir de lo que al efecto sefialen los indicadores de ciudad previstos en el expediente municipal o los
gue se indiquen en los Planes de Desarrollo Municipal — PDM que se expida en los términos de vigencia
del presente POT.

Ademas de lo anterior, los macroproyectos solo podran ser expedidos cuando las actuaciones en el marco
de las AUl sean integrales desde la perspectiva de equidad, productividad y sostenibilidad, esto es, desde
las tres estructuras del POT (biofisica, funcional y de servicios y socio econémica y espacial).

Paragrafo 1. Los Macroproyectos seran adoptados por Decreto expedido por el Alcalde de San José de
Cucuta, previo concepto favorable de su contenido y el Documento Técnico de Soporte de cada una de
las entidades que incidan en su ejecucion, a fin de que dicho visto bueno sea sefial de aceptacién en
cuanto a la ejecucion de recursos y al cumplimiento del cronograma previsto para su ejecucion.

Paragrafo 2. Las AUI no son complementarias o reemplazan el deber de adelantar planes parciales.

Articulo 274. Planes parciales. Son los instrumentos que articulan de manera especifica los
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objetivos de ordenamiento territorial que se expresan en la planificacion, con los de gestion del suelo y
financiacion concretando las condiciones técnicas, juridicas, econémico - financieras y de disefo
urbanistico que permiten la generacién de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccién de la estructura biofisica, de conformidad con las previsiones y politicas de
este Plan.

Paradgrafo 1. En el marco de actuaciones publicas de planes parciales, cuando para la distribucién
equitativa de cargas y beneficios se requiera precisar y ajustar los trazados de los sistemas de movilidad
y espacio publico, esto se podra realizar siempre y cuando no se afecte la conectividad de los flujos
vehiculares y peatonales ni la integridad del espacio publico, asi como ajustar y complementar los usos
generales definidos en este Plan.

Paragrafo 2. Al ser instrumentos que articulan de manera especifica la planificacion, la gestion del suelo
y la financiacién del desarrollo, y prever en su estructuracion instrumentos de gestion del suelo y
financiacion, se convierte en un instrumento de planificacion — gestion — financiacion.

Paragrafo 3. En el marco de los planes parciales y en ejercicio del principio de reparto equitativo de
cargas y beneficios, sera viable el cobro de cargas generales y locales definidas en el presente Acuerdo,
en correspondencia con lo sefialado en la Ley 388 de 1997.

Articulo 275. Fichas Reglamentarias. Son los instrumentos que precisan en detalle la norma urbana
en las diferentes zonas o sectores del suelo urbano de municipio, cuando asi se requiera para dar
respuesta a la dinamica productiva de la ciudad y a su insercién en el contexto regional, previo estudio
realizado por el Departamento de Planeacion que justifique la reglamentacion. Las fichas reglamentarias
podran precisar las condiciones volumétricas para la aplicacién de los tratamientos urbanisticos, asi
como las condiciones e intensidades para la localizacion de usos del suelo y exigencias de cupos de
estacionamiento, de conformidad con la zonificacion de tratamientos y &reas de actividad establecida en
el presente Plan y su cartografia. Se adoptaran mediante Decreto expedido por el Alcalde de San José
de Cucuta para los ambitos de los tratamientos urbanisticos, sin perjuicio de que se puedan dividir en
zonas o subzonas al interior de éstos, con un enfoque normativo diferenciado segun las condiciones
morfoldgicas de los &mbitos objeto de reglamentacion.

Articulo 276. Planes maestros. Los planes maestros son instrumentos de planificacion intermedia
mediante los cuales se articulan las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial con las politicas
publicas sectoriales. Los planes maestros determinaran las necesidades de generacion de suelo para la
localizacion de los sistemas y los aspectos técnicos generales asociados a los mismos. Estos planes
contendran entre otros aspectos, las politicas, objetivos, estrategias y metas asociadas al servicio
especifico que regulan, los componentes y estructuras necesarias para la prestacion del servicio, los
proyectos asociados al sistema, su seguimiento y definicién de recursos definidos para su ejecucién.

Paragrafo. Los planes maestros se adoptaran mediante Decreto reglamentario del Alcalde Municipal.

Articulo 277. Directrices de implantacion o regularizacién y manejo. En materia de planificacion
ademas se expediran directrices de implantacion o regularizaciéon y manejo para equipamientos de escala
supramunicipal y urbana; para usos comerciales pesado, metropolitano y urbano; y para los siguientes
servicios:

Hospedaje por dias (excluyendo hospedaje por horas)

Urbano
Metropolitano

Preparaciéon de consumo y alimentos
Salones de espectaculos, convenciones y banguetes
Oficinas para servicios profesionales y/o financieros
Edificios exclusivos y centros empresariales

Servicios personales
Prestacion de servicios urbanos en locales u oficinas como servicios profesionales y tecnolégicos a la poblacién como
gimnasios, laboratorios médicos, centros médicos, centros estéticos, clinicas veterinarias, estudios de grabacion, salas de
conciertos o actividades culturales y actividades recreativas como billares o salas de juego que no involucren azar ni expendio
y consumo de bebidas alcohdlicas

Servicios de logistica
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Bodegas de almacenamiento, mantenimiento, embalaje de escala urbana
Servicios de parqueadero

Estacionamiento en superficie
Estacionamiento en edificaciones especializadas en altura (dos 0 mas pisos) o subterrdneas
Servicios de alto impacto
Servicios técnicos especializados que producen impacto a la vivienda, tales como Talleres de ornamentacién, marmolerias,
servicios de maquinas dobladoras, cortadoras, torno, tipografia y litografia. Carpinteria metalica y de madera.
Reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos que producen impacto a la vivienda, tales como Servitecas, diagnoéstico
electrénico, talleres de mecénica y electromecéanica, montallantas o lavaderos de vehiculos.
Servicios de llenado de combustibles: Estaciones de llenado y Estaciones de servicio completo
Alojamiento por horas, sin importar el rea construida, tales como Moteles, hoteles de paso y residencias.
Casinos y salas de suerte y de azar, campos de tejo
Expendio y consumo de bebidas alcohdlicas en el establecimiento, tales como discotecas, tabernas, cantinas o billares con
consumo en el sitio.
Establecimiento de prestacion de servicios sexuales.

Paragrafo. La evaluacion de los potenciales impactos negativos debera establecer medidas concretas
para su mitigacién en los aspectos de espacio publico, manejo vehicular, mantenimiento, usos
complementarios e infraestructura publica.

Articulo 278. Planes Especiales de Manejo y Proteccién. Establecen las acciones necesarias para
garantizar la proteccidn, conservacion y sostenibilidad de los Bienes de Interés Cultural. Ellos podran ser
municipales cuando el bien o bienes de interés cultural a proteger sea declarado como tal por el
municipio.

Articulo 279. Legalizaci6on de asentamientos. Es el procedimiento mediante el cual la
Administracion municipal, reconoce, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos
realizados informalmente, que cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional para
ser objeto de esta posibilidad.

El procedimiento y demas requisitos se encuentran definidos en la reglamentacién expedida por la
administracion de San José de Cucuta, la cual podra ser objeto de ajustes y modificaciones cuando se
requiera.

Articulo 280. Regularizacién de desarrollos. Es el instrumento de planeamiento por el cual se
realizan los ajustes urbanisticos y normativos a los desarrollos de origen informal que fueron sometidos
a procesos de legalizacion, y cuentan con Mapa aprobado y acto administrativo de reconocimiento, en
los cuales se han presentado alteraciones en sus espacios publicos originalmente determinados.

Los planes de regularizacion de desarrollos culminan con la expedicion de una resolucién expedida por el
Departamento Administrativo que adoptard el (los) nuevo(s) Mapa (s) urbanistico(s), contendra la norma
urbanistica y las acciones a desarrollar dentro del tratamiento correspondiente.

CAPITULO 3
Instrumentos y Mecanismos de Gestidn de Suelo

Articulo 281. Concepto de identificacion. Son aquellos que tienen como finalidad viabilizar la eficaz
y eficiente obtencion y/o manejo del suelo necesario para llevar a cabo actuaciones urbanisticas de
conformidad con el modelo de ciudad y los objetivos de este Plan. Este tipo de instrumentos se conciben
como de necesaria y obligatoria prevision y cuando a ello haya lugar, inclusién, dentro de los instrumentos
de planificacién urbana.

Los instrumentos de gestion del suelo se clasifican de acuerdo con su finalidad, de la siguiente manera:

1.- Instrumentos y mecanismos para garantizar el principio y sistemas de reparto equitativo de las cargas
y los beneficios derivados del ordenamiento urbano: Unidades de actuacion urbanistica, traslado o
compensacion de obligaciones urbanisticas.

2.- Instrumentos para intervenir la morfologia urbanay la estructura predial y generar formas asociativas

entre los propietarios con el fin de facilitar el desarrollo y financiacion de actuaciones urbanas: Reajuste
de suelos, integracion Inmobiliaria, cooperacion entre participes.
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3.- Instrumentos y mecanismos para facilitar la adquisicion de inmuebles y predios para el desarrollo de
actuaciones urbanas y para dinamizar el desarrollo de sectores inactivos de las areas urbanas:
Enajenacién voluntaria, expropiacién por via administrativa, expropiacion por via judicial, declaratoria de
desarrollo y construccion prioritaria o de inmuebles en desuso, derecho de preferencia, reservas y
afectaciones.

Subcapitulo 1

Instrumentos y Mecanismos para garantizar el principio y sistemas de reparto equitativo de las
cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano

Articulo 282